CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phiic

S$6: 46/2014/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 5 nam 2014

NGH] DINH
Quy dinh v thu tién thué dit, thué mit nwée

Can ci Lugt T6 chitc Chinh phit ngay 25 thdng 12 ndm 2001 ;
Can ctr Ludt Dar dai ngay 29 thang 11 ném 2013;

Céan ew Ludt Ngan sdch nha nuce ngay 16 thang 12 ndm 2002;
Cdn cir Lugt Dau tie ngéy 29 thang 11 ndm 2005;

Céan ctr Ludt Quan Iy thué ngay 29 théng 11 ndm 2006; Ludt siza déi, bé
sung mgt 56 diéu cua Ludt Quan Iy thué ngay 20 thdng 11 ndm 2012;

Cdin cir Lug@t Gia ngay 20 thdng 6 nam 2012;

Can cit Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 03 thang 6
nam 2008;

Theo dé nghi cua B truong Bé Tai chinh,
Chinh pht: ban hanh Nghi dinh quy dink vé thu tién thué dat, thué mét nud.
Chwong I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi di¢u chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién thué d4t, thué mit nudc trong truéng hop:
1. Nhi nude cho thué dit, gdm dt trén bé mit va phin ngém cia céng
trinh x4y dyng trén mit dit theo quy dinh ctia Lujt Dit dai.

2. Nha nuéc cho thué dat dé xay dung cong tn.nh trong long dit c6 muc
dich kmh doanh ma cong trinh ndy khéng phai 12 phin ngim cia céng trinh
xiy dymg trén mat dét theo quy dinh cia Luat Dét dai.

3. Nha nuéc céng nhin quyén sir dyng d4t cho cic dbi tugng dang sir
dung dét thudc truémg hop phai ndp tién thué dat.

4, Nha nudc gia han thm gian thue dét cho céc dbi tugng dang thué
thude trudémg hop phai ndp. tidn thué dit.

5. Chuyén tir hinh thirc duoe Nha nude giao dét 6 thu tién st dung dt,
giao dét khéng thu tién si dung dit trude ngay 01 thing 7 nim 2014 (ngiy Lust
Pit dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hinh) sang hinh thitc Nha nudc cho thué dat.
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6. Nha nudc cho thué mit nudc.
Piéu 2. Doi tuong thu titn thué dit, thué mat nwéc

1. Nha nuée cho thué dét tra tién thué dit hang nim hodc tra tién thué
d4t mot 1an cho ca thai gian thué trong cac truong hop sau day:

a) HY gia dinh, cd nhén su dung d4t dé sin xuédt nong nghiép, 1am
nghiép, nuoi trong thiy san, lam mubi.

b) Hj gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau tiép tuc s dung dht nong nghiép
vurot han mite dugc giao quy dinh tai Diéu 129 clia Luét Dét dai.

¢) Ho gia dinh, cé nhan st dung dat thunng mai, djch vu; dat Sur dung
cho hoat dong khoang san; dat san xudt vat Jiéu xay dung, lam o gom, dit co
s& sén xuit phi néng nghiép.

d) Ho gia dinh, ¢4 nhén st dung ddt dé xéy dung cdng trinh cong céng
¢6 muc dich kinh doanh.

d) H§ gia dinh, ca nhan st dung dAt 1am mudi virot han mic giao dét tai
dia phucmg dé san xuét mudi va td chire kinh té, ngufn Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi, doanh ngl-uq.p cé vén diu tr nude ngoai su dung dit dé thuc hién
du 4n dAu tu san xudt mudi theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 138 Luat Bt dai.

e) Ho gia dinh, ¢4 nhén khong tmc nep sdn xuit ndng nghiép, 1lam
nghiép, nudi trong thuy sén, lam muoi ducrc giao dat khéng thu tién sir dung
dat nhung dang st dung dat 1am kinh té trang trai phal chuyén sang thué dit
theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Picu 142 Luat Dat dai; ho gia dinh, ca
nhén dang sir dung d4t 1am kinh té trang trai khi chuyén di myc dich sir dung
cac loai dit ma phai chuyén sang thué dit theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 142
Luft Pit dai.

g) Té cl:u.rc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh ngjuf;p
¢6 von déu tr nude ngoal su dung dat dé thue hién du 4n dau tur aan xXudt nong
nghigp, 1am nghiép, nudi trong thity sén, lam mudi; dat san xudt, kinh doanh

phl nong nghiép: dat xay dung cong trmh cong cong c¢o6 muc dich kinh doanh;
d4t dé thuc hién du 4n diu tu nha & dé cho thué.

h) T chirc kinh té, ngum Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghi¢p
cé vén ddu tu nude ngoai thué dat @é dau tu xiy dymg cong trinh ngdm theo
quy dinh tai Khoan 2 Didu 161 Lu4t Dt dai.

i) Té chire kinh té, & chirc sy nghiép cong ldp tr chi tai chinh, nguoi
Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, doanh nghiép cé von diu tv nude ngoai sir
dung dat xdy dung cong trinh su nghiép..

k) Té chirc nude ngoai ¢ chire ning ngoai giao sir dung dét dé xay dyng
tru s& lam viée.




2. Nha nude cho thué dat tré tién thué At hang ném trong cac trudng hop sau:

_2) Pon vi vi trang nhan dan st dung dat dé san xuét néng nghiép, 1am

ngl}_lép{ nuoi ‘tréng thiy sdn, lam mudi hodc san xudt néng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thiy san, lam mudi két hop véi nhiém vu quéc phong, an ninh,

b) T chie kinh té, h¢ gia dinh, ¢4 nhan sir dung dit song, ngdi, kénh,

'y A

rach, suoi d& nudi trdng thiy san theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Didu 163
Luat Dat dai.

_ ©) Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢é vén diu tur
nuée ngodi sir dung dét song, ngoi, kénh, rach, sudi dé thuce hign dy an diu tir
nudt trong thiy san theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 163 Lujt Dit dai.

3. T6 chirc, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, doanh
nghf‘?p ¢6 von dau tu nude ngoai duoc Ban Quén 1y khu céng nghé cao cho
thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 150 Luat Dt dai; Ban Quan Iy khu
kinh te cho thué dit theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 151 Luat Dit dai.

4. Tff) chirc, ¢4 nhén duge Cang vu hang khong cho thué dit dé xay dung
€O s0, cong trinh phuc vy kinh doanh dich vy hing khéng tai cang hang
khong, sin bay va dat xdy dung cong trinh phuc vu kinh doanh dich vy phi
hang khéng theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Didu 156 Luat Dét dai.

5. Té chire, cA nhdn, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi, doanh
nghiép ¢6 von dau tr nudc ngoai duge nha nuoe cho thué mit nude khong
thudc pham vi quy dinh tai Diéu 10 Lujt DAt dai.

Piéu 3. Cin oir tinh tidn thué dit, thué mit nwée

1. Ngudi str dung dét duoc Nha nuée cho thué dat phai ndp tién thué dat
theo quy dinh cia Ludt Pat dai vé duoce xdc dinh trén céc cin cir sau:

a) Dién tich dt cho thué.

b) Théi han cho thué dat.

c) Pon gia thué dét d6i v6i truomg hop thué dat tra tién thué dét hang
ndm; dom gid thué dét cia thoi han thué doi véi trudng hop thué dit tra ticn
thué dat mdt lan cho ca théi gian thué. Trudng hop dau gia quyen thué dat thi
don gi4 thud d4t 12 don gid tring dau gid. -

d) Hinh thirc Nha nuéc cho thué dit tra tién thué it hang nim hoic cho
thué dat tra tién thué dit mét 1dn cho ca thai gian thué.

2. Té chie, cd nhin, ngudi Vigt Nam dinh o & nuéc ngodi, doanh
nghiép c6 von dau tu nude ngoii duge Nha nude cho thué mét nude khong
thudc pham vi quy dinh tai Diéu 10 Lugt Pét dai phai ndp tién thué mit nudc
va dugce xac dinh trén céc cin cir sau: :

a) Dién tich mét nurdc cho thué.

b) Muc dich st dung mat nude.



¢) Pon gia thué mit nude.

d) Hinh thirc Nha nudc cho 1hué mit nudce tra tién thué mit nuéc hang
nam hofic cho thué mit nudc tra tién thué modt lan cho ci thai gian thué.

Chwong II
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC PINH TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Diéu 4. Pon gia thué dat

1. Trudomg hop thué dit tra tién thué dit hang nim khong théng qua hinh
thirc d4u gia

Pon gi4 thué dit hang ndm = T¥ 12 phin trim (%) nhén (x) Gi4 dat tinh
thu tién thué dat. :

a) T 1& phin trim (%) tinh don gid thué dit mdt ndm 13 1%, riéng déi vei:

- Pt thudc do thi, trung tdm thuong mai, dich vy, ti[i“tu mbi giao thong,
khu dén cu tip trung 6 kha nang sinh lo1 dac biét, ¢6 loi the trong vige su dung .
dat lam mat bz‘ing san xuit kinh doanh, thuong mai va dich vy thi can et vao
thue t€ dia phuong, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong
(sau ddy goi tit 1a Uy ban nhén dan cAp tinh) quyét dinh ty 1& phén trim (%) gi4
dat dé xdc dinh don gi4 thué dat mét nam nhung toi da khong qué 3%.

- f)at thudc vung siu, vung Xa, vung nui cao, hai dao, ving cé digu kién
kinh t& - xa hdi khé khan, vung co dleu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé
khan; dit sir dung vao myc dich san xuat ndng ngh:cp, lam nghiép, nuéi trong
thity san, lam mudi; ddl sur dung lam mat bang san xuat kinh doanh cua dy én
thude linh vire khuyen khich dau tu, linh vuc ddc bigt khuyen khich diu tu
theo quy dmh cia phap luat, can cir vao thye te dia phuong, Uy ban nhén din
cép tinh quyét dmh ty 1¢ phan trim (%) gi4 dit @& xéc dinh dom gid thué dér
mét ndm nhung i thiéu khéng thdp hon 0,5%.

Miic ty 1¢ phén tram (%) do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hinh cy thé
theo rlmg khu vire, tuyén dudng tuong Ung voi timg muc dich st dung dat va
cong bb cong khai trong qué trinh trién khai thuc hién.

b) GiA dat dé tinh thu tién thué dat duoc xic dinh theo quy dinh tai Khoan 4,
Khodn 5 Piéu nay.

2. Truong hop thué dﬁt tré tién thué ddt mot l4n cho ca thai gian thué
khéng thong qua hinh thirc déu gia.

Pon gia thué dit thu mét 1an cho ca thoi gian thué 13 gi4 d4t cia thii han
thué dét va duoe xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Didu nay.

3. Truomg hop déu gid quyén su dung dit thué

a) Trudmg hg’p déu gia thué dit tra tidn thué dit hang ndm thi don gia
thué ddt 1a don gia tring d4u gi clia thoi han mot ndm.



= Bon gid khoi diém de dau gid quyén sir dung dét thug trd tidn thué dét hang
; duoge xdc dinh theo quy dinh tai Khoin 5 Dicu ny. Don gi4 ming diu gid

g on dm}} 10 ndm, hét thoi gian on dinh thuc hién diéu chinh don gia thué dit
theo chinh séch vé thu tien thué dit déi véi trudmg hop thué dét tra tidn thué dét
hang nim l:qmng thong qua hinh thie dau gid; mic didu chinh khong vugt qua
30% don gia thué dét tring d2u gid hogic don gi4 thué dit ctia ky én dinh lidn ké
trude do.

b) Trudng hop ddu gid thué dat tri tién thué dit mét 14n cho 4 thoi gian
thué thi don gid thué dat 12 don gia tring dAu gia cia thoi han thué dét. Gia
khdi diém de du gi4 quyén sir dung dét thug duoc xéc dinh theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay.

4. Gid dét cu thé duge x4c dinh theo cac phuong phédp so sanh tnre tiép,
chiét trir, thu nhip, thing dur quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phi vé giz dét dp
dung trong céde trudmg hop sau:

a) Xdc dinh don gia thué dét tra tién thué dit hang nim cho chu kj én
dinh don gid thué dat dau tién; xi¢ dinh don gi4 thué dit tra tién thué dit mot
lan cho ca théi gian thué khong théng qua hinh thire dhu gid; xdc dinh don gid
thué dat khi chuyén tir thué dét tra tién thué dit bang nidm sang thué dit tra
tién thué dét mot 1dn cho ca thé gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Didu
172 Luat Dat dai; xac dinh dom gid thué dit khi nhan chuyén nhuong tai san
gan lien v6i dat thué theo quy dinh ai Khoan 3 Diéu 189 Lujt Dét dai; xéc
dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang ndm va don gia thué dit tra tidn
thué &t mdt 1dn cho ca thoi gian thué khi cd phin héa doanh nghiép nha nuée
dugce ap dung trong truwémg hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat
hoic khu dét cé gid tri (tinh theo gid dét trong Bang gia dét) tir 30 ty ddng trd
1én d6i voi céc thanh phé true thude Trung wong; tir 10 t7 dong tré 1én déi véi
cac t.i'nh mién ndi, ving cao; tir 20 ty dong tré 1én dbi véi tinh con lai.

b) Xéac dinh gia khéi diém trong déu gid quyén sir dung dét dé cho thué
theo hinh thirc thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué,

5. Gia dit cu thé dugc xac dinh theo phuong phap hé s diéu chinh gid
dit quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha vé gia dat duge ap dung trong céc
truong hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hing nam cho chu ky én
dinh dAu tién, xéc dinh don gi4 thué dét tra tién mét lan cho ca thai gian thué
khong théng qua hinh thirc ddu gis; xdc dinh don gi4 thué dét khi chuyén ti
thué dét tra tién thué dit hang nam sang thué dit tra tién thué dit mét 1in cho
c4 thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 172 Lujt Dit dai; xac dinh
dom gia thué dét khi nhan chuyén nhurong tai san gén lién véi dit thué theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Ludt Pét dai; xdc dinh don gia thué dét tra
tién thué ddt hang ndm va don gid thué dét tra tién thué dit moét lan cho ca
thot gian thué khi cb phén héa doanh nghiép nha nudc duge ap gh_lng trong
truomg hop dién tich tinh thu tién thué dt cla thira dét hodc khu dét cé gia tri
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(tinh theo gid dét trong Bang gia dﬁt) dum 30 ty dbng doi véi cac thanh pho
truc thuge Trung uong; dudi 10 ty dong ddi véi céc tinh mién nili, viing cao;
duéi 20 ty dong dbi v4i tinh con lai.

b) Xac dinh don gié thué dét tra tlen thué a4t hang nim khi diéu chinh lai
don gié thué dét cho chu ky o én dinh tiép theo.

¢) Xac dinh gid khcu fhem trong déu gia quyén sir dung dit dé cho thué
theo hinh thitc thué dit tra tién thué dat hang nam.

Hang nam, Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh h¢ sé diéu chinh gia dit
dé ap dung dbi véi cc truimg hop quy dinh tai Khoin nay.

6. Bd Tii chinh hudng din cu thé Didu nay:

Pidu 5. Xac dinh don gis thué dit 2 xiy dung cong trinh ngim

1. Béi véi dét duarc Nha nude cho thué dé xay dung cong trinh ngim

(khéng phai la phan ngam chia cdng trinh xay dyng trén mat dat) theo quy

dinh Luét Dit dai, tién thué dat duoc xéc dinh nhw sau:
a) Truomg hop thué dit tra tién !.hué dat héng ndm, don gid thué f.Iat

khong qua 30% dom gia thué dit trén bé& mat v6i hinh thire thué dat tra tién,

thué dit hang ndm c6 cung muc dich sir dung.

b) Trudng hop thué dét tra tién thué dat mét l4n cho ca thai gian thué,
don gia thué dat trd mét lan cho ca théi gian thué khéng qua 30% don gia thué
dat trén bé mit vdi hinh thic thué dat trd tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué ¢ cing muc dich sir dung va thoi han sir dung dér.

¢) Uy ban nhén din cdp tinh quyét dinh mitc don gi thué dét xdy dung
cong trinh ngam tai Diém a, biém b Khoan nay pha hop vani thuc té tai dia phuong.

2. Béi véi dat xay dung cﬁng trinh npim gin véi phin ngim cdng trinh
Xay dl,mg trén mat dat ma ¢ phan dién tich xay dung cong trinh ngam vugt ra
ngoai phan dién tich dét trén bé& mit cé thu ‘Llen thué dat thi s6 tién thué dat
phai np cia phan dién tich vuot thém niy duge xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Biéu nay.

Diéu 6. Xic dinh don gia thué dit d6i véi dit cé mit nwic thude
nhém dit quy dinh tai Diéu 10 Luit Dit dai

1. Bon gia thué dét ¢6 mat nude duge xdc dinh nhu sau:

~ a) D6i véi phin dién tich dit khéng c6 mat nuée, xéc dinh don gid thué
dét tra tién thué dét hang nam, don gia thué dét tra tién thué d4t mét 1an cho
cd thoi gian thué theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.

b) bbi vcn ph.m di¢n tich dit ¢6 mat nude thi don gié thué dat hang nam,
don gia thué dét tra tlen thué dit mét 1an cho ca thi gian thué khéng thap hon

50% don gi4 thué dit hing nim hoic don gi thué dét thu mét lan cho ca thai
gian thué cta loai dét c6 vi tri lidn ké c6 ciing muc dich sir dung,

c) Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh mirc thu cy thé d& tinh don gia
thué tai Piém b Khoan nay.
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2. B§ Tai chinh huéng dén cy thé Diéu nay.
Diéu 7. Khung gia thué mit nwéc

1. Mt nuée khéng thue pham vi quy dinh tai Didu 10 Luit DAt dai va
Khoan 3 Biéu nay, khung gia thué duge quy djnh nhur sau:

a) Du én sir dung mat nuée cd dinh: tr 20.000.000 dong/km’/nam dén
300.000.000 déng/km/nam.

b) Du an st dung mit nuéc khong cb dinh: t 100.000.000
déng/km?*/ndm dén 750.000.000 dong/km?/nam.

2.Can ctr khung gié thué mit nuéc quy dinh tai Khoan 1 DPiéu nay, Uy
ban nhin din cap tinh quyét dinh dom gia thué mit nude cia timg du 4n,
Trudmg hop mat bién thué thudc dia gidl hanh chinh cua tir hai tinh, thanh
phé tre thude Trung uong tré 1én thi Uy ban nhén dén céc tinh, thanh pho
trire thude Trung wong thong nhit gia thué mit nuoc; néu khéng théng nhat
duge thi bao cdo Tha twéng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

3. B6 Tai chinh hmmg dﬁn trinh ty, thi tyc xdc dinh va thu tién thud mat
mroc va tién thué mat bién déi véi cac du an khai thac ddu khi & lanh hai va
thém luc dia Viét Nam.

Dicu 8, Muc dich sir dung dit thué

1. Muc dich st dung dit thué duge xac dinh theo muc dich ghl trong
quyét dinh cho thué dér, H'U:(mg hop khéng cé quy&t dinh cho thué dat thi myc
dich sir dung dit thué duge xdc dinh theo hgp dong thué dit.

2. Déi véi truromg hcrp chua co quyet dinh cho thué dit, hop dong thué
dit nhung dang sir dung dat vao myc dich thude dbi twrong phéi thué dat theo
quy dinh ctia Ludt Dét dai thi muyc dich sir dung &t dé xdc dinh tién thué dét
trd hang nam theo myc dich thyc té dang sir dung,

Diéu 9. Dién tich dit cho thué

1. Dién tich dét cho thué la dién tich ghi trong quyét dinh cho thué dat,
truong hop dién tich ghi trong hop déng thué dat lon hon so vai dién tich
trong quyét dinh cho thué dat thi dién tich dat cho thué dwge xé4c dinh theo
dién tich ghi trong hop dong thué dat.

2. Dién tich phai ndp tién thué dat duge xdc dinh bang dién tich dét cho
thué trir di dién tich dt khdng phai ndp tién thué dirtheo quy dinh ctia phap luat.

3. Déi véi truong hqrp chua cé quyét dinh cho thué dat, hop démg thué

dét nhung dang st dung dat vao muc dich thude dm turgng phdi thué dat theo
quy dinh cia Luat Pt dai thi dién tich tinh thu tidn thué dir 1a dién tich thuc

té dang sir dung.
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Ditu 10. Thoi han cho thué dat

Thoi han cho thué dat duge xdc dmh theo quyét dinh cho thué dat, quyet
dinh céng nhin quyén sir dung dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dit, quyét dinh cho phép chuyén tir giao dit sang cho thué dat, quyét
dinh gia han cho thué dit cta co quan nha nudc c6 thim quyén hoic Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét.

Piéu 11. Co quan xic dmh don gla thué dit tra tién thué dit hang
nam, don gia thué dat tra tién thué dit mt lan cho ca théi gian thué

1. Cén clt %13 dét cy thé do Uy ban ohan dan cdp tinh quyét dinh, Bang

g1é dat, hé so6 diéu chinh gta dit va mirc ty 18 phan tram (%) dé x4c dinh don.

gia thué dét tra tién thué dit hing ndm, don g,lé thué dit tra tién thué dit ‘mdt
lan chc- ca thaoi gm.n thue, Cuc trudng Cuc thué xac dinh dom gla thué dat dé
tinh tién thué dat dm véi t chire, ng,um Vigt Nam dinh cu ¢ nudc ngod,

* doanh ng]*uep c6 von dau tu nue n}gom Chi cuc lnnmg Chi cuc thué xdc dinh

don gi4 thué dat dé tinh tién thué dat dbi véi ho gia dinh, cé nhan.

2. Trudng hop co ¥y kién khac nhau vé don gia thué dét gilra ngu’m thue_

dit va co quan nha nuwdc co tham quyen XAac dmh don gia Thue dat Ll'u quyet
dinh giai quyet cua Chu tich U} ban nhan dan cap tinh 1a quy ét dinh cubi cung.

Piéu 12. Xac dinh tién thué dit, thué mit nwéc
1. Péi véi truomg hop thué dét tra tidn thué dit hing nim

Tién thué dét thu mét nam duoc tinh bang dién tich phai nop tién thué
@At nhin (x) voi don gid thué dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 (dm voi trudmg
hop khéng qua dau gia cho thué dat) hodc tai Diém a Khoan 3 biéu 4 (dm voi
trudng hop diu gid cho thué dit) hoic tai Diém a Khoan 1 Diéu 5 (dbi véi
trudmg hop dit xdy dung céng trinh ngdm) hodc tai Khoan 1 Didu 6 (déi voi
truomg hop thué dét ¢ mit nudce) cia Nghi dinh nay.

2. Péi véi tnromg hop thué &t tra tién thué ddt mdt Iin cho cé théi gian thué

a) Tién thué d4t thu mot [4n cho ca thoi gian thué dugce tinh bang dién

tich dat phai ndp tién thué &4t nhan (x) véi don gia thué dit tra tién thué dét
mot lan cho ca théi gian thué.

b) Tién thue dat c6 mat nuée thu mét lan cho ca thoi gian thué duge tinh
bang dién tich dat cé mat nude phéJ 1dp tién thué nhin (x) véi don gid thué
dat c6 mat nude thu mét 13n cho ca théi gian thué.

3. Pbi véi tr1.rcmg hop thué mit nude khong thude pham vi quy dinh tai
Diéu 10 Luét Dét dai

a) Truomg hop thué mit nude tra tién thué hang nim thi sb tidn thué mat
nuée thu hang nam bang dién tich mat nudc thué nhin (x) véi don gid thué
mit nude quy dinh tai Pidu 7 Nghi dinh nay.

e e e i




B Trudmg hop thué mat nwéc trd tidn thué mét 1an cho cé thoi gian thué thi
s0 tﬁ:en_thue }'nét--nuéc duge tinh bang dién tich mit nwéc thué nhan (x) thoi gian
thué mat nude nhin (x)‘ don gi4 thué 1?151 nuée quy dinh tai Digu 7 Nghj dinh nay.

4, 'Tmfmg hop t6 chitc kinh t¢ nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat
hop phdp ciia t6 chirc, ca nhan @& thuc hién dy 4n diu tr phi hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat ma phai chuyén muc dich sir dung dit sau khi
nhén chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vy tai chinh vé ndp tién thué dét
theo quy dinh tai Piéu 57, Bidu 73 Luit D4t dai thi xt 1y nhu sau:

a) Trudng hop nhin chuyén nhuong quyén sir dung dAt nong nghiép hop
phap cua hd gia dinh, c4 nhén theo quy dinh ctia phép luat dit dai, sb tidn ma
chite kinh t€ d3 trd d& nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét duge trir vao tién
thué dat phai ngp néu lva chon hinh thirc thué dét tra tidn thué d4t mot lan cho i
thoi gian thué hofic duoc quy ddi ra thoi gian i hoan thanh viée ndp tién thué
dat néu lya chon hinh thirc thué dét tra tién thué dét hang ndm. S tién t chitc
kinh t€ d4 tré d€ nhan chuyén phugng quyén sir dung dét duoc xde dinh nhu sau:

- Truomg hop gi4 dat d¢é tinh don gid thué ddt duge xic dinh bing
phuong phap hé s6 diéu chinh gi4 ddt thi gia cia loai dét nhin chuyén nhwgng
ciing duge xéc dinh bing phuong phép hé sé diéu chinh gid dat tai thoi diém
¢6 quyét dinh chuyén myc dich sir dung dét.

- Trudmg hop gia dat dé tinh don gid thué dét duoc xdc dinh bing cac
phirong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du thi gia cia loa
dat nhén chuyén nhugng cling duge xdc dinh theo céc phuong phép nay tai
thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dt.

~ b) Truong hop nhin_chuyén nhuong hop phép dit phi ndng nghiép
khéng phai 1a dat & ¢6 ngudn gdc duge Nha nurde giao ¢6 thu tién sit dung dat
va tién sir dung dat da nép khéng c6 ngudn gbe tir ngdn sach nha nuée, néu
phai chyyén muc dich sir dung dﬁ; theo quy dinh tai E?iérrg g Khoan 1 E}iéu 57
Ludt Dat dai va duge Nha nude cho thué dat thi so tién 1o chire kinh 2 d& tra
dé nhin chuyén nhuong duge trir vao s6 tién thué dat phai ndp néu lya chon
hinh thitc thué dat tra tién thué dat mdt lan cho ca thoi gian thué. Truimg hop
td chirc kinh té lua chon hinh thitc thué dit tra tién thué dit hang nim, s6 tién
da tra dé nhén chuyén nhuong dugce quy dbi ra thai gian da hoan thanh nghia
vi nop tif"zn thué dét tai thoi diém c6 quyét dinh cta co quan nha nudc ¢d
tham quyen cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- 86 tién 6 chirc kinh té 3 tra ¢& nhan ch'uyén nhugng quyén sir dung dat

néu trén dugc xic dinh bing sb tién thué dit ndp mdt 1an cho thoi gian su
dung dat con lai theo quy dinh tai Nghi dinh ndy.

¢) Trudng hop dét nhan chuyén nhugng cé ngudn goe duge Nha nude
giao dét khéng thu tién st dung dat nhung khéng phai 1a dat ndng nghiép
hodc nhidn chuyén nhugng tai san trén dat gan lién vai dat thué tra tién thué
dét hang nam khi chuyén muc dich sir dung c}ét va duge co quan nha nude ¢
thim quyén cho thué dét thi phai ndp tidn thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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d) Trudéng hop nhén chuyén nhuong quyen sir dung dat co thoi han sUr
dyng on dinh lau dai (khong phai la dét néng nghiép) da duge cap glﬁy chimg
nhén quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép.luft trudc ngdy Luét Dit dai
ndm 2013 c6 hiéu lyc thi hanh dé st dung vao muc dich san xuél kinh doanh
phi néng nghiép thi khong phai nép tién thué dat,

5. Déi véi tnrdong higp dét st dung dong thcn vao myc dich phai ngp tién
thué dit, muc dich khéng phai np tién thué d4t thi s tién thué dét phai ndp
dwoe xdc dinh trén co s& phan bd dién tich theo muc dich sit dung dit.

6. Poi vdi trudng hgp duge nha nude cho thué dit tra tién thué &t mot
lan cho ca th¥i gian thué va da nop tién thué dit theo quy dinh cia phip ludt
hoéc nhén chu)fen nhuong quyén si dyng dat hop phap sau d6 phai chuyen
sang thué d4t néu nha déu tu dé nghj didu chinh quy hoach xdy dung chi tlet
lam phat sinh nghia vu tai chinh dit dai (nfu c6) thi phai ngp b sung tLen
thué dit vao ngan sich nha nude.

7. Péi véi dat dé xay dung tru s¢ lam vige cla t6 chirc nudc ngoai co
chirc ning ngoai giao c6 thoi han thué dat dai hon 70 nim thi phai ndp tién
thué dét nhur sau:

a} Trudmg hop thué dit tra tién thué dét hing nam, vige xac dinh va thu
ndp tién thué dit duoc thue hién twong tu nhu d8i véi to chire trong nude
dirge nha nuée cho thué dit.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mt}t 14n cho ca thoi gian thue, sb
tién thué dat phai ndp duge xdc dinh bang sd tién thué dét phai ndp mét 1an
cho ¢4 thoi gian thué cla thoi han thué dat 70 nim; s6 nam s dung dét con
lai khéng phai ndp tién thué dét. Viéc xdc dinh gia dit @& tinh thu tién thué dit
nép mot lan cho 70 nam dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cia
Chinh phi vé gia dat.

8. Dt véi trudmg hop chu dau tu chﬁm tién @4 thuc hién du 4n theo quy
dinh tz;u Bzem i Khoan 1 Piéu 64 Lujt Pit dai nhung duge co quan nha nudc
c6 thim quyén cho phép gia han sir dung d4t 24 théng thi phai nép thém cho
Nha nuée khoan tidn tuong tng véi s6 tién thué dét phai ndp hang nim trong
thiri gian duoce gia han va xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 4, Khoan 1
Diéu 12 Nghi dinh nay.

9. B§ Tai chinh hudng din cy thé Diéu nay.
Didu 13. X Iy tién bdi thudng, gidi phéng mit bing

1. Béi véi truomg hop Quy phat trién L G (mg vén cho t6 chic lam nhu;m
vu bdi thudmg, giai Phong mit bang tao quy @4t sach @& cho thué dir thong
qua hinh thitc ddu gia hoiic khong dau gia thi tién boi thudmg, gidi phong mat
bing dwoc xir Iy nhu sau:
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a) Trutmg hop khéng duge mién, gidm tién thué dét theo quy dinh tai
Diéu 19, Piéu 20 Nghi dinh nay thi ngudi duge nha nude cho thué dit phai
ndp tién thue dét vao ngan sich nha nuéc theo quy dinh cia phép lugt. Viéc
hoan trd tién bdi thudng giai phéng mit hang cho Quy phét trién dit do ngan
sdch nha nudc thue hién theo quy dinh ciia phdp luat vé ngin sich nha nuéc.

b) Truong hop dwoc mién toan bo tién thué dit trong thol gian thué dit
theo quy dinh tai Dleu 19 Nghi dinh rlay thi ngudi dugc nha nuwde cho thué
dAt phai hoan tra tidn bdi thudng, giai phéng mit bing theo phl.rong an duge
co quan nha nude ¢ thim quyen phé duyét vao ngin sach l'lhd nude va duge
tinh vao von dau tu clia du 4n.

¢) Trudmg hop duge mién, gidm mét phin tién thué dit theo quy dmh tai
Diéu 19, Bleu 20 Nghj dinh nay thi ngudi duge nha nude cho thué dat phai
hoan tra tién bdi thuémg, gidi phéng mit bémg theo phucmg an dugc co quan
nha nude c¢6 tham quyen phe duy¢t vao ngan sach nha nudc va duge trir vio so
tién thué dit phai nop. S4 tien con lai néu c6 duge tinh vao vén du tr ctia du 4n.

2. Péi voi truémg hop thude dbi tugng thué dit khong thong qua hmh thirc
dau gid va ngudi duge nha nude cho thud dét wr nguyén (mg trude tién bdi
thudmg, gial phong miit bd.ng theo phuong an dugc co quan nha nude ¢d thim
quyén phé duyét thi duge trix s tidn da v Ung trudc vao tlcn thué dat phai nop thco
phuong én duoc duyét; mac trir khéng vuot qué so tién thué dét phai ngp. Dt
Vi sé tién bdi thudmg, giai phong mat bang con lai chua duge trir vao tién thué
dit phai ndp (néu cd) thi dwoc tinh vao vén diu tu ciia dy 4n.

3. T|§n bi thurdng, giai phéng mit bang quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Piéu nay gbm tién bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu va kinh phi td chuc thuc
hién hoi thuong, giai phong mit bang.

4. B6 Tai chinh huéng dén cu thé Piéu nay.

Piéu 14. Thei gian 6n dinh don gia thué dat, thué mit nwée caa dy
an thué tra tién thué hang nim

1. Pon gia thué dit, d(m gia thué dat xay Eh_mg cong trinl‘& ngam, don gia
thué dat cé6 mit nude tra tién hang n&m cia moi dy an duorc on dinh (5 nam
tinh tir thoi diém dugc nha nude quyét dinh cho thué dat, cho phép chuycn
muc dich sit dung dit, chuyen tir giao dat sang thué dat céng nhin quyén sit
dung dét. Hét thoi gian 6n dinh, Cuc truémg Cuc thué, Chi cuc trudmg Chi cuc
thue diéu chinh lai don gid thué dat, don gia thué dit xay dung cong trinh

ngam don gid thué dét co mt nuéc dp dung cho thori gian tiép theo theo quy
dinh tai Diéu 4, Didu 5 va Piéu 6 Nghij dinh nay.

2. Don gia thué mat nudc cia mdi dy dn trong trudmg hop thué mat nuoc
tra tién thué hang nam duoc 6n dinh 05 nim tinh tir thoi diém dugc nha nudc
quyét dinh cho ﬂlue mit nuéc. Hét thoi gian én dinh, Uy ban nhan dén cap
tinh diéu chinh lai don gia thué mat nude 4p dung cho théi gian tiép theo theo
quy dinh tai Biéu 7 Nghj dinh nay.
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3. Piéu chinh don gid thué dét, dom gia thué dét dé xdy dymg cong trinh
ngam, don gid thué dét c6 mat nurde, thué mit nuée trong céc trudng hop sau:

a) Dy an di thyuc hién thu tién thug dat thué mit nude hét thod gian én
dinh theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu ndy.

b) Dy 4n thay ddi muc dich st dung dat thué thi thyc hién diéu chinh lai
don g1a thué theo muc dich sir dung m&i tai thoi diém thay ddi muc dich s
dung dat.

4. Pobi véi t:rmmg hop chua ¢é quyét dinh cho thué dat, hep dong thué
4t nhimg da.ng S dl,ll'lg dat vao muc dich thude ddi tugng phéi thué dat theo
quy dinh ctia Luat Dét dai nam 2013 thi don gia thué dét ¢ tinh tién thué dit
phai nép hing nim khéng duoe &n dinh theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay.

5. B§ Tai chinh hudng din tl'il:lh tw, thii tuc diéu chinh don gia thué dat,
thué mat nudc khi hét thoi gian on dinh quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Dic¢u nay.

Pidu 15. Ap dung don gia thué diit, thué mit nuéc

1. Du 4n thué dit, thué mat nude; dy 4n s dung dit cua té- chirc su
nghiép cdng chuyen sang thué dat dy én duge giao dit co thu tién sir dung
dat, dugc giao dit khéng thu tién sur dung dét phai chu}'en sang thué dat
nhung chua xac dinh va chua c¢6 thong bao ndp tién thue dit clia co quan c6
thim quyén, tir ngdy Nghi dinh ndy ¢ hig¢u lyc thi hanh thi 4 ap dung don gia
thué dat, thué mit nudec quy dinh tai Piéu 4, Pidu 5, Pidu 6 va Piéu 7 Nghi
dinh nay.

2. Dy 4n thué dit, thu@ mit nude treoe ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lye
thi hanh va dang trong théi gian én  dinh don gié thué dit thi ti.ep tuc én dinh
don gia thué dét dén hét th&i gian dn dinh. Trudng hop don gia thué dat cua
théi gian 6n dinh don gi4 ma cao hon don gid quy dinh tai Nghi dinh nay thi
dugc didu chinh don gi4 theo Nghi dinh nay ké tir ngay 01 théng 01 nam 2015,

3. Dy 4n thué ddt, thué mat nude tra tidn thué hang nim khéng thuge
truéng hop quy dinh tai Khoan 7 Dieu nay ma thai diém diéu chinh don gid

thué dét, thué mit nuée trude ngay Nghi dinh nay ¢é hiéu luc thi hanh nhumg -

chua thuc hién didu chinh thi- dwge thyc hién diéu chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh nay cho thoi glan thué dét con lai. Péi vdi thai gian da st dung it
nhung chua thyue hién diéu chinh don gia thué dit thi thyc hién dlBu chmh

theo chinh séch, phap luit ciia timg théi ky dé thyc hién thanh, quyét todn tién
thué dt.

4. Cac tnmng, hop thue dt, thué miat nude trrde ngiy Nghi dinh nay co
hiéu luc di ndp tién thué mat lan cho ca thoi gian thué thi k}mng xdc dinh lai
don gid thué dat, thué mit nude theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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. 5. Céc trudmg hop thué dét, thué m3t mrée truée ngdy Nghi dinh nay c6
hidu lyc ma da nép trude tidn thué ddt, thué mit nuée cho nhidu nim thi
trong thoi han da nop tién thué dat, thué mat nuéc khéng phai xac dinh lai
don gi4 thué dat, thué mit nudc theo quy dinh ciia Nghi dinh nay. Hét thoi
han da ngp tién thué dat, thué mjt nuée thi phai xée dinh lai don gid thud
dat, thué mét nude cua thoi gian tidp theo theo chinh séch va gid dét tai thoi
didm didu chinh. '

6. Cac trwdng hop da duge co quan nha nwéce c6 thim quyén cho phép
ding gid tri quyen sit dung dat thué (tién thué dét, thué mit muéce) gop vén
lién doanh, lién két truéc ngay Nghj dinh niy 6 hiéu Iyc thi khong diéu chinh
theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Hét théi han gép vén lién doanh, lién két
bang gia tri quyén sir dung dat thi phai xéc dinh lai don gid thué dét, thué mat
nude theo quy dinh tai Diéu 4, Didu 5, Pidu 6 va Didu 7 Nghi dinh nay.

7. Béi véi cac dy 4n thud dat, thué mat nuée trude ngay Nghi dinh nay
¢ hiéu lue thi hinh ma tai mdt trong ba loai giéy t& sau day: Gi:iy chimg
nhan dau tu (Gidy phép ddu t)., Quyét dinh cho thué dét, Hop déng thué dat
do co quan nha nude cé tham quyén cip (ky két) ¢ quy dinh don gia thué
dar, thué mit nuwde va cd ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dit theo cac
quy dinh vé don gia cho thué dat, thué mat nude ctia B Tai chinh (Quyét
dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCPN
ngdy 30 thang 12 nidm 1994, Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02
nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nim 2000,
Quyét dinh sd 1357TC/QB-TCT ngay 30 thang 12 nim 1995):

a) Truomg hgp chua thye hién didu chinh don gia thué dét theo quy dinh
tai Khoan 2 Pidu 9 Nghj dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim
2005 cua Chinh phi duge tiép tuc thye hién didu chinh don gia thué dét trong
img v&i mdi chu ki didu chinh theo mire t¥ 1é (%) didu chinh don gia thué dat
da ghi trong Gidy chirng nhan dau tr (Gidy phép d3u tr); Quyét dinh cho thué
dAt hodic Hop dong thué dét.

b) Truomg hop di diéu chinh lai don gia thué dit theo quy dinh tai
Khoén 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 théng 11 nim 2005
ciia Chinh phil hodc d3 thyc hién cip ddi Gidy chung nhan diu tu (Gidy phép
diu tu), thay ddi lai miu Hop déng thué dat do quy dinh vé thi tuc hanh
chinh ma tai cac gidy to duge cip dbi khdng con ndi dung ghi nguyén tac diéu
chinh don gié thué dit nhumg muc dich sit dung dit khéng thay déi, khi dén
ky diéu chinh don gia thué dét cia k-}‘u.iép theo thi mitc diéu chinh khéng qua
mirc ty 1& (%) diéu chinh don gi4 thué dét da duge quy dinh & mét trong ba
loai gidy t& néu trén so vdi don gid thué dit cia ky 6n dinh trude d6 va ap
dung cho théi gian thué dat con lai. '
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Didu 16. Chuyén tir thué @4t trd tién thué dat hang nim sang thud
a4t tra tidn thué dat mdt lin cho ca thoi gian thué

Té chire kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhén, ngum Viét Nam dinh cu & nude

Oad, doanh ng]:ucp cé von dau tr nude ngoai dang duoc Nha nude cho thué

d4t tra tién thué dat hang nim khi chuyen sang thué dAt tra tién thué dét mét 1an
cho cd thoi gian thué thi pha1 ndp tién thué dit cho thdi gian thud dat con lai.

Pon gia thué dht trd mét lan cua théi han sir dung d4t con lai duge xac dinh tai

thai diém co quyét dinh cho phép chuyén sang thué dt tra tién thué d4t mét lan
cho théi gian thué va x4c dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh nay,

Piéu 17. Nop tién thué @t khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Khi chuyén myc dich sit dung dht quy dmh tai cac Blem d, d, g Khoan 1
Didu 57 ctia Luit Dat dai thi nguoi st dung dit phai ndp tién thué dat theo
quy dinh sau day:

a) Trrdmg hop chuyen tir dét néng nghiép, dat phi nong nghiép dugc Nha
nuée giao dit khéng thu tién su dyng dat sang dat phi nong nghiép dugc Nha
nuée cho thué dit thi phai ndp tién thué dét hang ndm hodc ndp tién thué dét mot
14n cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung dit.

b) Truomg hop. chuyén muc dich sir dung dit gidra cac loai dat quy dinh tai
Blém g Khoan 1 Piéu 57 Luét Dat dai cd cung hinh thirc sir dung dat 12 thué dat
tra tién thué dat mét lan cho ca thod glan thué thi nop tién thué dat bang, mirc
chénh l&ch gitta tién thué dét cha loai d4t sau khi chuyén muc dich sir dung dat
va tin thué dit cia loai dit truée khi chuyén muc dich sir dung dét tuong g
vcn thoi gian sir dung dat con lai; mmghugcocunghmhmuc sir dung dﬁtlathue
dt tra tién thué dit hang nim I.hl khi chuyén muc dich st dung dét phai np tién
thué dt cuia loai dat sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Khi dugc gia han sir dung dat ma nguoi sir dung dit thude ddi tugng
phai nép tién thué dat thi thuc hién nghia vu tai chinh doi véi thoi gian duoc
gia han theo chinh sach phép ludt tai thoi diém gia han.

3. BO Tai chinh hudéng dén cu thé Pidu nay.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Piéu 18. Nguyan tic thyc hién mién, gidm tién thué dit, thué mat mrére

1. Viéc m.len giam tién thué dat, thué mat nwdc duge thye hién theo Tu‘ng
du an dau tu gin vai viée cho thué dét méi.

2, Tnmng hop ngudi thué dﬁt thué mit nude vira thude d6i wron g duge
mlen tidn thué dét, thud mit née vira thude dbi tu*cmg duge giam tién thué
dat thué mat nudce, sau khi duge hlmng uu dii mién tién thué dat, thué mat
nuée thi tiép tuc duqc giam ttén thué dit, thué mit nude theo quy dinh cho
thoi gian thué dat tiép theo (néu cd); trudmg hop duge hudng nhigu mic gldm
tién thué dat, thué mit nuéc khac nhau thi dugc huéng mie gidm cao nhit.

14




3. Mién, gidm tién thué dit, thué mit nuGe theo quy dinh tai Diéu 19,
Eheu 20 Nghi dinh nay chi duoc thyc hign truc tiép véri d6i trong duoc Nha
nudc cho thué dét va tinh trén s tidn thué dit, thué mit nudce phai nép.

4. Dy dn dang hoat déng ma dugc wu ddi v& mifn, giam tién thué dét,
thué mat nurde cao hon quy dinh ctia Nghj dinh nay thi tiep tuc duge hudng
muc uu déi cho thoi gian con lai; trudmg hgp mie wu dii thip hon quy dinh
tai Nghi dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cta thoi
han wu dai con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

5. Khong ap dung mién, giam tién thué dir, thué mit nudc dbi voi du an
khai thic tai nguyén khoang san.

'5 Nguroi thué dﬁt, thué mit nuée chi duge hudmg U dai m;cn giam tién
thué dét, thué miit nude sau khi lam céc thi tuc dé dge mién, giam theo quy dinh.

7. Tredng hop ngudi ﬂme dat, thue mit mude d& duge co quan nha nude
c6 thim quyén cho phép midn, giam tién thué dét, thué mat nuée theo quy
dinh tai Nghi dinh nay nhlmg tmng qua trinh quan ly, st dung dit khéng dip
img cdc dicu kién dé dwoc mién, glam tién thué dit, thué mit nuéc cé nguyén
nhén (ir pl'ua ngudi thué dat hoac sir dung dht khong dung muc dich di duge
ghi tai quyet dinh cho thué dit, hop ddng thué dat nhung khong thude truong
hop bi thu hdi dit theo quy dinh cia phép luat dée dai thi phm thye hién hoan
tra ngén sach nha nude so tién thué dat di diroc mién, giam va tién chim nd
tinh trén sb tién thué dit duoc mi&n, giam theo quy dinh cta phép luat vé
quan 1y thué.

8. Truong hop nguoi ﬁuqc Nha nudce cho thue dét tra tién mét lan cho ca
thoi gian thué va fhmc mién toan bd tién thué dit nhung trong thix gian thué
co nguyén vong ndp tidn thué dat (khong }nmng uu dan) thi thue hién nghia vu
tai chinh vé dat dai va ¢ qu?fen nghia vu vé dét dai nhe ddi v&i truong hop
khéng duge mién tién thué dat.

Diéu 19. Mién tién thué dit, thudé mat nwde

1. Mién tién thué dit, thué mit nudc cho ca thoi han thué trong céc
truong hop sau:

a) Dy an ddu tu thude Iinh vie dic biét vu dii ddu tr duge dau tu tai dja
ban kinh té - x& hoi dac biét khoé khin.

b) Du an sir dung dat xay dymg nha & cho cong nhan cua cac khu cong

nghi¢p theo dy an duge cap ¢ tham quyén phé duyét, chi diu tu khéng duge
tinh chi phi vé tién thué dét vao gia cho thu€ nha.

¢) Du 4n sit dung dét xAy dung ky tic x4 sinh vién bing tién tir ngén
sich nha nudce, don vi duge giao quan ly sir dung.cho sinh vién & khéng duge
tinh chi phi vé tién thué dat vao gid cho thué nha.

d) Pat san xuét néng nghiép dcu Vol dong bao dén toc thidu sb; dit thue
hién dir 4n tréng nimg phong hé, tréng rimg lan bién.
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d} Dit xay dyng cbng trinh su nghiép cia cac td chire sy nghiép cénb,
dat xdy dyng co s& nghién ciu khoa hoc cia doanh nghiép khoa hgc va cong
nghé néu dap 'mg dugc cic diéu kién lién quan (néu cé) bao gom Dét xay
dung phong thi nghiém, dit xay dung co s@ uom tao cong nghé va uom tao
doanh nghiép khoa hoc va cbng nghé, dit xdy dung co so thuc nghiém, dat
xiy dung co s& san xuat thir nghiém.

e) Dit xdy dumg co s0, cong (trinh cung cép dich vu hang khong tru dat
xiy dung co s&, cdng trinh phuc vu kinh doanh dich vu hang khéng.

g) Hop tic xi noéng nghiép sir dung dat lam mat bang xiy dung tru so
hop tdc xd, sin phoi, nha kho; xdy dung cac co 5@ dich vu true tiép phuc vu
san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thity sin, 13m mubi,

h) Dét dé xdy dyng tram bao dudng, sita chita, bii d5 xe (bao gdm ca
khu ban vé, khu quan Iy diéu hanh, khu phuc vu cong cdng) phuc vu cho hoat
déng vén tdi hanh khich céng cdng theo quy dinh cla phdp luat vé vén tai
giao thong dudomg bd.

1) Dat xay dung cong trinh cép nudc bao gdm: Cong trinh khai thac, xu

ly nude, duo‘ng ong va cong trinh trén mang ludi duimg ong cép nude va céc’

cdng trinh hé trg quan 1Y, vin hianh hé théng cﬁp nuge (nha hanh chinh, nha
quan 1y, diéu hanh, nha xm’mg, kho bai vat tu, thiét bi).

k) Dét xiy dung két cau ha ting sit dung chung trong khu Long nghlep,
cum cdng nghiép, khu ché xuit theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé
duyét quy dinh tai Khoén 2 Piéu 149 Luit Dit dai.

2. Mién tién thué dat thué mat nudce trong thai _glan xdy dyng co ban
theo du dn dugc oép c6 thim quyén phé duyét n.hlmg tdi da khéng qua 03 nim
k& tir ngay cé quyét dinh cho thue dat, thué mat nude. Trudng hop ngudi thué
dat sir dung dﬁt vao myc dich san xuét nbng nghlq:p (tréng ciy 14u nim) theo
du an duge cﬁp o tham quven phé duyet thi thdi gian x8y dimg co ban vuon
cdy duge mién tién thué dat 4p dung ddi vai timg loai cay thue hién theo quy
trinh k¥ thuat trdng va chim séc cay lau nim do B& Nong nghlep va Phat
trién ndng thén quy dinh. Viéc mién tién thué dit, thué mét nudc trong thoi
glan xdy dung co ban duge thue hién theo dy én gin véi v1ec Nha nuée cho
thué dit mdi, chuyén tir giao d4t khong thu tién st dung dét sang thué dat,
khéng bao gbm cac truomg hop ddu tu xdy dung cai tao, méd réng co sd sdn
xudt kinh doanh va tai canh vuén cdy trén dién tich dét dang duge Nha nude
cho thué.

3, Mién tién thué dat, thué mat nude sau thoi gian duge mién tién thué

dit, thué mat nudéc cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) nam 61 véi dur 4n thude Danh myc linh vyc uu dai du tu; déi
voi co sé san xuit kinh doanh méi cva t& chire kinh té thue hién di doi theo
quy hoach, di d&i do 6 nhiém méi truong,
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b) Bay (7) nim déi v6i du 4n ddu tr vao dia ban c6 didu kién kinh té - xa
hdi khé khan.

¢) Mudi mét (11) nim doi voi dy an d4u tur tai dia ban ¢6 didu kién kinh
t& - xa hoi dic biét kho khén; dy én ddu tw thude Danh muc [inh vire dac bigt

wu dai diu nr; dyr dan thuge Danh muc [inh vuc uu dai dau tu duge diu tu tai
dia ban ¢6 didu kién kinh té - x& hoi khé khin.

. ) Mudi lim (15) nam déi v6i dy én thude Danh muc linh vuc uu dai
dau tr duge dau tr tai dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan;
dy én thuge Danh muyc linh vye dic biét wu dii diu tr duge dau tu tai dia ban
cb diéu kién kinh té - x3 hdi khé khin.

Danh muc linh vyc wu dai ddu tu, linh vue dic biét wu d4i dau tu, dia ban
¢6 diéu kién kinh t& - x4 héi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi
d3c biét khé khiin thire hién theo quy dinh ciia phap luit vé dau nr.

- Danh muyc dia ban dugc huémg wu dai tién thué dét chi 4p dung d6i véi
dia ban ¢é dia giéi hanh chinh cu thé.

4. Viéc mién tin thué dét trong khu kinh té, khu c6ng nghé cao thuc
hién theo quy dinh cia Chinh phi hodc Thi twéng Chinh phi v& wu dai diu tr
déi véi khu kinh t&, khu céng nghé cao.

5. Dy 4n xdy dyng try s& lam vie ciia céc co quan dai dién ngoal izlao
€O quan lanh sw nude ngodi va co quan dai dién cua to chirce qucu:. e ta1 Vit
Nam theo diéu uoe quic té ma 'Vigt Nam 1a thanh vién, viéc micn tién thué
dat there hién diéu wée di cam két hoic theo nguyén thc b di cé lai.

6. Du 4n duoc Nha nude giao dit c6 thu tlen sur dung dat tru’uc ngdy 01
thang 7 nim 2014 dang duoc hudng vu déi m:e:n tlén sir dung dér khi chuyén
sang hinh thire thué dat thi tiép tuc duge mién ndp tién thué dit cho thai gian
sir dung dét con lai.

7. Vide mi&n tién thué dit ddi véi dy dn sir dung dét xay dung cbng trinh
cdng ¢ong ¢b6 muc dich kinh doanh (x3 héi hod) thude linh vyc gido duc, day
nghé, y te, van hod, thé thao, méi truong thire hién theo quy dinh cua Chinh
pht vé chinh sach khuyen khmh xa hoi héa dbi véi céc hoat déng trong linh
vue gido duc, day nghé, y té, vin hoa, thé thao, méi trudng.

8. Viéc mién tién thué dét d6i véi du 4n dau tu vao nong nghiép, nung
thon thyuc hién theo quy dinh cia Chinh phi v& wu 4ai dau tu trong nong
nghiép, néng thon.

9. Mién tién thué dit dén hét nam 2020 d6i voi dién tich dat ndng nghiép
trong han mitc theo quy dinh cia phap luit cho timg ving doi v6i h ndng
dan, hd néng truomg vién, x4 vién hop téc x3 néng nghiép nhan giac khoan
cua doanh nghiép, hop tdc Xa san xuat néng nghiép nay phai chuyen sang thué
d4t va ky hop dong thué dit véi co quan nha nudc ¢b tham quyén theo quy
dinh ciia Luat Dt dai,
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10. Thi tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh mién tién thué dat dm val
cac trwomg hop khéc do Bé truomg Bd Tai chinh trinh trén co s d& xudt clia
B4 truéng, Thi trudng co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu, Cha tich
Uy ban nhén dén cép tinh.

Diéu 20. Giam tién thué dat, thué mit nwée
1. Giam tién thué dit, thué mit nurde trong céc trudng hop sau:

a) Hop tac xﬁ thué dat dé sir dung lam mit bing san xuét kinh doanh
duge giam 50% tién thué dat.

b) Thué dat, thué mat nuoc dé sir dung vao muc dich san xuét nong
nghiép, lam nghigp, nudi trong thuy san, lam mum ma bj thién tai, hoa hoan
lam thiét hai dudi 40% san ll;n;mg dugre xét glam tién thué tuong {mg; thiét hai
tir 40% trd 1én thi duge mién tién thué doi véi nam bj thiét hai.

¢) Thué dit, thué mét nude dé st dung vio muc dich del xuét kinh doanh
ma khéng phai 12 san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi m:mg thiy san, 1am
muoi hodc khéng phai truémg hop quy dinh tai Khoan 2 Eheu nay khi bi thién
tai, hoa hoan, tai nan bét kha khang thi dugc giam 50% tién thué dit, mat
nuéc trong théi gian ngimg san xuat kinh doanh.

2. Viéc giam tidn thué dat trong khu Xinh té, khu cong nghé cao thue
hién theo quy dmh cia Chinh phii hodic Thi tuéng Chinh phi vé wu d3i diu tr
dbi voi khu kinh té, khu céng nghé cao.

3. Viéc giam tién thué dht dbi véi cac du an_ dau tu vao nong ngl‘uep,
nong thén thue hién theo quy dinh cia Chinh phu vé uu dii dau tu trong néng
nghiép, ndng thon.

4. Dy 4n xay du‘ng tru s& 1am viée cua cac co quan dai dién ngoat giao,
co quan lanh sy nude ngoat va ¢ quan dai dién cia td chirc qunc té tai Viét
Nam theo didu udce quoc t€ ma Vigt Nam la thanh vién, vige giam tién thué
dit thuc hién didu uoce da cam két hodc theo nguyén the c6 di c6 lai.

5. Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh giam tién thué ﬁﬁl: t‘[fu véi
cée trudmg hop khac do Bé trirdng B3 Tai chinh trinh trén co st d8 xuit cia
B§ truomg, Tha trucrng c¢o quan ngang B9, co quan thude Chinh phd, Cha tich
Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé true thude Trung wong.

Piéu 21. ThAm quyén xac djnh vi quyét dinh s6 tien thud dat, thud
mit nude dwge mién, gidm

1. Cén cir vao hd'so, gidy t&r chimg minh thude dbi tueng dugc mién,
glam tidn thué dit, thué mat nuée quy dinh tal Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh
nay, co quan thué xac dinh 56 tlcn thué dat, thué méat nudc phai ndp va so tién
thué dét, thué mit nuéc duge mién, giam, cu thé:

a) Cuc trm:mg Cuc Lhut: ban hanh quyct dinh s tién thué dét, thué mat
nuéc duge mién, giam déi véi td chie kinh té; t& chire, ¢& nhin nude ngoat,
ngudi Vit Nam dinh cur & nmirde ngoai thué dat,
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b) Chi cuc trudng Chi cye thué ban hanh qu}ét dinh s tién thué dit, thué
mit nuwde duoe mién, gidm doi véi hé gia dinh, c4 nhén thué dét.

2. B Tai chinh hm‘mg dan trinh ty, th tuc mién, giam tién thué dit, thué
mit nuée quy dinh tai Didu nay.

\mc 3
THU NQP TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Diéu 22, Trinh ty xd¢ dinh tién thué dit, thué mat nuée

1. Can ctr hé so dja chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh thic
thué dat, thoi han thué dat) vé thué dat, thué mit nudc; quyét dinh gia dat, gia
diit c6 mat nude, don gid cho thué dat xiy dung cung trinh ngém, gia cho thué
mét nude cia U}' ban nhin dan cép tinh; Bang gid dat, mirc ty 1& (%) va hé so
diéu chinh gi dit do Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh; co Quan thué 6
chire viée xdc dinh va thu ndp tién thué dat, thué mit nuée, cu thé nhu sau:

a) Trong thdi han 05 ngay 1am viée ké tir ngdy nhin duge da hd so dia
chinh theo quy dinh; co quan thué thye hi¢n xédc dinh don gid, tinh sb tién
thué dit, thué mat mrdc va ra théng bdo tién thué dat, thué miat mirée giri dén
nguoi cé nghia vu phai nép.

b) Trutmg hop chua di co sé dé xac dinh sb thu tién thué dit, thué mét
nudce thi trong théi han 05 ngay lam vige ké tir ngdy nhén dugc | hd so, co quan
thué phai thoéng bio bang vin ban cho co quan giri hd so dé bd sung; sau khi
c6 di hd so dia chinh thi thoi han hoan thanh 1a sau 05 ngay lam vige duge
tinh tir ngay nhdn da hé so bd sung.

2. Hang nim co quan thué théng béo ndp tién thué dét, thué mit nude
truc tiép cho ngudi phai ndp tién thué dét, thué mat nude. Trwémg hop cén cir
tinh tién thué dat, thué mat nudc co thay déi thi phai xic dinh lai tién thué dit,
thué mat nude phai ndp, sau dé thong bao cho ngudi ¢d nghia vy thye hign,

3. Sau thoi k¥ én dinh don gi4 thué dit, thué mit nudc, co  quan thué thong
béao cho ngucn thué de. thuc hién dicu chinh lai don gi4 thué dt, thué mit mde
cho thi ky én dinh tiép theo theo quy dinh cia phéap Judt tai thoi didm didu chinh.

4. Co quan thué 13p hd so theo d8i tinh hinh thu ndp tién thué dat, thué
mit nirée theo mau do Bb Tai chinh quy dinh.

Piéu 23. Xéc dinh tién thué dit, thué mit nwée phii ngp trong
truomg hop dwge mién, gidm tién thué dit, thué mat nude

1. Trudmg hop nép tién thué dit, thué mat nude hang nam.
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a) Péi voi trudmg hop duge mién tién thué ;dét, thué mat nréc theo quy
dinh tai Pidu 19 Ng,hi dinh nay; sb tién t}mé dat, thué mat nudc hang nﬁn?
phai ndp tai thoi diém bét dAu phai ndp tien thué dat, thué miit nudc sau khi
da hét thoi gian duoc mién tién thué dit duge x4c dinh nhu sau:

3 . 2 Pon gia thué dat, thué mét nudc Dién tich phai nép
Tlfn thl,lé ctét,_th;e = hang ndm tai thai diém bit ddu phdi x tién thué dat thué
U il Ivp ndp tién thué dat, thué mit nude mat nudc

b) Déi véi trudng hop dugce gidm tidn thué dit, thué mit nude (néu cd)
theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay

Tibnthug dit,  Dongidthuédir, oo cnPHA i
thué mat nwée =  thué mit mrde ke e i uER a0y
kil A fdic Tt dat, thué mat . tai Diéu 20 Nghj
phii nop gn nuéde dinh nay (néu c6)

c) Déi véi trudng hop ty nguyén g tién bbi thuong, giai ph6n§ mat
bing theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh ndy, sau khi trir di s6 tién
duge mién, gidm theo quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan ndy, nha diu tw
tiép tuc dwoc khiu trir s6 tidn bdi thudng, giai phong mit bing di (mg trudc
vao tién thué dit phai ndp va quy dbi ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh ndp tién thué dit theo céng thirc sau:

84 tién boi thudmg, gidi phong mit béﬂg dd g trude theo
phuong dn dugc co quan nha nude ¢o thim quyeén phé duyét
Tién thué dat, thué mat nuéce phai ndp 01 nam

11 =

n;: Sé naim, thang khong phai ndp tién thué dit, thué mit nuée
2. Trudmg hop ndp tién thué dit, thué mat mrée mét 1dn cho ca thoi gian thué,

a) Péi voi trudmg hop duoc mida tidn thué dit theo quy dinh tai Didu 19
Nghi dinh nay
Don gia thué dat, thué mit nudc
Tién thué dat, thu mét 1an ca thoi han thué Dién tich phai ndp
thué méit nwréc — sau khi d4 trir di thei gian duwge x  tidn dat thué ¢,
phai nép mién theo quy dinh tai Pidu 19 thué mit nude
Nghi dinh nay

b) Dbi véi truomg hop duge giam tién thué dit theo quy dinh tai Pidu 20
Nghi dinh nay

Tién thud dit,  Tin thué dit, thué mat Sé& tién thué dét, thué mit
thué mat nuéc =  nudc xdc dinh tai nudc dupc giam theo quy dinh
phai nép DiémaKhoinndy -  tai Didu 20 Nghi dinh nay
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¢) Doi véi trudmg hop tu nguyén tmg tién bdi thtrcmg gidi phong mat
biing theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh ndy, sau khi trir di so tién
dugc mién, giam theo quy dmh tai Diém a, Piém b Khoan nay, nha dhu tur
duge t.lép tuc khéu trir so tién bﬁl thuung, gidi phéng mat bang da (mg trudc

theo phu:(mg én duoc cip c6 thim quyén phé duyét vio tién thué dit phai nép
theo cong thirc sau:

Tién thué dat, thué
) matnud‘cPhélnép B RL ST i
Tién thué dét, sau khi lru di sb tién 20 [1:en B3 taroug gla.l phéng
thué mit nuéc =  duge mién, giam - ALk g, 8 iy gy, K (g
phitl ndp thieq quy dinh tad theo phl.rcmglé.n duge co quan nha
Didma, D1ém b nudce cd tham quyén phé duyét
Khodn nay

Diéu 24, Thu, ndp tién thué dit, thué mit nwée

1. Tién thué dit, thué mit nuée nop ngén sich nhd nude bang tién
Viét Nam (VND), trudng hop td chitc, ca nhan nudc ngoai, ngu‘m Viét Nam
dinh cu & nude ngoal nop tién thué dit, thué mat nuwée bing nguzu t€ thi thuc
hién quy d&i sang tién VND theo quy dinh cia php lut tai thir diém ndp.

2. Vige ndp tién thué dét, thué mit nuée quy dinh nhur sau:

a) Co quan thué gm thong bao njp tlen thué dét, thué mait nude dén nguoi
thue dat, thué mit nudc; dong thoi giri dén Vin phong ding ky quyén sir dung
dat hofc co quan tai nguyén va mdi trrong.

b) Ngudi thué dat, thué mét nude phai ngp tién thué dit, thué mit nude
theo ding quy dinh tai thong bdo clia co quan thué.

3. Truomg hop ndp tien thué dét, thué mét nuéc hang nam, tién thué nép
mdi nam 2 ky: Ky thir nhit ndp t6i thidu 50% trude ngay 31 thang 5; ky thir
hai trude ngay 31 thang 10 hang nam.

4. Trudmg hop nép tién thué dit, thué mat nude mdt ln cho ca thid gian thué
a} Trong thdi han 30 ngay ké tr ngdy ky Thﬁng bédo tlén thué dét, thué mat
nude clia co quan thué, ngudi thué dét phii ndp 50% tién thué dét theo Thang bio.

b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dit phai ndp 50% tién
thué dat, thué mit nudce con lai theo Théng béo.

¢) Qué théi han quy dinh tai Diém a, Pi¢m b Khoén nay, ngudi duge
Nha nuée cho thué dat chua ngp du tien thué dat theo Thong bao cla co quan
thué thi phai ngp tién chdm ndp ddi véi so tien chura ndp thee mire quy dinh
ctia phép luat vé quan Iy thué.

5. BO Tai chinh quy dinh t& khai, chimg tir, s6 theo ddi ndp tién thué dit,
thué mat nudc.
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Pidu 25. Trich nhiém ciia cdc co' quan, ngudi ndp tién thud dat, thué
mit nwée va cang vy hang khong

1. Co quan tai chinh:

a) Chu tri x@y dyng va trinh Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh hé su
didu chinh gia dat theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 4 Nghi nay, mitc ty 1é phan
trim (%) cu thé dé x4c dinh don gia thué dit theo timg khu vye, tuyen duong
twong tmg véi timg muc dich sir dung dat.

b) Chil tri xéc dinh va trinh Uy ban nhin dén ¢ép tinh quy dinh mure ¥ 1¢
(%) dé tinh thu tién thué déi v6i dat xdy dung cong trinh ngém, dét c6 mit
nude, mat nude thué.

¢) Chi tri xac dinh cic khoan dugc trir vao so tién thué dat, thué mat nude
phai nop.

d) La co quan thu:ong truc cua Hoi d&ng thdm dinh gia dit tai dia
phuong, cé trach nhi¢m t6 chirc tham dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién thué
dit trén co s& dé xuidt cha co quan (a1 nguyén vi mdi trudmg dbi véi Lrucrng
hop quy dgnh tai Khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh nay de: bdo cdo 1161 ddng thim
dinh gia dat tai dia phuong xem xét trudge khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh.

2. Co quan tai nguyén va méi trudng, Vin phdng dang ky dét dai:

Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich st dung dat, thoi
han thué dit, thué mat nude 1am cén cit d& co quan thué xéac dinh don gié thué
va so tién thué dat, thué mit nude phai nop.

3. Co quan thué:

a) Xac dinh don gia thué EIat, xac dinh s6 tién thué dit, so t:en thué dit
dé xdy dyng ¢dng trinh ngim, sb tién thué dit c6 mat nude, sb tién thué mat
nudce va théng bdo cho ngudi ndp theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Xac dinh don gid thué dat, sb tidn thué dit va théng bao cho Cang vu
hang khéng td chire thye hién thu tién thué dat cia céc t6 chire, ¢4 nhan dugc
thué dat, thué mat nude trong khu vuc cang hang khong, sin bay.

c) To chirc, huong dan, kiém tra, giai dap thic méc, gidi quyet khiéu nai vé
thu ndp tién thué dat, thué miit nurée theo quy dinh ctia phap luit vé quan 1y thué.

4. Co quan kho bac:

a) Thu di s6 tién thué dt, thué mat nuéc vao Kho bac Nha nude theo
théng bao ndp tién thué dit, thué mat nude va khéng duge tir chéi thu vi bét
cu ly do gi.

b) Khong dugc chuyén viéc thu tién sang ngay hom sau khi 43 nhin du
thu tuc ndp ti€n cua nguot ¢d trach nhiém thyc hién nghia vu tai chinh.
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3. Cang vu hang khéng:
2) Cung cép cho co quan thué ho so cho thué dit, thué mat nude clia cac to

chirc, cd nhin duoc thué dat trong cang hang khong, sin bay theo quy dinh tai
Piém b Khoan 3 Didu 156 Lujt Dét dai nam 2013,

b) Cang vu hang khdng duge iy nhiém thu tién thué dét, thué mat nude cia
td chirc, ca nhan dwoc thué dat thué mét nude trong cang hang khéng, san bay
theo quy dinh ciia phap luit vé quan 1y thué.

c) Dén déc td chire, c4 nhin dugc thué dit trong cang hang khong, san
bay nc;vp tién thué dat then ding phuong thirc, théi han ghi trong Hop dong
thué dat.

6. Nguai thué dir, thué mit nudc:

a) Thuc hién ké khai tién thué d4t, thué mit nuée theo quy dinh ciia Luat
Quén Iy thué va céc vin ban hudmg dan thi hanh.

b) Nup tién thué dét, thué mit nude theo ding phuong thire, théi han ghl
trong Hop déng thué dét, thué mjt nudc.

c) Qua thol han nqp tién thuc dat, thué mat nudc theo théng bao cia co
quan thué ma khéng ndp di tién thué dat, thué mat nuée thi phai nép tién
chiam ndp theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh nay.

Piéu 26. Xir Iy chim ndp tién thué dit

Truémg hop chdm nép tién thué dit, thué mit nuée vao ngén sich nha
nude thi ngudi duge thué dat, thué mat nwde phai ndp tién cham ndp. Viée
xdc dinh tién chdm ndp ti%n thué dat, thué mat nuoc thye hién theo mire quy
dinh cta Luat Quan ly thué va cic vdn ban huwdng dan thi hanh.

Piéu 27. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién thué dat, thué mit nudc
thue hién theo quy dinh cia Luft Khi&u nai va céc van ban hwréng dan thi
hanh. Trong thoi gian cha gial quyét, ngudi khiéu nai phai nép ding thai han
va nop du so tien thué dit, thué mit nudc di duoc co quan nha nudce co tham
quyen théng bdo,

Mucd

TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE THU TIEN THUE DAT,
THUE MAT NU'OC VA XU LY NOI DUNG CHUYEN TIEP, TON TAI

Pidu 28. Bd Tai chinh c6 trach nhiém

1. Huéng ddn viéc xac dinh va ndp tién thué dit, thué mit nudc; hutng
dan lhu tuc, ho so mién, glam tién thué dit, thué mit nudc; thu tue, hé so lién
quan dén viéc khau trir tién bdi thudng, giai phong mat béng theo quy dinh.
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2. Quy dinh hé so, t khai, chimg tir, miu sé dé quan ly viéc thu nép tién
thué dat, thué mat nudc va phan chp viée quan Iy thu m;.p tién thué dat, thué mét
nuée phit hop véi phan cip quan 1y ngdn sich nha nude va phép ludt dat dai.

3. Kiém tra, huéng diﬂr vige thim dinh gi4 dét dé tinh thu tién thué dat
theo quy dinh cia phap ludt vé gia.

4, Thanh tra, kiém tra vige thuc h.i-s}n‘thu. tién thué de"it thué mit nude.

5. th h-op vm cac BO, nganh ¢6 lién quan thyc hién ra soat cic quy
dmh mién, giam tién thué dit cho céc dbi twong khéng thuje Didu 19,
Diéu 20 Nghi dinh nay, béo cda Chinh phi, Thi twéng Chinh phi xem xét, xur
Iy phit hop véi quy dinh ciia Lujt DAt dai.

6. Ch tri, phéu hop vé&i Bé Tai nguyén va Méi trudmg quy dinh vé hd so,
trinh ty, thi tuc uep nhan, luan chuycn hd so gn.ra ca quan tai chinh, co quan
thué vai co quan ai nguyén va moi truong dé xdc dinh va thu nop tién thué
dét, thué mat nude.

Diu 29. Bj Tai nguyén va Méi trudng cb trach nhiém

Phbi hQ‘p véi Bo Tai chinh @ huéng din hé so, trinh tu, th tue tiép nhén,

ludn chuycn hé so gitra co quan tai Lh.l_[].h, <O quan tal nguyén va moi tru:(mg, co
quan thué, kho bac nha nude cic cap dé xéac dinh va thu nop tién thué dat, thué
maét nudc.

Pi¢u 30, Uy ban nhén dén cAp tinh ¢é trich nhiém

1. Ban hanh Béng gia {I.ﬁt, hé sd diéu chinh gid dit, mic ty 18 (%e) tinh don
gla thué dit, mirc thu d6i voi dat xay dtmg cong trinh ngﬁm mirc thu ctfu val -Ilit
cO mat nudc va quyét dmh gia dit cy thé lam cén cir tnh tién thué dit; quyét
dinh don gid thué mat nude quy dinh tai Biéu 7 Nghi dinh nay déi véi timg du
an cu thé.

2 Chi dao cdc co quan chirc nang khén truong hoan thién hd so phap ly
ve dat dai dbi vai td chire, hj gia dinh, ¢4 nhin dang sir dung dat nhung chua
c6 quyét dinh cho thué dét, hop ddng thué dét.

3. Chi dao U} ban nhén dan cac cap thye hién cac bién phép kiém tra, giam
sat viée sur dung dat cia dol tuong duge Nhi nude cho thué dit, thué mat nurde
va viéc thu nép tién thué dat, thué mit nude theo quy dinh cla Nghi dinh nay.

4. Chi dao co quan chuyén mén thuge Uy ban nhin din cip tinh phcu
hop v6i co quan thué té chirc thue hién viée quan Iy déi trong thué va thu tién
thué dat, thué mat nuée theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Chi dao kiém tra va xit ly céc trudmg hop sai pham vé ké khai va thue

hién mién, giam khong ding doi trong, ché dé gdy thigt hai cho Nha nudc
cling nhu ngudi ndp tién thué dét.
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6. Giai quyét khiéu nai, td cdo vé vige thu tién thué dét, thué mat nuée
theo quy dinh ctia phap luét vé khiéu nai, t& céo.

Pitu 31. Diéu khoan chuyén tiép

1. T chire kinh tc hé gla dinh, c4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce
ngodi thude mmng hcrp thut: dal theo quy dinh ctia Luét Dét dai ndm 2013 duge
Nha nuée giao dit va da ndp tién sir dung dAt tnmfc ngay Luét Dt dai nim 2013
¢6 hi¢u lue thi hanh thi duge tiép tuc sir dung d4t theo thri han sit dyng dét con
lai, khong phai chuyen sang thué dét. Khi hét thoi han sir dung dit néu dugc co
quan nha nuéc cb thim quyen gia han theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 60
Luat Dt dai thi phai chuyén sang thué dit va phai ndp tién thué dit theo quy
dinh ctia Nghij dinh nay.,

2. T chire kinh té, ho gia dinh, cd nhan thude mmng hop thué dit theo
quy dinh cua Lut Dit dai nim 2013 da duge Nha nude giao dit va da nﬁp tién
su dung daL trudc ngay Luat Pit dai nam 2013 6 hi¢u lye thi hanh, nay ¢6 nhu
ciu chuyén sang thué dét thi khang phéi ndp tién thué dat cho thei han s dung
dat con lai.

3. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh curr & nuée
ngoai thudc trudtmg hop thué dat theo quy dinh ctia Luit Pit dai nim 2013, da
dwroc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dit trude ngay Lugt nay cé higu
lyc thi hanh thi phai chuyén sang thué dét k2 tir ngdy Luat Dit dai nim 2013
c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 60 Luit P4t dai nim 2013
va phai ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Ngudi Viét Nam dinh cur & nwde ngodi, doanh nghiép c6 vén diu tu
nude ngodi dugc Nha nude cho thué dit tra tién thué dit mét 1én cho ca thoi
gian thué dé thue hién dy 4n diu tu xdy dumg nha & dé ban hodc ban két hop
cho thué trudce ngay Luat Dit dai nam 2013 ¢d hidu luc thi hanh néu ¢é nhu cau
chuyén sang giao dat cé thu tién sir dung ddt theo quy dinh cia Ludt DAt dai
ndm 2013 thi thuc hién theo chinh sdch giao dit ¢ thu tién sir dung dat.

5. Truomg hop t& chire kinh t& @4 nhin chuyén quy@in s dung dit nong
ng}ueP hop phép cia hd gia dinh, ¢a nhan da duoc Nha nudc glao dét khong
thu tién @& thuc hién du an diu tu san xuét nong nghiép trude ngay Luat Dét
dai ndm 2013 c6 hi¢u lyc thi hanh thi nay duge tiép tuc sit dung trong thot han
con lai clia dy 4n va khong phai nc)p tién thué dit trong thoi g:an con lai cua du an.
Khi hét thcn han cia dy an néu ticp tye ¢o nhu cau sur dung dét thi pha.l chuyén
sang thué dét va phai nop tién thué dét theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. B{n vai trudmg hop duge thué dat va co quan thué d3 ban hanh théng
bao nép tién thué dt truée ngay Ludt Dit dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh
nhung dén thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu [uc thi hanh ma ngudi thué dat
chua hodn thanh nghia vu tai chinh theo théng bao thi dugce xir Iy nhu sau:
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a) Trudmg hop thué dat tré tién mét lan cho ca thii gian thué thi duge tlcp
tuc ndp tién thué dit theo sb dd dugc co quan thué théng bao va phai ngp tién
chdm ndp theo mirc quy dinh ctia Ludt Quan ly thué va eac viin ban hudng dén
thi hanh.

b) Trudmg hop thué dét tra tlen hang nam thi dugc tiép tuc ndp tién thue
d4t theo sé da duge co quan thué thong bao dén het nam 2014 va phai ndp tién
chim nép theo mirc quy dinh cia Luat Quan 1y thué va cdc van ban huéng dén
thi hanh cho thoi gian chwa nép tién thué dit theo Thong bio ca co quan thué.

7. Tu chirc kinh té, h¢ gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai dau tur vao san xuét, kinh doanh trong khu kinh té di dugc Nha nude
glaﬂ dit, nhén chuyén nhucmg quyen sit dung dt cia té chire kinh té khac,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai trude ngay Lugt Piét dai nim 2013 ¢b
hiéu lue thi hanh thi dugc tiép tuc sur dung dit theo thoi han con lai cua dy 4n,
khéng phai chuyén sang thué dit. Khi hét thoi han thyc h1cn dir 4n néu cé nhu
c&u dugc Ban Quan ly khu kinh té xem xét cho thué dit theo quy dinh tai
Pidu 151 Luat DAt dai nim 2013 va phai ndp tién thud dit theo quy djnh tai

Nghi dinh nay.

8. H) gm dinh, ca nhan da dugc Nha nudc giao dét bai bdi ven séng, ven
bién truée ngdy Luat Dat dai n.im 2013 ¢é hidu luc thi hanh dé sa dung vao
myc dich néng nghiép thi duoc tlep tuc sir dung trong thdi han giao dat con
lai. Khi het thoi han giao dét néu ¢6 nhu ciu sit dung dit, phi hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dét va khong vi pham phap ludt dét dai néu duoc
Nha nuée cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 141 Luat DAt dai nim 2013 thi
phai nép tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

9. Té chire kinh té da duge Nha nude giao dit khdng thu tién sir dung dit
dé sir dyung vao muyc dich san Xuat _nong nghiép, lam nghlep, nudi trong thity
san, lam mubi truoc ngay Luat Pit dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh phai
chuycn sang thué dat theo quy dinh tai Didu 133 Luat Dét dai nam 2013 thi
ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

10. 1§ gia dinh, ca nhan, ngudl Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude
tmcmg hop thué dét theo quy dinh cua Ludt Pt dai nam 2013 d2 nhin chuyén
quycn str dung dit hop phéap tnrée ngay Ludt nay ¢ higu luc thi hanh thi duge
tiép tyc sur dung dét trong thvi han sir dung dht con lai ma 'khéng phai chuven
sang thué dit theo quy dinh cla Ludt nay. Khi hét thd han sir dung dét neu
duge co quan nha nudc co tham quyén gia han theo quy dinh thi phsu chuyén
sang thué dét va phai nop tién thué dét theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

Ll Truclng hop nha dau tu thuc hién img trude tién bdi thm:mg g,las
phong mit bing theo phucmg an da duqc co quan nha nudc cd thim quyén
phé duyét theo chinh sich bdi thuang, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu
hdi dat theo quy dinh tai Lut D4t dai ndm 2003 nhung chua khdu trir hét vao
s tién thué dét phai nép hang nam theo quy dinh cia phép luft timg thoi ky

6




thi tiép tuc duoe khiu trir so tién com lai da duge co quan cé tham quyén xéc
dinh va dugc quy ddi ra s6 nam, thang tuong tmg phai nép tién thué dit va
duge xac dinh 1a s6 nam, thang da hoan thanh viéc ndp tién thué dét hang nim.

12. Ddi véi cée dy 4n duoc Nha nuée cho thué ctat tra tién hang nam théng
qua hinh thitc d4u gid theo quy dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30
thédng 12 ndm 2010 ctia Chinh phi véi chu ky én dinh don gia thué dat a 10
nam,lduhetchukycmdinh lﬂnémtlntlepmctl'luclumthm nguyén tic quy dinh
tai Nghi dinh s8 121/2010/ND-CP véi chu ky 6n dinh dom gid thud dat 14 10 nam.

P6i véi du 4n thué dt tra tién hang nim thye hién theo hinh thirc dau gid
quyén sir dung dit thué quy dinh tai Nghi dinh 56 142/2005/ND-CP ngay 14
thing 11 nam 2005 cua Chinh phi v6i chu ky 6n dinh don gi4 thué dit 1a 05
nim, lduhetchukyondmh()ﬁ némtlntzeptuc thuc hién theo nguyén tic quy dinh
tai Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP véi chu ky én dinh don gia thué dét 12 05 nim.

Piéu 32, Xir Iy mjt s6 vin dé cu thé

1. Pbi véi trudmg hop nha diu tr duge Nha nuée cho thué dit tra tién
thué dat hang nam & diu tr xdy dung, kinh doanh két ciu ha ting khu cong
nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét ma mot trong ba logi gidy t& Giay
chimg nhin dau tu (Gidy phép diu ), Quyct dmh cho thué dit, Hop dﬁng
thué dit do co quan nha nude c6 thim quyén cip (ky kct} co gh1 nguyén tic
diéu chinh don gid thué dét nhung da cho thu@ 1y dit c6 két chu ha ting theo
hinh thic tra tién thué dit mét 14n cho ca thei gian thu& trirée ngéy 01 thang 01
nam 2006 thi nha dau tu xﬁy dl.mg, kinh doanh két cAu ha ting phai np cho
Nha nuée s6 tién thué ddt mét 14n duge xdc dinh trén co s& théi gian, dién
tich dat dé cho thué lai, don gid thué d4t hang nam do co quan nha nudc co
tham quyen Xac dmh theo dcm gia thué dit tai thei diém cho thué lai dit (theo
nguyén tic sau mdi chu k¥ on dinh 5 nim thi ting 13% so véi chu ky trude
dé) va dugc trir s6 tién thué dit hang nim da ndp cho nha nudce xdc dinh theo
nguyén tic néu trén dbi v&i phin dién tich nay tinh tir thdi diém cho thué lai
dit (néu c6).

2. Péi vai cac du an dang thuc hién giam tién thue dét dén nam 2014
theo quy dinh cta Chm.h pha va Thi tmmg Chinh phu vé céc gial phap théo
g& kho khin cho san xuaL kinh doanh, hé tre thi trudmg, gidi quyét ng xau, hét
thoi gian dugc giam tién thué dit theo céc chinh sdch ndy ma van chua hét
thori gian n dinh don gid thué dét thi duge 4p dung don gi4 thué dét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va dp dung bét ddu tir ngay 01 thang 01 ndm 2015,

3. Trudomg hop ngudi sit dung dét chira duoe co quan nha nude cé thdm
quvén cho thué dét, dang sir dung dat vao muc dich sin xuét kinh doanh, néu
déd duge co quan thué Théng bdo tam ndp tién thué dit, thué mit nudc theo
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chinh sich va gia dit tai thoi diém ban hanh Théng bao tam nép trude ngay
Nghj dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi duge ndp tién thué dit theo Théng béo
tam nép va khdng phai didu chinh lai s6 tien thué dat da théng bﬁo Ké tir
ngdy Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh co quan thué xéc dinh sb tién thué
dit phai ndp hang nim (khéng dugc dn dinh 05 nam ) trén co s6 gia dét tai
Béng gia d4t, hé sb diéu chinh gla dat, ty 18 (%) gia dat dé xac dinh don gia
thué dat do Uy ban nhan din cip tinh ban hanh, dién tich dat va muc dich sir
dung @t thue té dang st dung dé théng béo cho nguoi sir dung dat phai ndp.
Uy ban nhén din ¢dp tinh chi dao co quan tai nguyén va méi trudng hoan
thién hd so cho thué dét, thué mit nude theo quy dinh cila phap luat.

4. Déi véi trudmg hop ngudi st dung dét da duge co quan nha nudc ¢b
tham quyén cho thué dat truréc ngﬂ}' Nghl dinh nay cd hiéu lyirc thi hanh nhung
chua thue hién diéu chinh don gid thué dit theo quy dmh tai Nghi dinh
50 142/2005/NB-CP ngaty 14 thing 11 nim 2005, Nehj dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thing 12 nim 2010 va ndp tién thué dit hang nim theo thong bao tam
ngp cua co quan thué trirde thi thuc hién xir Iy nhu sau:

a) Trudmg hop tam ndp tién thué dat hang nam theo chinh sach v gi4 dét
tai thi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dat thi duge thyue hién
quyét toan sd tién thué dét theo s6 dd tam nodp.

b) Trudng hop tam ndp tién thué dit hang nam theo chinh sach va gia dit
trrdic ngay Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cb
hiéu lyc thi hanh va khéng thude trudmg hop quy dinh tai Khoan 7 Didu 15
Nghj dinh nay thi phai thuc hién diéu chinh don gia thué dit, quyét toan sb
tién thué dat da tam ndp va truy thu sé tién thué dét phai ndp theo quy dinh.

¢) Co quan thué xac dinh va didu chinh don gid thué dit déi véi céc
trvdng hop quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay theo quy dinh tai Nghi
dinh ndy va ap dung tir ngay 01 thang 7 nam 2014.

. ChuongIll
DIEU KHOAN THI HANH
Piéu 33. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thing 7 nim 2014.
2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nim 2005 cia Chinh pha vé thu tién thué dét, thué mat nudc;
Nghi dmh so 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 cia Chinh phu vé

sua dol bd sung mot sb didu cia Ngh1 dmh s& 142/2005/ND-CP ciia Chinh
phti vé thu tién thué dét, thué mat nuéc.
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Piéu 34. Trach nhigm thi hanh
Céc B truémg, Thu truéng co quan ngang B, Thu truong co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhin dén céc tinh, thanh phé truc thudc Trung -

wong, ngudi duge Nha nudc cho thué dit, thué mat nude chiu trach nhlem thi
hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhdn:
- Ban Bi thar Trung wong Déang;
- Thi teémg, cdc Phé Thi tuéng Chinh pha;
- Cac B§, co quan ngang B8, co quan thudc CP;
- HDND, UBND cac tinh, thanh phé trze thuge TW;
- Vin phong Téng bi thu;
- Viin phong Trung wong va cée Ban cia Pang;
- Vin phong Chd tich nudc;
- Hbi d8ng Dén tdc va cac Uy ban cia Quéc hi;
- Vin phong Quée héi;
- Toa 4n nhén dan t6i cao; Nguycn Tan Diing
- Vién Kiém sat nhan dén 16i cao;
- Kiém todn Nha nuéc:
- UB gidm st tai chinh QG;
- Ngin hang Chinh séch xa héi;
- Ngdfin hing Phit trién Vjét Namy;
- Uy ban TW Mat tran To quob Viét Nam;
- Co quan Trung ueng cia cic doin thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTCP, TGP Céng
TTDT, cac Vuy, Cue, don vj true thuge,Cong béo;
- Luru: Vin the, KTN (3b).KN. M0
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