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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

LUAT
NHA O

Luat Nha ¢ sd 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014 caa Qubc hoi, co
hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2015, dugc stra doi, bod sung boi:

1. Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nam 2019 cta Qudc hoi,
c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2020;

2. Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cta Qudc hoi, co
hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nim 2021;

3. Luat sd 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020 ctia Qubc hoi stra doi, bo
sung mat sO diéu cua Luat Xay dung, c6 hi¢u lyc ké tur ngay 01 thang 01 nam 2021;

4. Luat Pau tu theo phuong thirc dbi tic cong tu s6 64/2020/QH14 ngay 18
thang 6 nam 2020 cta Qudc hoi, co hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 01 nam 2021;

5. Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11 thang 01 ndm 2022 cua Qudc hoi stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu, Luat Pau tu, Luit Nha ¢, Luat Pau thau, Luat DPién lyc, Luit Doanh
nghiép, Luat Thué tiéu thu ddc biét va Luat Thi hanh an dan sy, c6 hiéu luc ké tir
ngay 01 thang 3 nam 2022.

Can cir Hién phdp nuwée Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam;

Quéc héi ban hanh Ludt Nha &'

" Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 c6 can ctr ban hanh nhu sau:

“Cén cit Hién phdp nuwée Cong hoa xd hi chii nghia Viét Nam;

Quéc héi ban hanh Ludt Kién tric.”.

Luat Dau tu sb 61/2020/QH14 c6 can ct ban hanh nhu sau:

“Cén cit Hién phdp nuwde Cong hoa xd hi chii nghia Viét Nam;

Quéc héi ban hanh Ludt Pau tw.”.

Luét s6 62/2020/QH14 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Xay dung co6 can cir ban hanh
nhu sau:

“Can cir Hién phdp nuée Céng hoa xa héi chii nghia Viét Nam;
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Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé sé hitu, phat trién, quan 1y, st dung nha &; giao dich vé
nha &; quan 1y nha nudc vé nha ¢ tai Viét Nam. Pdi véi giao dich mua bén, cho
thué, cho thué mua nha & thuong mai ctua cac doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh

bat dong san thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.
Picu 2. Pdi twong ap dung

Luat nay 4p dung doi voi to chirc, h gia dinh, cd nhan c6 lién quan dén s&
hiru, phat trién, quan ly, str dung, giao dich vé nha & va quan ly nha nudc vé nha &
tai Viét Nam.

Quéc héi ban hanh Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung so 50/2014/QHI13
da dwoc sira doi, bé sung mot sé diéu theo Ludt sé 03/2016/QHI14, Ludt s6 35/2018/QHI4 va
Ludt s6 40/2019/0H14.”.

Luét Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu sé 64/2020/QH14 cé cin c ban hanh
nhu sau:

“Can cir Hién phap nwée Cong hoa xa hji chii nghia Viét Nam;

Quoc héi ban hanh Ludt Pau tw theo phirong thirc déi tac cong tw.”.

Luat s6 03/2022/QH15 sira d6i, bo sung mot sb didu cia Luat Pau tu cong, Luat Pau tu
theo phuong thtrc ddi tac cong tu, Luat DPAiu tu, Luat Nha ¢, Luat Pau thau, Luat Dién lyc,
Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Luat Thi hanh an dan sy c6 cin ct ban
hanh nhu sau:

“Cén cit Hién phdp nwée Cong hoa xd hi chii nghia Viét Nam;

Quoc héi ban hanh Ludt svra doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Pau tr cong s6 39/2019/QHI14 di
dwoc sira doi, b6 sung mét sé diéu theo Ludt so 64/2020/QH14 va Ludt sé 72/2020/QHI14; Ludt
Pau tw theo phirong thirc doi tac cong tw s6 64/2020/QH14; Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 da
dwoc sira doi, b6 sung mét s6 diéu theo Ludt so 72/2020/QH14; Ludt Nha ¢ sé 65/2014/OH13 da
duwoc sita doi, b6 sung mét sé diéu theo Ludt sé 40/2019/QHI14, Ludt sé 61/2020/QHI4,
Ludt s6 62/2020/QH14 va Ludt s 64/2020/QH14; Ludt Pdu thau sé 43/2013/0HI13 da dwoc
sira doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt so 03/2016/QHI14, Ludt so 04/2017/QHI14, Ludt
s6 40/2019/QH14 va Ludt s6 64/2020/QH14; Ludt Pién lec s6 28/2004/QH11 di dwoc sira doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt sé 24/2012/QH13 va Ludt s6 28/2018/QH14; Ludt Doanh nghiép
$6 59/2020/QH14; Ludt Thué tiéu thu ddc biét sé6 27/2008/0QH12 di dwoc sira déi, bo sung mot
s6 diéu theo Ludt sé 70/2014/QH13, Ludt sé 71/2014/QHI13 va Ludt sé 106/2016/QH13; Ludt
Thi hanh én dan sw so 26/2008/QH12 da dwoc swa déi, bo sung mot $6 diéu theo Ludt
6 64/2014/QH]13, Ludt s6 23/2018/QHI14 va Ludt s6 67/2020/QHI4.”.
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Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Luét ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha 6 13 cong trinh xay dyng véi muc dich dé ¢ va phuc vu cic nhu cau sinh
hoat ctia hg gia dinh, ca nhan.

2. Nha ¢ riéng Ié 1a nha & dugc xdy dung trén thira dat ¢ riéng biét thudc
quyén st dung hop phap cua té chuc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thu,
nha & lién ké va nha ¢ doc 1ap.

3. Nha chung cw 1a nha c6 tir 2 ting trd 18n, c6 nhiéu can ho, co 16i di, cau
thang chung, c6 phan s& hitu riéng, phan s¢ hitu chung va hé thong cong trinh ha
tang s dung chung cho cac hd gia dinh, c4 nhan, t6 chirc, bao gdm nha chung cu
dugc xay dung véi muc dich dé & va nha chung cu dugc xay dung c6 muc dich sur

dung hdn hop dé & va kinh doanh.

4. Nha o thuwong mai la nha & dugc dau tu xay dung dé ban, cho thué, cho thué

mua theo co ché thi trudong.

5. Nha o céng vu la nha & duge dung dé cho cac dbi tuong thudc di¢n duoc &
nha cong vu theo quy dinh ctia Luat nay thué trong thoi gian ddm nhan chic vy,
cong tac.

6. Nha ¢ dé phuc vu tdi dinh cuw 13 nha & dé bd tri cho cac ho gia dinh, ca nhan
thudc dién duoc tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat ¢, bi giai toa nha & theo quy
dinh cua phap luat.

7. Nha ¢ xd héi 1a nha & ¢6 su hd tro cua Nha nuée cho cac dbi tuong duoc
huong chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cua Luét ny.

8. Dur én ddu ti xdy dung nha & 13 tong hop cac dé xuat co lién quan dén viéc
stt dung von dé xay dung moi nha &, cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa
hoi phuc vu nhu cu & hodc dé cai tao, stra chita nha & trén mot dia diém nhét dinh.

9. Phat trién nha ¢ 1a viéc dau tu xay dung moi, xay dung lai hodc cai tao lam
tang dién tich nha 6.

10. Cdi tao nha ¢ la viéc nang cép chét luong, md rong dién tich hoac diéu

chinh co cau dién tich ctia nha & hién co.
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11. Bdo tri nha o 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chira khi
¢6 hu hong nham duy tri chat lugng nha 6.

12. Chii s6 hitu nha ¢ 1a t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan c6 nha & hop phap thong
qua céc hinh thurc dau tu xdy dung, mua, thué mua, nhan tang cho, nhéan thtra ké,
nhan goép von, nhan doi nha & va cac hinh thirc khac theo quy dinh ctia Luat nay va

phap luét c6 lién quan.

13. Chu so hitu nha chung cu 1a chu s¢ hitu can hg chung cu, cha s¢ hiru dién

tich khac trong nha chung cu.

14. T6 chitc trong nuéc bao gdm co quan nha nudce, don vi vii trang nhan dan,
don vi su nghi¢p cong 1ap, td chuc chinh tri, t6 chtc chinh trj - xa hoi, to chirc
chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chuc xa hoi, to chirc xd hoi - nghé nghiép, to
chtrc kinh té va t6 chirc khac theo quy dinh cua phap luat vé dan sy (sau day goi

chung 13 t6 chuc).

15. Phdn so hitu riéng trong nha chung cw 13 phan dién tich bén trong cin
ho hodc bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu dugc cong nhan 13 so
hiru riéng ciia cha so hitu nha chung cu va céc thiét bi sir dung riéng trong cin
ho hoidc trong phan dién tich khac cta chi so hitu nha chung cu theo quy dinh

cua Luat nay.

16. Phdn so hitu chung cua nha chung cw 1a phan di¢n tich con lai cia nha
chung cu ngoai phan di¢n tich thudc s¢ hitru riéng cta chu s¢ hiru nha chung cu va

cac thiét bi st dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh cta Luat nay.

17. Thué mua nha ¢ 1a viéc nguoi thué mua thanh toan trude cho bén cho thué
mua 20% gia tri ctia nha & thué mua, trir truong hop ngudi thué mua c6 diéu kién
thanh toan trudc thi dugc thanh toan khong qua 50% gia tri nha o thué mua; sd tién
con lai dugc tinh thanh tién thué nha dé tra hang thang cho bén cho thué mua trong
mot thoi han nhat dinh; sau khi hét han thué mua nha & va khi da tra hét sd tién con
lai thi nguoi thué mua c6 quyén sé hitu déi véi nha o do.

18. Nha 6 ¢6 san 1a nha & da hoan thanh viéc dau tu xay dung va dua vao sir dung.

19. Nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha & dang trong qua trinh dau tu xay

dung va chua dugc nghi¢m thu dua vao st dung.
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Piéu 4. Quyén c6 chd ¢ va quyén sé hiru nha &

Ho gia dinh, c4 nhan c6 quyén c6 chd ¢ thong qua viée dau tu xay dung, mua,
thué, thué mua, nhan tang cho, nhéan thtra ké, nhan gop von, nhan d6i, muon, &
nhd, quan 1y nha ¢ theo Gy quyén va cac hinh thirc khac theo quy dinh cta phap
luat. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 nha & hop phap thong qua cac hinh thitrc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 8 cta Luét nay c6 quyén s& hitu dbi voi nha & d6 theo quy

dinh cua Luat nay.
Piéu 5. Bio hd quyén sé hiru nha &

1. Nha nudc cong nhan va bao hd quyén sé hiru hop phép vé nha & cua cac chu

so hiru theo quy dinh ctia Luéat nay.

2. Nha ¢ thudc so hitu hop phap cia t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan khong bi
qudc hitu héa. Truong hop that can thiét vi myc dich qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - x3 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong hoic trong tinh trang chién
tranh, tinh trang khan cip, phong, chdng thién tai, Nha nudc quyét dinh trung mua,
trung dung, mua trudc nha ¢ hoic giai téa nha ¢ thudc sd hitu hop phap cia to
chuc, ho gia dinh, ca nhan thi Nha nudc co6 trach nhiém boi thuong, hd trg va thuc

hién chinh sach tai dinh cu cho chu sé& hitu nha & theo quy dinh cua phap luét.
Pi¢u 6. Cac hanh vi bi nghiém cAm
1. Xam pham quyén s& hitu nha & ctia Nha nude, to chire, hd gia dinh, cd nhan.

2. Can tré viéc thuc hi¢n trach nhiém quan 1y nha nudc vé nha ¢, viéc thuc
hién céc quyén va nghia vu vé s hitu, st dung va giao dich vé nha ¢ cua t6 chuc,

ho gia dinh, ca nhan.

3. Quyét dinh chu truong dau tu du 4n hodc phé duyét du an dau tu xay dung
nha & khong theo quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da
duoc phé duyét.

4. Xay dung nha ¢ trén dat khong phai 1a dat o; xay dung khong dung tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich d6i voi timg loai nha & ma Nha nudc co quy
dinh vé tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan dién tich nha ¢. Ap dung cach tinh sai dién
tich stir dung nha & da duoc luat quy dinh trong hop déng mua ban, hop dong thué

mua nha 6.
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5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khong gian va cac phan
thudc s& hiru chung hodc cua cac chu s& hitu khac dudi moi hinh thire; tu ¥ thay doi

két cAu chiu lyc hoic thay ddi thiét ké phan sé hitu riéng trong nha chung cu.

6. St dung phan dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén sd hiru, sit dung
chung vao str dung riéng; st dung sai muyc dich phan dién tich thudc so hitu chung
hozc phan dién tich lam dich vu trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh chi
truong dau tu dyu an xay dung nha & va ndi dung dy an da duoc phé duyét, tru
truong hop dugce co quan nha nudc co tham quyén cho phép chuyén dbi muc dich

su dung.

7. Str dung sai myc dich ngudén vén huy dong hodc tién mua nha & tra trude
cho phat trién nha 6.

8. Chu dau tu du an x4y dung nha & Gy quyén hoic giao cho bén tham gia hop
tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gop von hodc to chire, ¢4 nhan
khac thuc hién ky hop déng cho thué, thué mua, mua ban nha &, hop déng dat coc

cac giao dich vé nha & hoic kinh doanh quyén sir dung dat trong duy 4n.

9. Thuc hién cac giao dich mua ban, chuyén nhuong hop dong mua ban, cho
thué, cho thué mua, tang cho, doi, thira ké, thé chép, gop von, cho muon, cho &

nho, Uy quyén quan 1y nha ¢ khong ding quy dinh ctia Luat nay.

10. Cai tao, coi noi, phd do nha ¢ dang thué, thué mua, muon, ¢ nho, dugc uy

quyén quan Iy ma khong duoc cha so hitu dong ¥.

11. Sir dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé 6; s dung phan
dién tich dugc kinh doanh trong nha chung cu theo du an dugc phé duyét vao muc
dich kinh doanh vat li¢u gay chay, nd, kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém moi trudng,
tiéng on hodc cac hoat dong khac 1am anh hudéng dén cudc sbéng cia cac ho gia

dinh, c4 nhan trong nha chung cu theo quy dinh cua Chinh phu.

12. St dung nha & riéng 1€ vao muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, nd,
kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém moi trudng, tiéng On, anh huong dén trat ty an
toan xa hoi, sinh hoat cua khu dan cu ma khéng tuan thu cac quy dinh cua luat vé

diéu kién kinh doanh.
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13. B4o cdo, cung cap thong tin vé nha ¢ khong chinh xéc, khong trung thuec,
khong dung quy dinh hodc khong ding yéu ciu cua co quan nha nudc co thim
quyén; pha hoai, 1am sai 1éch thong tin trong co sé dit liéu vé nha & do co quan nha

nudc co6 tham quyén quan 1y.

Chuong I1
SO HUU NHA O

Diéu 7. Pdi twong dwoe sé hiru nha 6 tai Viét Nam

1. T6 chire, hd gia dinh, cd nhan trong nudc.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai.

3. T6 chirc, ca nhan nude ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu 159 cta Luat nay.

Piéu 8. Piéu kién dwoc cong nhan quyén sé hiru nha &

1. T6 chuc, hd gia dinh, cd nhan trong nudc; ddi voi nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thi phai duoc phép nhap canh vao Viét Nam; ddi véi to chire, ca nhan
nudc ngoai thi phai cé du diéu kién quy dinh tai Piéu 160 ctia Luat nay.

2. C6 nha ¢ hop phap thong qua céc hinh thirc sau day:

a) Doi voi to chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nudc thi thong qua hinh thuc
dau tu xay dung, mua, thu€ mua, nhan tang cho, nhan thtra ké, nhan gop von, nhan
d6i nha & va céac hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luat;

b) Pbi v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thong qua hinh thirc mua,
thué mua nha & thuong mai cua doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bat dong san
(sau ddy goi chung 14 doanh nghiép kinh doanh bat dong san); mua, nhan ting cho,
nhan d6i, nhan thira ké nha & cua hod gia dinh, ¢4 nhan; nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat o trong du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai dugc phép ban nén
dé tu t6 chire xay dung nha ¢ theo quy dinh cta phap luat;

¢) Pdi voi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai thi théng qua cac hinh thic quy dinh
tai khoan 2 Piéu 159 cta Luit nay.

Pi¢u 9. Cong nhan quyén sé hiru nha &
1. T6 chire, ho gia dinh, ca nhan c6 du diéu kién va c6 nha & hop phap quy

dinh tai Piéu 8 ctia Luét nay thi dugc co quan nha nudc co tham quyén cip Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
(sau day goi chung la Gidy ching nhan) ddi v6i nha ¢ d6. Nha & duoc cap Gidy
chimg nhén phai 12 nha & c6 san.

2. Trinh tu, thu tuc cép Giéy chirng nhan cho chu s& hitu nha & dugc thuc hién

theo quy dinh cuia phap luat vé dét dai.

Trudng hop sé hiru nha & ¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 cia
Luat nay thi bén mua nha & duoc cap Gidy chimg nhén trong thoi han so hitu nha
&; khi hét han sé hitu nha & theo théa thuan thi quyén s& hiru nha & duoc chuyén
lai cho chu s& hiru 1an dau; viée cdp Gidy ching nhan cho bén mua nha & va xu
Iy Gidy ching nhan khi hét han s& hitu nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phu.

3. Co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan phai ghi 1d trong Gidy ching
nhan loai va cip nha & theo quy dinh ctia Luat ndy va phap luat vé xay dung;
truong hop 1a can hd chung cu thi phai ghi ca dién tich san xay dung va dién tich
st dung can ho; néu 1a nha & duoc xay dung theo du an thi phai ghi ding tén du an

xay dung nha ¢ da duoc co quan c6 tham quyén chap thuan.

4. Pbi v6i nha & duoe dau tu xay dung theo du an dé cho thué mua, dé ban thi
khong cép Gidy ching nhan cho chii dau tu ma cip Gidy chimg nhan cho nguoi
thué mua, ngudi mua nha &, trir trudng hop chil dau tu c6 nhu cau cap Gidy ching
nhan ddi véi nha ¢ chua cho thué mua, chua ban; trudng hop chu dau tu xay dung
nha & dé cho thué thi duoc cip Gidy chimg nhan doi v6i nha & do.

5. Truong hop nha & ctia hd gia dinh, ¢4 nhan c6 tir hai ting trd 1én va tai mdi
tAng c6 tir hai can ho trd 1én dap ung du didu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 46
ctia Luat nay thi duoc co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan ddi
voi1 tung can hg trong nha & do.

Piéu 10. Quyén ciia chii sé hiru nha & va ngudi sir dung nha &

1. Béi véi chu sé hitu nha & 13 t6 chuc, hd gia dinh, ¢4 nhan trong nudc, nguoi

Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi c6 cac quyén sau day:
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a) Co quyén bat kha xam pham vé nha & thudc s hitu hop phap ctia minh;

b) Stir dung nha & vao muc dich dé & va cac muc dich khac ma luat khong cam;

¢) Puoc cip Gidy chimg nhan dbi v6i nha & thude quyén so hiru hop phap cua
minh theo quy dinh ctia Luat nay va phap luat vé dat dai;

d) Ban, chuyén nhuong hop déng mua bén, cho thué, cho thué mua, ting cho,
d6i, dé thira ké, thé chap, gop von, cho muon, cho ¢ nhd, Gy quyén quan 1y nha &;
truong hop tang cho, dé thira ké nha & cho cac ddi tuong khong thudc di¢n dugc so
hitu nha & tai Viét Nam thi cac d6i tuong nay chi dugc hudng gia tri ciia nha ¢ do;

d) Str dung chung cac cong trinh tién ich cong cong trong khu nha & do6 theo
quy dinh cua Luat nay va phap luat co6 lién quan.

Truong hop 14 cha s¢ hitu nha chung cu thi ¢6 quyén sé hitu, sir dung chung
dbi v4i phan sé hitu chung ctia nha chung cu va cac cong trinh ha ting st dung
chung ctia khu nha chung cu dé, trir cac cong trinh dugc xay dung dé kinh doanh
hodc phai ban giao cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat hodc theo thdéa thuan

trong hop dong mua ban, hop dong thué mua nha é;

e) Bao tri, cai tao, pha do, xay dung lai nha & theo quy dinh ctia Luat nay va

phap luat vé xay dung;

) Puoc bdi thudng theo quy dinh cua luat khi Nha nuéce pha dd, trung mua,
trung dung nha ¢ hoac dugc Nha nudc thanh toan theo gié thi truong khi Nha nudc
mua trude nha & thudce s hitu hop phap cua minh vi muc dich quoc phong, an
ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong hodc trong tinh trang

chién tranh, tinh trang khan cap, phong, chong thién tai;

h) Khiéu nai, t6 céo, khoi ki¢n do1 véi cadc hanh vi vi pham quyén s& hiru hop

phap ctia minh va cac hanh vi khac vi pham phép luat vé nha 6.

2. Truong hop thudc dién s¢ hiru nha & c¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 123 cua Luat nay thi trong thoi han s¢ hitru nha &, chu sé hitu dugc thuc hién
cac quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir trudng hop cac bén co thoéa thuan
khac; khi hét thoi han sé hitu nha & theo thoéa thuan thi chu sé hitu dang quan ly, st

dung nha & phai ban giao lai nha & nay cho chu s¢ hiru nha ¢ lan dau.
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3. Pbi voi chi s hitu nha & 1a t6 chirc, ca nhan nudce ngoai thi ¢d cac quyén
theo quy dinh tai Piéu 161 cta Luat nay.
4. Nguoi st dung nha & khong phai 1a chi s¢ hitu nha & dugc thuc hién cac

quyén trong viéc quan 1y, str dung nha ¢ theo thoa thuan véi chi so hitu nha 6.
Piéu 11. Nghia vu ciia chii s¢' hitu nha & va nguoi sir dung nha &

1. D61 voi chu s¢ hitu nha ¢ 1a t6 chure, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nudc, nguoi

Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi c6 cac nghia vu sau day:

a) Sir dung nha ¢ dung muc dich quy dinh; 1ap va luu trir hd so vé nha ¢ thude
s& hiru cua minh;

b) Thuc hién viéc phong chay, chita chay, bao ddm v¢é sinh, moi truong, trat tu

an toan xa hoi theo quy dinh cia phap luét;

¢) Thuc hién day du cac quy dinh ctia phap luat khi ban, chuyén nhuong hop
d(‘?)ng mua ban, cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, dé thira ké, thé chép, gop
vbn, cho muon, cho ¢ nhd, Gy quyén quan 1y nha &; d6i v6i giao dich nha & 1a tai
san chung cua vo chong thi con phai thyc hién theo cic quy dinh ctia Luat Hon
nhan va gia dinh;

d) Thuc hién dang quy dinh ctua phép luat va khong dugc lam anh huong hoac
gdy thiét hai dén loi ich ciia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén va lgi ich hop
phap cua to chirc, ho gia dinh, ca nhan khac khi bao tri, cai tao, pha d&, xay dung
lai nha &; truong hop thudc dién sé hiru nha & c¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 123 cua Luét nay thi viéc cai tao, pha do nha & duoc thuc hién theo thoa
thuan gitra cac bén;

d) Pong bao hiém chay, n6 ddi v6i nha & thude dién bit budc phai tham gia
bao hiém chay, n6 theo quy dinh cta phap luat vé phong chdy, chita chay va phap
luét vé kinh doanh bao hiém;

e) Chap hanh quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thAm quyén di co hiéu luc
phap luat vé viée xir Iy vi pham, giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé nha o,
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, pha d& nha & khi Nha nuée thu hoi dat, giai toa nha

0, trung mua, trung dung, mua trudc nha &;
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g) C6 trach nhiém dé cac bén co lién quan va nguoi ¢ tham quyén thuc hién
viéc kiém tra, theo ddi, bao tri hé théng trang thiét bi, hé théng ha tﬁng ky thuat,
phﬁn dién tich thudc s& hiru chung, st dung chung;

h) Thyc hién nghia vu tai chinh cho Nha nudc khi duge céng nhan quyén so
hitu nha &, khi thuc hién cac giao dich va trong qué trinh sit dung nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat.

2. Dbi v6i chit s6 hitu nha ¢ 13 t6 chirc, ca nhan nudc ngoai thi ngoai cac nghia
vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay con phai thuc hién nghia vu quy dinh tai khoan 2
Diéu 162 cta Luat nay.

3. Nguoi st dung nha & khong phai 1a cha sé hitu phai thuc hién cac nghia vu
trong viéc quan ly, st dung nha & theo thoa thuan voi chu sé hiru nha & va theo
quy dinh cua Luat nay.

Piéu 12. Thoi diém chuyén quyén sé hiru nha &

1. Trudong hop mua ban nha & ma khong thudc dién quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay va truong hop thué mua nha & thi thoi diém chuyén quyén so hitu nha o 1a ké
tir thoi diém bén mua, bén thué mua d3 thanh toan du tién mua, tién thué mua va
da nhan ban giao nha &, trur truong hop cac bén co6 thoéa thuan khéc.

2. Truong hop gop vén, tang cho, d6i nha ¢ thi thoi diém chuyén quyén sé hitu
1a ké tr thoi diém bén nhan gop von, bén nhéan tang cho, bén nhan ddi nhan ban
giao nha & tir bén gop von, bén ting cho, bén d6i nha 6.

3. Truong hop mua ban nha & gitta cht dau tu du an x4y dung nha & voi ngudi
mua thi thoi diém chuyén quyén so hitu nha ¢ 13 ké tir thoi diém bén mua nhan ban
giao nha & hodc ké tir thoi diém bén mua thanh toan du tién mua nha & cho cha dau
tu. P61 véi nha ¢ thuong mai mua cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san thi
thoi diém chuyén quyén so hitu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
kinh doanh bt dong san.

4. Trudong hop thira ké nha & thi thoi diém chuyén quyén s& hiru nha ¢ duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thira ké.

5. Céac giao dich vé nha & quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay phai tuan
thu cac diéu kién vé giao dich nha & va hop dong phai ¢ hiéu luc theo quy dinh

cua Luat nay.



CONG BAO/S 935 + 936/Ngay 22-12-2022 89

Chuwong III
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1
QUY PINH CHUNG VE PHAT TRIEN NHA O

Piéu 13. Chinh sach phat trién nha &
1. Nha nudc c6 trach nhiém tao quy dat ¢ théng qua phé duyét quy hoach, ké
hoach str dung dat, quy hoach d6 thi, quy hoach khu chirc ning dic thi, quy hoach

xay dung ndng thon.

2. Nha nude ban hanh co ché, chinh sach vé quy hoach, dét dai, tai chinh, tin
dung, vé nghién ctru itmg dung khoa hoc cong nghé, vat li¢u xay dung mai dé dau
tu cai tao, xdy dung lai cic nha chung cu bi hu hong ning, cé nguy co sip do,
khong bao dam an toan cho ngudi st dung va khuyén khich céc to churc, ho gia
dinh, ca nhan tham gia phat trién nha & dé cho thué, cho thué mua, ban theo co ché

thi truong.

3. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sich mién, giam thué, mién, giam tién st
dung dat, tién thué dat, tin dung dai han véi lai suat vu dii, cac co ché uvu dii tai
chinh khéc va hd trg tir nguén voOn ctia Nha nude dé thye hién chinh sach hd trg vé
nha ¢ xa hoi.

4. Nha nuéc ¢ chinh sach cho viéc nghién ciru va ban hanh cac thiét ké mau,
thiét ké dién hinh d6i véi ting loai nha & phu hop voi timg khu vuc, timg ving,
mién; c¢6 chinh sach khuyén khich phat trién nha & tiét kiém niang luong.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong (sau ddy goi chung
1a cép tinh), cac chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai phai danh dién tich
dat ¢ dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha 0.

Diéu 14. Yéu ciu d6i v6i phat trién nha &

1. Phu hop vé6i nhu cau vé nha & cia cac dbi twong khac nhau va diéu kién
kinh té - x4 hoi cua dat nudc, cua ting dja phuong, ting ving, mién trong timg
thoi ky.
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2. Phu hop voi Chién luoc phat trién nha & qudc gia, quy hoach xay dung, quy
hoach sir dung dat va co trong chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cua dia
phuong trong tirng giai doan.

3. Tuan thu quy dinh cta phép lut vé nha &; tiéu chuan, quy chuan, chat lugng
xay dyng; thuc hién dang cac yéu cau vé phong, chdng chay, nd; bao dam kién
triuc, canh quan, vé sinh, moi trudng, an toan trong qua trinh xay dung va c6 kha
ning tng pho vai thién tai, bién d6i khi hau; sir dung tiét kiém ning lugng, tai
nguyén dét dai.

4. Bbi véi khu vuce d6 thi thi viéc phat trién nha & phai phu hop véi quy hoach
chi tiét xay dung va cha yéu dugc thuc hién theo dy an. Dy an dau tu xdy dung
nha & phai dép Gmg yéu cau quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 DPiéu niy, bao dam
viéc phan bd dan cu, chinh trang d6 thi. D6i voi do thi loai dic biét, loai 1 va loai 2
thi cht yéu phat trién nha chung cu va xdy dung nha & dé cho thué.

5. Pbi voi khu vuc nong thon, mién nui, bién gidi, hai dao thi viéc phat trién
nha & phai pht hop véi quy hoach diém dén cu néng thon, chuong trinh xay dung
nong thon mai, phong tuc, tdp quén cua tung dan toc, diéu kién tu nhién cua tung
vung, mién; ting budc x6a bo viéc du canh, du cu, bao dam phat trién nong thon
bén vitng; khuyén khich phat trién nha & theo du an, nha ¢ nhiéu tang.

Piéu 15. Chwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ ciia dia phwong

1. Trén co s& Chién lugce phat trién nha & quéc gia, quy hoach tong thé phat
trién kinh té - x3 hoi, quy hoach st dung dét, quy hoach d6 thi, quy hoach khu
chtrc nang dac thu, quy hoach xay dung ndong thon cua dia phuong da dugc phé
duyét, Uy ban nhan dan cip tinh x4y dung chuong trinh phat trién nha & cua dia
phuong bao gdm ca tai d6 thi va néng thon cho timg giai doan 05 nim va 10 nim
hozc dai hon dé trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua trude khi phé duyét
theo quy dinh tai Piéu 169 cua Luit nay.

2. Trén co s& chuong trinh phat trién nha & cta dia phuwong da duoc phé duyét
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh phai t6 chirc 1ap,
phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ hang nam va 05 niam trén dia ban bao gom ké
hoach phat trién nha & thuong mai, nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong vu, nha & dé phuc vu
tai dinh cu, nha ¢ ctia ho gia dinh, ca nhan, trong dé phai xac dinh 1o ké hoach phat
trién nha & x3 hoi dé cho thué.
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Piéu 16. Xac dinh quy dét cho phat trién nha &

1. Khi 1a8p, phé duyét quy hoach do thi, quy hoach xay dung ndng thon, quy
hoach khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao (sau day goi
chung 1a khu cong nghiép); quy hoach xay dung cac co sé gido duc dai hoc, truong
day nghé, trir vién nghién ctru khoa hoc, truong phd théng dan tdc ndi tra cong lap
trén dia ban (sau ddy goi chung 1a khu nghién ciru dao tao), co quan c6 tham quyén
phé duyét quy hoach phai xac dinh 16 dién tich dat xay dung nha ¢ trong quy hoach.

2. Tai cac do thi loai dic biét, loai 1, loai 2 va loai 3 thi cha dau tu du an xay
dung nha & thuong mai phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong du 4n da dau tu
xay dyng hé théng ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh cia
Chinh phu. DPdi v6i cac loai d6 thi con lai, ny ban nhan dan cép tinh can cu vao
diéu kién cu thé cua dia phuong dé yéu cau chi dau tu phai danh mot phan dién
tich dat ¢ trong du an di dau tu xay dyng hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung
nha ¢ xa hoi.

Piéu 17. Hinh thirc phat trién nha ¢, du 4n dau tw xAy dung nha 6°

1. Hinh thtrc phat trién nha ¢ bao gém:

a) Phat trién nha ¢ theo du an dau tu xay dung nha 6;

b) Phat trién nha ¢ theo dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi;

¢) Phat trién nha & cta ho gia dinh, ca nhén.

2. Du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia Luat nay bao gdom:

a) Du an dau tu xay dung md&i hodc cai tao mot cong trinh nha & doc 1ap hodc
mot cum cong trinh nha &;

b) Du 4n dau tu xay dung khu nha & c6 hé thong ha ting k¥ thuat va ha ting x4
hoi dong bd tai khu virc ndng thon;

¢) Dy an dau tu xay dung str dung dat hdn hop co6 dién tich dat trong du an dé
xay dung nha o;

d) Dy an dau tu xdy dung cong trinh c¢6 muc dich sir dung hdn hop dé ¢ va
kinh doanh.

2 Pidu nay duoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat s6 62/2020/QH14 sira
d6i, bd sung mot sb didu ciia Luat Xay dung, co hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2021.
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3. Viéc dau tu xdy dung khu db thi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay phai
tun thi quy dinh vé nha & theo phap luat vé nha & va phap luat c6 lién quan.

Piéu 18. Cac truwong hop phat trién nha & va truong hop xiy dung nha &
theo du an

1. Cac trudng hop phat trién nha & bao gom:

a) Phat trién nha ¢ thuong mai;

b) Phat trién nha ¢ xa hoi;

¢) Phat trién nha & cong vu;

d) Phat trién nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu;

@) Phat trién nha & cua ho gia dinh, c4 nhan.

2. Céc trudng hop phat trién nha & theo du 4n bao gom:

a) Phat trién nha ¢ dé cho thué, cho thué mua, dé ban cua cac doanh nghiép
kinh doanh bat dong san;

b) Cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu nha ¢ cii;

¢) Phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cu;

d) Phat trién nha ¢ thudc s hitu nha nude.

Piéu 19. Yéu ciu ddi v6i di 4n diu tw xAy dung nha &

1. Cac dy 4n dau tu xay dung nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cta Luét nay
phai duoc thuc hién theo quy dinh cta Luat nay.

2. Dy 4n dau tu xay dung nha ¢ chi dugc lap, phé duyét va trién khai thuc hién
tai khu vuc dd co quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tudn tha cac ndi dung quyét
dinh chu truong dau tu cta co quan nha nudce co thim quyén va dap tmg cac yéu
cau quy dinh tai Diéu 14 cta Luit nay.

3. Dy 4n dau tu xdy dung nha &, cac khu vuc trong du an phai duoc dat tén
bang tiéng Viét; truong hop chi dau tu du 4n xay dung nha ¢ thuong mai c6 nhu
cau dat tén dy an bang tiéng nudc ngoai thi phai viét tén day du bang tiéng Viét
truge, viét tiéng nudc ngoai sau. Tén du an, té€n cac khu vuc trong du an phai duoc
co quan c6 tham quyén quyét dinh, dugc sir dung trong ca qua trinh dau tu xay
dung va quan 1y, sir dung sau khi hoan thanh dau tu xay dung.
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4. Chu dau tu du an xay dung nha & phai thuc hi¢n déy da cac ndi dung cua du
an da dugc phé duyét; truong hop cha dau tu ¢ dé nghi diéu chinh cac ndi dung
bao gém tén dy 4n, tién do thuc hién, loai nha & phai xay dung, téng dién tich san
xay dung, téng ) luong nha 0, ty 1¢ cac loai nha 0, téng muc dau tu néu 1a du an
dugc dau tu bang vén nha nude thi phai duge co quan c6 thdm quyén theo quy
dinh tai Diéu 170 cuia Luat nay quyét dinh truée khi trién khai thyc hién xay dung.

5. ij ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém xac dinh cu thé danh muc cac du
an dau tu xay dung nha & trén dia ban bao gém dy 4n xay dung nha ¢ thuong mai,
nha ¢ xa ho1, nha & cong vy, nha & dé phuc vu tai dinh cu va cong khai trén Cé)ng
thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cép tinh theo quy dinh sau day:

a) SO luong du an; tong sb luong nha ¢ va tong dién tich san nha ¢ dau tu xay
dung hang niam trong cac du an du tu xay dung nha & trén dja ban;

b) Céac ndi dung co ban cia timg du an dau tu xay dung nha & trén dia ban bao
gém tén dy an, dia diém dau tu xay dung, quy mo du &n, quy hoach chi tiét cua du
an, tién do thuc hién du an, muc tiéu dau tu, sd luong nha &, téng dién tich san xay
dung nha ¢, hinh thtrc kinh doanh nha & va cac ndi dung khac co6 lién quan theo
quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bt dong san;

¢) Viéc cong khai cac thong tin vé du an quy dinh tai diém a va diém b khoan
nay phai duoc thuc hién trong sudt qua trinh thuc hién dy an.

Piéu 20. Nguyén tic kién tric nha &

1. Kién trac nha & phai phu hop véi diéu kién ty nhién, phong chdng thién tai,
trinh do khoa hoc, k¥ thuat, truyén théng lich sir, van hoéa va phu hop véi quy
hoach chi tiét xay dung da dugc co quan nha nudce cd thim quyén phé duyét.

2. Tai khu vuc d6 thi, kién trac nha ¢ phai két hop hai hoa giita cai tao véi xay
dung méi, phai gin cong trinh nha & riéng 1& voi tong thé kién triic cta do thi, phai
tuan thu thiét ké do thi va quy ché quan Iy kién truc’.

3. Tai khu vuc ndng thon, kién tric nha ¢ phai hai hoa véi canh quan thién
nhién, pht hop voi phong tuc, tap quéan, diéu kién san xuat kinh doanh cta ho gia

dinh, c4 nhan va cua cdc dan tdc tai ting vung, mién.

3 Cym tir “quy ché quan 1y quy hoach kién trac do thi” duoc thay thé boi cum tir “quy ché
quan 1y kién trac” theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 39 cta Luat Kién trac sb
40/2019/QH14, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2020.
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Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI THEO DU AN

Picu 21. Picu kién 1am chii ddu tw du 4n xiy dung nha ¢ thwong mai

1. Doanh nghi¢p, hop tac xa dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

2.2 Co6 vbn ky quy hodc bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé thuc hién

dbi véi timg du an theo quy dinh ctia phép lut vé dau tu.
3. C6 chtrc nang kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap luat.

Di¢u 22. Du 4n diu tw xAy dung nha ¢ thwong mai va lwa chon chii diu tw

du an

1. Du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai duoc 1ap, tham dinh, phé

duyét va trién khai thuc hién theo quy dinh cta Luat nay va phap luat vé xay dung.

2. Viée lya chon chi dau tu du an xdy dung nha & thuong mai dugc thuc hién

thong qua cac hinh thure sau day:

a) Pau gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai;

b) PAu thau du 4n c6 st dung dat;

c¢)’ Chip thuan nha dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu. Truong hop co
nhiéu nha dau tu duoc chap thuan thi viéc xac dinh chii dau tu theo quy dinh cta
Luat Xay dung.

Chinh pha quy dinh chi tiét diém nay.

3.% (dwoc bdi bé)

Diéu 23. Hinh thirc sir dung dit dé thwe hién dv 4n dau tw xay dung nha &

thwong mai

* Khoan nay duoc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 75 ciia Luat Dau
tu s6 61/2020/QH14, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2021.

> Piém nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 75 cua Luat Pau
tu s6 61/2020/QH14, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2021.

® Khoan nay dugc bai bé theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 75 cua Luat Pau tu
s0 61/2020/QH14, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2021.



CONG BAO/S6 935 + 936/Ngay 22-12-2022 95

1.7 C6 quyén st dung dat hop phap thudc mot trong cac trudng hop quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay ma viéc st dung dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha & thwong mai pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dit da duogc co
quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, trir
truong hop thudc dién Nha nudc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh, thu
hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong va cac trudng
hop thu héi khac theo quy dinh ctia phap luat:

a) C6 quyén st dung dat o;

b) C6 quyén str dung dat ¢ va dat khac khong phai 1a dat & dap tng diéu kién
cho phép chuyén muc dich sir dung dAt dé thuc hién du 4n dau tu.

Sau khi di duoc co quan c6 thidm quyén chap thuan chi truong dau tu dong
thoi chp thuin nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, nha dau tu co
trach nhiém thuc hién viéc chuyén muyc dich str dung dat ddi voi du an ¢ yéu cau
chuyén muc dich st dung dét va thuc hién céc nghia vu tai chinh c6 li€én quan theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Pugc Nha nudc giao dat dé xay dung nha ¢ cho thué, cho thué mua, dé ban.

3. Pugc Nha nudc cho thué dat dé xay dung nha ¢ cho thué.

4. Nhan chuyén quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cta phap luat vé dat dai dé
xdy dyng nha ¢ thuong mai.

Diéu 24. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha é thwong mai

1. Loai nha &, tiéu chuéan dién tich cua tung loai nha ¢ thuong mai do chu dau
tu du 4n quyét dinh lwa chon nhung phai bao dam phu hop voi quy hoach chi tiét
xay dung, tiéu chuan, quy chuan xay dyng, kién trac nha & va noi dung quyét dinh
chu truong dau tu du 4n xay dung nha ¢ cua co quan nha nudce ¢ tham quyén.

2. Pbi voi can ho chung cu thi phai thiét ké, xdy dung theo kiéu cin ho khép
kin, c6 dién tich san can ho theo tiéu chuan, quy chuin xay dung.

7 Khoan nay duogc stra d6i, bd sung lan thir nhét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 75
ctia Luat Pau tu s6 61/2020/QH14, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2021.

Khoan nay duogc stra d6i, bd sung lan thir hai theo quy dinh tai Diéu 4 cua Luit
sb 03/2022/QH15 stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong
thirc ddi tac cong tw, Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Piu thau, Luit Pién luc, Luat Doanh
nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Luat Thi hanh 4an dan su, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 3 nam 2022.
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3. D6i v6i nha ¢ riéng 1é thi phai xdy dung theo dung quy hoach chi tiét xay
dung, thiét ké duoc phé duyét theo tidu chuan, quy chuan xiy dung.

Piéu 25. Quyén ciia chii dau tw du 4n xay dung nha ¢ thwong mai

1. Yéu cau co quan, t6 chirc ¢6 lién quan thuc hién céc thu tuc theo dung quy dinh

cua phép luat trong qua trinh 1ap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du an.

2. Cho thué, cho thué mua, ban nha &; thuc hién huy dong von, thu tién cho
thué, cho thué mua, tién ban nha ¢ theo quy dinh ciia Luat ndy, phéap luat vé kinh
doanh bit dong san va theo ndi dung hop ddng da ky két.

3. Thuc hién cac quyén cta ngudi sit dung dt va kinh doanh san pham trong du
an theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va phap luét vé kinh doanh bat dong san.

4. Puoc chuyén nhuong mot phﬁn hoac toan bo du an theo quy dinh cua phap
luét vé kinh doanh bat dong san.

5. Puoc thyuc hién quan 1y, khai thac hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi du
an theo quyét dinh chu truong dau tu dy an ctia co quan nha nude cd tham quyén.

6. Yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhan dbi véi nha
& duoc xay dung trong du an theo quy dinh tai Diéu 9 cua Luat nay va phap luat vé
dat dai.

7. Pugc huong cac chinh sach vu dai cia Nha nudc trong qué trinh thyc hién
dy &n theo quy dinh cua phap luat.

8. Thuc hién cac quyén khac theo quy dinh ciia Luat ny va phap luat c6 lién quan.

Piéu 26. Trach nhiém ciia chi dau tw dw 4n xdy dung nha é thwong mai

1. Lap, tham dinh, phé duyét va trién khai thuc hién du an theo dang quy dinh
ctia Luat ndy va phap luat vé xay dung.

2. Ky quy dé thuc hién du an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu; dong tién
bao lanh giao dich nha & theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san;
bdo dam nang luc tai chinh dé thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat.

3. Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong du
an theo dng quy hoach chi tiét, néi dung quyét dinh chi truong dau tu du 4n cia
co quan nha nudc cd tham quyén, tuan tha thiét ké, tiéu chuan dién tich nha ¢ va

tién d6 ctia dy an di duoc phé duyét.



CONG BAO/S6 935 + 936/Ngay 22-12-2022 97

4. Danh dién tich dat ¢ da du tu xdy dung ha tang k¥ thuat trong du an dé xay
dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

5. Cong khai trén trang thong tin di¢n tur va tai tru s¢ Ban quan ly du an cua
minh cac thong tin quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 19 ciia Luat nay; bao cdo tinh
hinh trién khai, két qua thuc hién du an theo dinh ky va khi két thac du an theo quy
dinh cua phap luat vé nha & va phép luét vé kinh doanh bat dong san.

6. Thuc hién day du cac cam két trong hop dong kinh doanh san pham cia dy
an, ban giao nha & va cac gidy to lién quan dén nha ¢ giao dich cho khach hang;
thuc hi¢n giao dich mua ban, cho thué, cho thué mua nha & va kinh doanh quyén
str dung dat theo dting quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

7. Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho ngudi mua hoic ké
tlr thoi diém bén thué mua da thanh toén du tién theo thda thuan thi phai lam thu
tuc d& nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho nguoi
mua, ngudi thué mua nha ¢, trir truong hop nguoi mua, thué mua ty nguyén lam
thu tuc dé nghi cap Gidy chting nhan. Truong hop xay dung nha ¢ dé cho thué thi
c6 trach nhiém 1ap va luu trit ho so nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 76 va Diéu 77
cua Luat nay.

8. Bao hanh nha & theo quy dinh ctia Luét nay va phap luat vé xay dung; thuc
hién cac nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

9. Chap hanh cac quyét dinh di co hiéu luc phap luat ciia co quan c6 thim
quyén vé xtr Iy hanh vi vi pham phép luét khi ¢ sai pham trong viéc phat trién nha
0, huy dong von, ung tién trude cua khach hang, thuc hién cac giao dich vé nha &
va cac hoat dong khac quy dinh tai Piéu nay.

10. Boi thuong trong trudng hop giy thiét hai cho khach hang hodc cho t6
chtic, c4 nhan, ho gia dinh tham gia dau tu xdy dung nha 6.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Piéu 27. Nha ¢ cong vu va ké hoach phat trién nha ¢ cong vu

1. Nha nudc dau tu von tir ngan sach, bao gom ngan sach trung wong va ngan

sach dia phuong dé xdy dung nha & cong vu hoic dé mua, thué nha ¢ thuong mai
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lam nha & cong vu. Nha ¢ cong vu bao gdm nha & cong vu cia trung wong va nha

& cong vu cua dia phuong.

2. Viéc dau tu xay dung nha ¢ cong vu hodc mua, thué nha ¢ thuong mai dé lam
nha ¢ cong vu phai can cur vao ké hoach phat trién nha & cong vu quy dinh tai
khoan 3 Dicu nay, bdo ddm cac dicu kién an toan trong cong tac va thudn tién

trong sinh hoat, di lai ciia nguo1 stir dung nha ¢ cong vu.
3. Ké hoach phat trién nha & cong vu duogc lap va chép thuan nhu sau:

a) Co quan trung wong c6 trach nhiém xac dinh nhu cau vé nha & cong vu cta co
quan minh gui B6 Xay dung dé thAm dinh va xay dung ké hoach phat trién nha &
cong vu clia cac co quan trung wong trinh Thu tudng Chinh phu chip thuén, trir

truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Bo Qubc phong, Bo Cong an c¢6 trach nhi¢m xac dinh nhu cu va xay dung ké
hoach phat trién nha & cong vu cua cac ddi tuong quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 32 ciia Luat nay va trinh Tha tuéng Chinh pha chép thuan sau khi ¢é y kién
théng nhat ciia Bo Xay dung;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh 1ap va phé duyét ké hoach phat trién nha & cong
vu trong ké hoach phat trién nha & cta dia phuong theo quy dinh tai Piéu 15 cua

Luat nay;

d) Co quan lap ké hoach quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay phai xac dinh
o nhu cau vé nha & cong vu bao gém loai nha &, s luong, dién tich san nha ¢; dia
diém xay dung va dién tich dit dé xdy dung nha ¢ hodc dién tich nha ¢ thuong mai
can mua, thué dé lam nha & cong vu; ngudn von va phan ky dau tu hang nam va 05
nam; xac dinh trach nhi¢m cua céc co quan li€én quan.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét viéc dau tu xdy dyng, mua hoic thué nha o
thuong mai lam nha & cong vu, vé dbi tuong, diéu kién thué nha & cong vu va viéc
quan ly, st dung nha & cong vu.

Piéu 28. Du 4n dau tu xAy dung nha & cong vu va lua chon chii dau twr du 4n

1. Dy an dau tu xay dung nha & cong vu bao gdm dau tu xdy dung méi va mua
nha & thuong mai dugc 1ap, thim dinh, phé duyét va trién khai thuc hién theo quy

dinh cua Luat nay va phap luat vé xay dung.
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2. Du an dau tu xay dung nha & cong vu c6 cac loai sau day:

a) Du 4n do Thu twéng Chinh phu quyét dinh dau tu theo dé nghi ctia Bo Xay
dung dé cho cac d6i twong ciia cac co quan trung wong thué, trir trudng hop quy
dinh tai diém b khoan nay;

b) Du 4n do B6 Quédc phong, B6 Cong an quyét dinh dau tu sau khi c6 ¥ kién
théng nhat cia Bd Xay dung va duoc Thu tuéng Chinh phil chap thuan dé cho dbi
tuong thudc dién quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 32 cta Luét nay thué;

¢) Du 4n do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh dau tu theo dé& nghi ca co
quan quéan 1y nha & cip tinh dé cho cac ddi tuong dugc didu dong, ludn chuyén dén
lam viéc tai dia phuong.

Péi vai cac dbi tuong dugc diéu dong, luan chuyén dén 1am viéc & quan, huy¢n,
thi x3, thanh phé thudc tinh va twong duong (sau ddy goi chung 1a cp huyén), d6i
tuong quy dinh tai cac diém c, d, e va g khoan 1 Piéu 32 cta Luét nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh dau tu du an hodc uy quyén cho Uy ban nhan dan cép
huyén quyét dinh dau tu du an.

3. Viéc lua chon chu dau tu du an xdy dung nha ¢ cong vu dugc quy dinh
nhu sau:

a) Thu tudng Chinh phi quyét dinh lya chon chu dau tu du 4n quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay theo dé nghi ciia B6 Xy dung;

b) Bo trudng Bo Qubc phong, Bo truong B Cong an quyét dinh lya chon chu
dau tu dy an quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

¢) Uy ban nhén déan cip tinh quyét dinh lya chon chii dau tu dy 4n quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu nay theo dé nghi cua co quan quan 1y nha ¢ cap tinh.

Picu 29. Pat dé xAy dung nha & cong vu

1. Dién tich dat dé xay dung nha & cong vu dugc xac dinh cu thé trong quy
hoach xdy dung duoc co quan nha nuéc cd thim quyén phé duyét quy dinh tai
khoan 1 Piéu 16 ctia Luat nay.

2. Pbi véi nha & cong vu cla co quan trung wong thi Bo Xay dung cha tri, phdi
hop voi Uy ban nhan déan cip tinh x4c dinh dién tich dat dé xay dung nha & cong
vu trén dia ban, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay. Uy ban nhan dan
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cap tinh c6 trach nhiém bd tri dién tich dat dé xay dung nha & cong vu theo yéu cau
cua Bo Xay dung.

3. DB6i v6i nha & cong vu cho cac ddi tugng quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 32
ctia Luat nay thi B6 Qudc phong, Bo Cong an chu tri, phdi hop voi Uy ban nhan
dan cap tinh xac dinh dién tich dat dé xay dung nha & cong vu.

4. Pbi véi nha & cong vu cua dia phuong thi Uy ban nhan dan cép tinh co trach
nhiém bd tri dién tich dat dé xdy dung nha & cong vu khi 14p, phé duyét quy hoach
quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 ctia Luat nay.

5. Nha nudc khong thu tién st dung dat d6i vai dién tich dat duge sir dung dé
xay dung nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 30. Mua, thué nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu

1. Béi voi dia phuong c6 nha ¢ thuong mai duoc xay dung theo dy an, phui hop
voi loai nha va tiéu chuan dién tich quy dinh tai Piéu 31 cta Luat nay thi co quan
c¢6 thim quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cta Luat ndy co thé quyét dinh mua
hodc thué nha ¢ nay dé 1am nha & cong vu.

2. Viéc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu phai duoc 1ap thanh du an va
dugc co quan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 2 DPiéu 28 cta Luét ndy phé duyét.

3. Gia mua nha ¢ thuong mai 1am nha ¢ céng vu do ngudi quyét dinh dau tu
quyét dinh trén co sé tham khao gid mua ban nha & trén thi truong va két qua thim
dinh gi& cua don vi ¢6 chirc nang tham dinh gia tai thoi diém mua nha &.

4. Trudong hop chua ¢ di nha & cong vu dé cho thué thi co quan c6 thim quyén
quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 ctia Luét ndy quyét dinh viéc thué nha ¢ thuong mai
dé 1am nha ¢ coéng vu.

5. Ngan sach trung wong cip vén dé mua hodc thué nha ¢ thuvong mai lam nha &
cong vu cho cic d6i tuong clia co quan trung wong, bao gdm ca nha & ciua B
Quéc phong, Bo Cong an. Ngan sach dia phuong cip vén dé mua hozc thué nha &
thwong mai lam nha & cong vu cho cac ddi tuong ciia co quan dia phuong.

Piéu 31. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & cong vu

1. Nha & cong vu bao gom nha & riéng 1é va can ho chung cu ¢ cac tiéu chuan

dién tich khac nhau phu hgp voi tung loai doi tuong dugc thué nha & cong vu.
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2. Tiéu chuédn dién tich nha & cong vu do Thua tuéng Chinh phi quy dinh va
duogc diéu chinh cho phu hop véi ting thoi ky theo dé nghi cua Bo Xay dung.

Picu 32. Poi twong va dicu kién dwoe thué nha ¢ cong vu

1. Béi tuong duoc thué nha & céng vu bao gém:

a) Can b0 lIanh dao cua Pang, Nha nudc thudc dién ¢ nha cong vu trong thoi
gian dam nhan chuc vuy;

b) Can bg, cong chirc thude cac co quan cia Pang, Nha nudc, t6 chirc chinh trj -
xa hoi khong thudc dién quy dinh tai diém a khoan nay dugc diéu dong, luan chuyén
dén cong tac tai co quan trung wong giit chirc vu tir cap Thir trudng va twong duong
trd 1én; duoc didu dong, luan chuyén dén cong tac tai dia phuong giit chic vu tir
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén, Giam doc S¢ va tuong duong trd 18n;

¢) Can b, cong chire thudc cac co quan ciia Pang, Nha nuée, t6 chic chinh tri -
xa hdi khong thude dién quy dinh tai diém b khoan nay duogc diéu dong, luan
chuyén dén cong tac tai xa ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai ddo;

d) S1 quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang nhan dan duoc
diéu dong, luan chuyén theo yéu cau qudc phong, an ninh, trir di twong ma phap
luat quy dinh phai & trong doanh trai cua luc lugng vii trang;

d) Gido vién dén cong tac tai khu vic nong thon, xi ving sau, ving xa, ving co
diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan, khu vuce bién giéi, hdi ddo;

e) Béc si, nhan vién y té dén cong tac tai khu vuc nong thon, xa ving sau, ving
xa, ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hi déc biét kho khan, khu vyc bién gidi, hai ddo;

g) Nha khoa hoc duoc giao chi tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cip qudc
gia dac biét quan trong theo quy dinh cua Luat Khoa hoc va Cong ngh¢.

2. Pbiéu kién dugc thué nha & cong vu dugce quy dinh nhu sau:

a) Dbi v4i dbi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi duoc b tri nha ¢
cong vu theo yéu ciu an ninh;

b) béi véi dbi tuong quy dinh tai cac diémb, c, d, d, e va g khoan 1 biéu nay thi

phai thudc dién chua ¢6 nha ¢ thudc s¢ hitu cua minh va chua dugc mua, thué€ hodc
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thué mua nha & x4 hoi tai dia phuwong noi dén cong tac hodc di c6 nha ¢ thudc s
hitu cta minh tai noi dén cong tac nhung dién tich nha ¢ binh quin dau ngudi
trong ho gia dinh thap hon murc dién tich nha & tdi thiéu do Chinh phii quy dinh
theo tung thoi ky va timg khu vuc khac nhau.

Piéu 33. Nguyén tic xac dinh gia thué nha é cong vu

1. Tinh dung, tinh du cac chi phi can thiét dé thuc hién quan 1y van hanh, bao tri
va quan 1y cho thué trong qua trinh st dung nha & cong vu.

2. Khong tinh tién st dung dat xdy dung nha & céng vu va khong tinh chi phi
khau hao von dau tu xay dung nha ¢ cong vy hodc chi phi mua nha & thuong mai
lam nha & cong vu.

3. Gia thué nha & céng vu do co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 81
ctia Ludt ndy quyét dinh va duoc xem xét, diéu chinh cho phu hop véi ting thoi ky.

4. Trudng hop thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & céng vu thi ngudi thué nha ¢
cong vu tra tién thué nha & thap hon gia thué nha ¢ thuong mai theo quy dinh cua
Chinh phu.

Pi¢u 34. Quyén va nghia vu clia nguwoi thué nha cong vu

1. Ngudi thué nha & cong vu c6 cac quyén sau day:

a) Nhan ban giao nha ¢ va cac trang thiét bi kém theo nha ¢ theo thoa thuin
trong hop dong thué nha;

b) Pugc stir dung nha ¢ cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi
gian dam nhan chirc vu, cong tac;

¢) Dé nghi don vi quan 1y van hanh nha ¢ sira chira kip thoi nhitng hu hong néu
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

d) Puoc tiép tuc ky hop dong thué nha ¢ cong vu néu hét thoi han thué nha ¢ ma
van thudc ddi tuong va co du diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy dinh cua
Luat nay;

d) Thuc hién cac quyén khac vé nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa

thuan trong hop dong thué nha ¢ cong vu.
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2. Nguoi thué nha ¢ cong vu c6 cac nghia vu sau day:

a) Su dung nha vao muc dich dé & va phuc vu cac nhu cau sinh hoat cho ban
than va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha &;

b) Co6 trach nhi¢m gilr gin nha & va céic tai san kem theo; khong duoc tu y cai
tao, sta chita, pha do nha ¢ cong vu; truong hop st dung can ho chung cu thi con
phai tuan thi cac quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

¢) Khong duogc cho thué lai, cho muon, Gy quyén quan 1y nha & cong vu;

d) Tra tién thué nha & theo hop dong thué nha ¢ ky véi bén cho thué va thanh toan
cac khoan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cua bén cung cép dich vu;

d) Tra lai nha & cong vu cho Nha nude khi khong con thude ddi twong duoc thué
nha & hodc khi khong con nhu cau thué nha & cong vu hodc khi c¢6 hanh vi vi pham
thudc dién bi thu hdi nha ¢ theo quy dinh ctia Ludt nay trong thoi han khong qua
90 ngay, ké tir ngdy nhan duogc thong bao cia co quan quan 1y nha & cong vy;

e) Chap hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & ciia co quan c6 tham quyén
trong trudng hop bi cudng ché thu hoi nha o;

g) Cac nghia vu khic vé nha & theo quy dinh cua luat va theo thoa thuan trong

hop dong thué nha & cong vu.

(Xem tiép Cong bao s6 937 + 938)
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