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BỘ XÂY DỰNG 
 

BỘ XÂY DỰNG 
 
 

Số: 07/2021/TT-BXD 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Hà Nội, ngày 30 tháng 6 năm 2021 

  
THÔNG TƯ 

Sửa đổi, bổ sung, bãi bỏ một số điều của Thông tư số 19/2016/TT-BXD  
ngày 30 tháng 6 năm 2016 và Thông tư số 02/2016/TT-BXD  

ngày 15 tháng 02 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng  

 

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 25 tháng 11 năm 2014; 

Căn cứ Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính 
phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở và Nghị 
định số 30/2021/NĐ-CP ngày 26 tháng 3 năm 2021 sửa đổi, bổ sung một số điều 
của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn 
thi hành một số điều của Luật Nhà ở; 

Căn cứ Nghị định số 81/2017/NĐ-CP ngày 17 tháng 7 năm 2017 của 
Chính phủ quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ 
Xây dựng; 

Theo đề nghị của Cục trưởng Cục Quản lý nhà và thị trường bất động sản; 

Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành Thông tư sửa đổi, bổ sung, bãi bỏ một số 
điều của Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2016 và Thông tư số 
02/2016/TT-BXD ngày 15 tháng 02 năm 2016. 

Điều 1. Sửa đổi, bổ sung, bãi bỏ một số điều của Thông tư số 19/2016/TT-BXD 
ngày 30 tháng 6 năm 2016 hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật 
Nhà ở và Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của 
Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật 
Nhà ở như sau: 

1. Sửa đổi, bổ sung khoản 5 Điều 3 như sau: 

“5. Kinh phí phục vụ cho việc xây dựng, điều chỉnh kế hoạch phát triển nhà ở 
của địa phương được xác định như sau: 
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a) Kinh phí lập kế hoạch phát triển nhà ở kỳ 05 năm và năm đầu kỳ chương 
trình không vượt quá 50% tổng mức kinh phí xây dựng chương trình phát triển nhà 
ở mới được xác định tại thời điểm lập dự toán; kinh phí phục vụ cho việc nghiên 
cứu để điều chỉnh kế hoạch phát triển nhà ở kỳ 05 năm không vượt quá 60% tổng 
mức kinh phí xây dựng kế hoạch phát triển nhà ở quy định tại điểm này; 

b) Kinh phí lập kế hoạch phát triển nhà ở hàng năm (trừ năm đầu kỳ chương 
trình) không vượt quá 20% tổng mức kinh phí xây dựng chương trình phát triển 
nhà ở mới được xác định tại thời điểm lập dự toán; kinh phí phục vụ cho lập điều 
chỉnh kế hoạch phát triển nhà ở hàng năm không vượt quá 60% tổng mức kinh phí 
xây dựng kế hoạch phát triển nhà ở hàng năm quy định tại điểm này. 

2. Bổ sung Điều 3a vào sau Điều 3 như sau: 

“Điều 3a. Tiêu chí xác định nhu cầu nhà ở để xây dựng chương trình, kế 
hoạch phát triển nhà ở 

Việc xác định nhu cầu về nhà ở khi xây dựng chương trình, kế hoạch phát triển 
nhà ở của địa phương được căn cứ vào các tiêu chí sau đây: 

1. Các chỉ tiêu, yêu cầu về phát triển nhà ở nêu trong Chiến lược phát triển nhà 
ở quốc gia được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt. 

2. Các chỉ tiêu liên quan đến phát triển nhà ở nêu trong quy hoạch tỉnh, quy 
hoạch xây dựng của địa phương của giai đoạn thực hiện chương trình, kế hoạch 
phát triển nhà ở đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. 

3. Quỹ đất dành cho phát triển nhà ở được xác định trong quy hoạch xây dựng, 
quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất của địa phương đã được cơ quan có thẩm quyền 
phê duyệt. 

4. Nhu cầu về diện tích nhà ở của từng đối tượng trên địa bàn theo quy định tại 
Điều 49 của Luật Nhà ở. 

5. Các cơ chế, chính sách hỗ trợ nhà ở do Nhà nước ban hành tại thời điểm 
nghiên cứu, xây dựng chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở. 

6. Thực trạng về diện tích nhà ở trên địa bàn do cơ quan có thẩm quyền cung 
cấp tại thời điểm xây dựng chương trình, kế hoạch phát triển nhà ở; thực trạng về 
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nhà ở thương mại, nhà ở xã hội, nhà ở công vụ, nhà ở phục vụ tái định cư, nhà ở 
cho các hộ nghèo tại khu vực nông thôn và nhà ở cho các đối tượng khác trong giai 
đoạn 05 năm hoặc 10 năm trước đây. 

7. Thực trạng về dân số và thu nhập bình quân đầu người trên địa bàn tại thời 
điểm xây dựng chương trình, kế hoạch, dự kiến mức tăng dân số tự nhiên, dân số 
cơ học do cơ quan có thẩm quyền cung cấp trong giai đoạn thực hiện chương trình, 
kế hoạch phát triển nhà ở. 

8. Dự kiến khả năng tài chính từ ngân sách của địa phương để hỗ trợ xây dựng 
nhà ở dành cho các đối tượng thuộc diện được hưởng chính sách nhà ở xã hội.” 

 3. Bãi bỏ các quy định sau: Điều 4, Điều 5, Điều 6, Điều 7, Điều 8, khoản 1 
Điều 9, Điều 11, các nội dung liên quan đến đầu tư theo hình thức xây dựng - 
chuyển giao (BT) tại điểm b, điểm c khoản 2 Điều 13, điểm b khoản 2 Điều 17, 
cụm từ “giá thuê mua” tại khoản 2 Điều 20, khoản 1 Điều 21 và các phụ lục số 02, 
03, 04, 05, 06 của Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2016 của 
Bộ trưởng Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và 
Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ quy định 
chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở. 

Điều 2. Sửa đổi Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư ban hành kèm 
theo Thông tư số 02/2016/TT-BXD ngày 15 tháng 02 năm 2016 về ban hành 
Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư như sau: 

Bãi bỏ điểm e khoản 4 Điều 8 Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư ban 
hành kèm theo Thông tư số 02/2016/TT-BXD ngày 15 tháng 02 năm 2016 về ban 
hành Quy chế quản lý, sử dụng nhà chung cư. 

Điều 3. Điều khoản thi hành 

1.Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 15 tháng 8 năm 2021. 

2. Đối với dự án đã hoàn thành việc đầu tư xây dựng hoặc đang thực hiện dự 
án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở phục vụ tái định cư theo hình thức xây 
dựng - chuyển giao (BT) thì được tiếp tục áp dụng phương pháp, công thức tính 
giá thuê, thuê mua nhà ở xã hội, nhà ở phục vụ tái định cư theo quy định của 
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Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30 tháng 6 năm 2016 của Bộ trưởng Bộ Xây 
dựng về hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và Nghị định 
số 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về quy định chi 
tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở. 

3. Trong quá trình thực hiện, nếu gặp khó khăn, vướng mắc, đề nghị phản ánh 
kịp thời về Bộ Xây dựng để hướng dẫn hoặc sửa đổi, bổ sung cho phù hợp./. 

 
 KT. BỘ TRƯỞNG 

THỨ TRƯỞNG 
 

Nguyễn Văn Sinh 
 


