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BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BOQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 03/2021/TT-BTNMT Ha Noi, ngay 12 thang 5 nam 2021

THONG TU
Hwéng din ndi dung chi tiét phwong an sir dung dat khi c6 phian héa doanh
nghiép nha nwéc; 1ap va phé duyét phwong an sir dung dat déi voi don vi
s nghiép cong lap thue hién chuyén doi thanh céng ty c6 phan

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 36/2017/ND-CP ngay 04 thing 4 nam 2017 ciia Chinh
phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cia B Tai
nguyén va Moi truong,

Can cir Nghi dinh s6 126/2017/NP-CP ngay 16 thang 11 ndm 2017 cia Chinh
phii vé chuyén doanh nghiép nha nuwde va cong ty trach nhiém hivu han mot thanh
vién do doanh nghiép nha mede dau tw 100% von diéu 1é thanh cong ty ¢é phan;

Can cir Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 ciia Chinh
phii sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé6 126/2017/NP-CP ngay 16
thang 11 nam 2017 cia Chinh phii vé chuyén doanh nghiép nha nwéc va céng ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nwoc dau tw 100% von
diéu 1¢ thanh céng ty ¢é phan; Nghi dinh s6 91/2015/NP-CP ngay 13 thing 10
nam 2015 cia Chinh phii vé dau tu vén nha nuée vao doanh nghiép va qudn Iy,
sir dung von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08
thang 3 nam 2018 cua Chinh phi sira déi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh
56 91/2015/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 150/2020/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2020 ciia Chinh
phii vé chuyén don vi sir nghiép céng ldp thanh céng ty c6 phan;
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Can cir Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 ciia Chinh

phii quy dinh viéc sdp xép lai, xit Iy tai san cong;

Can cir Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh
phii sira d6i, b sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP ngay 17 thang 12 nam 2014 ciia Chinh
phii vé sdp xép, doi méi va phdt trién, ndng cao hiéu qua hoat déng cia céng ty

nong, ldm nghiép;

Theo dé nghi ciia Tong cuc truong Tong cuc Quan 1y dat dai va Vu treong Vu
Phdp ché;

Bé truong Bé Tai nguyén va Moi trwong ban hanh Thong tw hudng dan néi dung
chi tiét phuong dn sir dung ddt khi cé phan héa doanh nghiép nha nude; ldp va phé
duyét phwong an sir dung ddat doi véi don vi sie nghiép cong ldp thuwe hién chuyén

doi thanh céng ty cé phan.
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh
Thong tu nay quy dinh vé:

a) Phuong 4n str dung dét khi c6 phan héa doanh nghiép nha nudc theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2017 cua Chinh
phu vé chuyén doanh nghiép nha nuéc va cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién do doanh nghiép nha nuéc dau tu 100% vén diéu 1é thanh cong ty cd phan
(sau day goi tat 1a Nghi dinh sd 126/2017/ND-CP); Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP
ngay 30 thang 11 nim 2020 ctia Chinh pht stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi
dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2017 cta Chinh phu vé chuyén
doanh nghiép nha nudc va cong ty trdch nhi€ém hiru han mgt thanh vién do doanh
nghiép nha nudc dau tu 100% voén diéu 1é thanh cong ty co phan; Nghi dinh
s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015 cta Chinh phtl vé dau tu vén nha

nuée vao doanh nghiép va quan 1y, st dung vén, tai san tai doanh nghiép va Nghi
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dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 niam 2018 cua Chinh phu sira doi, bo
sung mot sd dicu ciia Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP (sau day goi tat 1a Nghi dinh
s6 140/2020/ND-CP);

b) Lap va phé duyét phuong an st dung dat dbi véi don vi su nghiép cong 1ap
thuc hién chuyén d6i thanh cong ty co phan theo quy dinh tai Nghi dinh s6
150/2020/ND-CP ngay 25 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu vé chuyén don vi su
nghiép cong lap thanh cong ty co phan (sau day goi tit 1a Nghi dinh s
150/2020/ND-CP).

2. Béi tuong ap dung

Doanh nghi¢p nha nudc, cong ty trach nhi¢ém hiru han mét thanh vién do doanh
nghiép nha nuéc dau tu 100% von diéu 1é quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh
s6 126/2017/ND-CP va khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP (sau day
goi tat 12 doanh nghiép co phan hoa); don vi su nghiép cong lap thuc hién chuyén
d6i thanh cong ty ¢6 phan quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 150/2020/ND-CP
(sau day goi tit 1a don vi sy nghiép cong 1ap chuyén ddi) va cac co quan, to chic,
cd nhan c¢0 lién quan.

Piéu 2. Noi dung chi tiét phwong 4n sit dung dit khi c6 phian héa doanh
nghiép nha nudc

1. Tinh hinh hién trang quan 1y, st dung d4t cua doanh nghiép c6 phan hoa

Doanh nghiép cd phén hoa co6 trach nhiém 1ap bao cdo hién trang quan 1y, st
dung dat cua doanh nghiép dang quan 1y, sir dung tinh dén thoi diém xac dinh gia
tri doanh nghiép guri co quan chii quan phé duyét, bao gdm nhitng ndi dung chinh
nhu sau:

a) Tong dién tich, sd luong thira dat dang quan ly, s dung tai timg xa,
phuong, thi tran va tai san gin lién véi timg thira dat;

b) Hinh thirc, dién tich sir dung dét theo timg hinh thirc gdm: Nha nudc giao
dat khong thu tién st dung dat; Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat; Nha

nudc giao dat, cho thué dat duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat; Nha nude
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cho thué dat thu tién thué dat mot lan; Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat
hang nidm; dt do nhan chuyén nhuong hop phap tir cic td chirc, ca nhan khéc;

¢) Thoi han st dung dat (thoi han 1au dai, thoi han st dung dat con lai d6i véi
truong hop str dung dat co thoi han);

d) Dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan vé quyén sir dung dat; dién tich
dat chua duoge cép gidy ching nhin vé quyén st dung dat (néu rd 1y do chua duge
cap gidy ching nhan vé quyén st dung dat va kién nghi);

d) Dién tich dat dang str dung ding muc dich;

e) Dién tich dat sir dung khong diing muc dich; dién tich dat da giao, cho thué,
cho muon, gép vén, lién doanh, lién két, hop tac khong dung quy dinh cua phap
luat; dién tich dat co tranh chap, 14n, chiém; cac trudng hop khac (néu co);

g) Dién tich khong duoc dua vao sur dung.

2. Bé xuét phuong an str dung dét khi c6 phan héa

Can ctr quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung (néu c6) cua dia
phuong di duoc phé duyét va cong bd; phuong an sip xép lai, xtr 1y nha, dét theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong; phuong an sir dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP di duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét; chién lugc phét trién doanh nghiép, doanh nghiép co phan hoa dé xuét
phuong an sir dung dat gdm: tong dién tich, sé luong thira dat dé nghi giir lai sir
dung; trong do thé hién ro dién tich, loai dat, hinh thic su dung, thoi han st dung
dat cia timg thira dat dé nghi gitr lai str dung tai tmg x4, phudng, thi tran.

3. So sanh, ddi chiéu phuong an sir dung dat khi c6 phan hoa véi quy hoach, ké
hoach str dung dat, quy hoach xdy dung (néu c6), phuong an siap xép lai, xir 1y nha,
dat theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong; phuong an st
dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/NP-CP da duoc co quan co
tham quyén phé duyét theo cac ndi dung sau day:

a) Dién tich cac loai dat phu hop vdi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy

hoach xay dung (néu c6) va khong cé thay dbi so v6i phuong an sap xép lai, xtr
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1y nha, dat di dugc cip co tham quyén phé duyét theo quy dinh phéap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong, phuong an st dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 118/2014/ND-CP;

b) Dién tich cac loai dt khong phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dit,
quy hoach xay dung (néu c6), c6 thay d6i so véi phuong an sip xép lai, xir Iy nha,
dat theo quy dinh phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong, phuong an st dung
dat theo quy dinh tai Nghi dinh s 118/2014/ND-CP di dugc phé duyét.

c¢) Dién tich dat doanh nghiép duoc giao, dugc thué, do nhan chuyén nhuong
theo quy dinh ciia phap luat phat sinh tir sau thoi diém phé duyét phuong an sap
xép lai, xtr Iy nha, dat theo quy dinh phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san cong,
phuong 4n sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP dén thoi
diém xac dinh gia tri doanh nghiép.

d) Dién tich dat khong thudc ddi tugng sap xép lai, xtr 1y nha, dat theo quy
dinh cua phap ludt vé quan 1y, st dung tai san cong va dién tich dat khong thudc
phuong 4n sir dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP (néu cb).

4. Pdi véi dién tich dat co thay ddi so véi quy hoach, ké hoach st dung dat,
quy hoach xay dung tai dia phuong (néu c6) hodc khic véi muc dich st dung dat
theo phuong an sip xép lai, xtr 1y nha, dat theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y,
stt dung tai san cong; phuong an st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh sb
118/2014/ND-CP; dién tich khong dua vao phuong an sir dung dat quy dinh tai
khoan 2 DPiéu nay thi viéc xir 1y dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 15 Piéu 1
Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP.

No6i dung Phuong an str dung dat ciia doanh nghiép c6 phan hoa va Biéu tong
hop ndi dung phuong an str dung d4t thuc hién theo Phu luc I va Phy luc II ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Picu 3. Lap va phé duyét phwong an sir dung dat d6i véi don vi sw nghiép
cong lap thue hién chuyén d6i thanh céng ty c6 phan

1. Pon vi su nghiép cong 1ap thuc hién chuyén ddi thanh cong ty cb phan co

trach nhiém lap phuong an sir dung dét trinh co quan c6 thim quyén quyét dinh
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chuyén doi don vi su nghiép cong 1ap thanh cong ty c¢d phan theo quy dinh tai
Piéu 39 Nghi dinh sé 150/2020/ND-CP phé duyét.

2. No6i dung phuong an st dung dat ddi véi don vi su nghi¢p cong lap thuc
hién chuyén ddi thanh cong ty c6 phan

a) Tinh hinh hién trang quan 1y, st dung dat ctia don vi sy nghiép cong lap
thuc hién chuyén doi thanh cong ty c¢6 phan

bon vi su nghiép cong lap thuc hién chuyén dbi thanh cong ty ¢ phﬁn cod
trach nhiém 14p béo cdo hién trang quan 1y, st dung dit bao gdm ca dit cua cac
don vi su nghiép cong 1ap cap dudi, doanh nghiép do don vi sy nghiép cong lap
so hitu 100% von diéu 1& dang quan 1y, sir dung tinh dén thoi diém xac dinh gia
tri don vi sy nghiép cong 14p chuyén doi theo cac ndi dung quy dinh tai cac
diéma,b, c,d, d, e va g khoan 1 Piéu 2 Thong tu nay.

b) Bé xuat phuong an str dung dét

Can ctr quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung (néu c6) cua dia
phuong di duoc phé duyét va cong bd, phuong an sap xép lai, xir Iy nha, dét theo
quy dinh cta phap luit vé quan 1y, sir dung tai san céng da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét, linh vyc hoat dong cung cip dich vu su nghiép dé xuat phuong
an str dung dét theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Thong tu ndy.

¢) So sanh, ddi chiéu phuong an st dung dat v6i quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xdy dung (néu c6), phuong an sip xép lai, xtr 1y nha, dit theo quy
dinh cta phap luit vé quan ly, st dung tai san cong di duoc co quan co thim
quyén phé duyét theo cac ndi dung quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Piéu 2
Thong tu nay.

No6i dung Phuong an st dung dat ctia don vi sy nghiép cong lap thyc hién
chuyén d6i thanh cong ty c6 phan va Biéu tong hop ndi dung phuong an sir dung
dAt thuc hién theo Phu luc I va Phu luc IT ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 4. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hop phai 1ap phuong an str dung dat khi c6 phan héa theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP, Nghi dinh s6 150/2020/ND-CP ma di dugc co
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quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét phuong an sir dung dat khi c6 phan hoa
thi tiép tuc thuc hién theo phuwong an da duoc phé duyét; trudng hop chua duge
phé duyét thi phai thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

Diéu 5. Diéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 28 thang 6 nam 2021.

2. Bg, co quan ngang Bg, co quan thugc Chinh phu, Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong va cac co quan, to chirc, ca nhan co lién quan
chiu trdch nhi€m thi hanh Thong tu nay.

3. Téng cuc Quéan ly dat dai chiu trach nhiém kiém tra, don doc thuc hién

Thong tu nay./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Lé Minh Ngan
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Phu lucI
Phuong an sir dung dat ciia doanh nghiép c6 phan héa/Pon vi sw nghiép
cong lap thue hién chuyén d6i thanh céng ty cé phin
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 03/2021/TT-BTNMT ngay 12 thing 5 nam 2021
cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN SU DUNG PAT
Cua... (Tén doanh nghlep co phan héa/Don vi su nghlep cong lap thuc hién
chuyén d6i thanh cong ty co phan)

Ngay... thang... nam...
Nguwoi dai dién theo phap luat caa
doanh nghi¢p/Thu trwémg don vi
(Ky, ghi 6 ho va tén, dong diu)

., ngay... thang... nam
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PHAN I. KHAI QUAT VE DOANH NGHIEP/PON VI SU NGHIEP
CONG LAP

1. Tén doanh nghi¢p/don vi su nghiép cong lap.

2. Tén doanh nghiép/don vi sy nghiép sau c6 phan hoa.

3. Pia chi tru sé chinh.

4. Quyét dinh phé duyét phuong an siap xép lai, xtr 1y nha, dat theo quy dinh
phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong hodc phuong an st dung dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP da dugc phé duyét.

PHAN II. TINH HINH HIEN TRANG QUAN LY, SU DUNG PAT CUA
DOANH NGHIEP CO PHAN HOA/PON VI SU NGHIEP CONG LAP
THU'C HIEN CHUYEN POI THANH CONG TY CO PHAN

PHAN III. PE XUAT PHUONG AN SU DUNG PAT

PHAN IV. SO SANH, POI CHIEU PHUONG AN SU DUNG PAT VOI
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT, QUY HOACH XAY DUNG
(NEU CO), PHUONG AN SAP XEP LAL XU LY NHA, PAT THEO QUY

PINH CUA PHAP LUAT VE QUAN LY, SU DUNG TAI SAN CONG,

PHUONG AN SU DUNG PAT THEO QUY PINH TAI NGHI PINH
SO 118/2015/NP-CP

PHAN V. KIEN NGHI
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