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BO XAY DUNG
BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 09/2019/TT-BXD Ha Noi, ngay 26 thang 12 nam 2019

THONG TU
Hwéng din xac dinh va quan 1y chi phi ddu tw xiy dung

Can cir Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18 thing 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 81/2017/ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 ciia Chinh phii
quy dinh chitc ning, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire ciia Bé Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14 thing 8 nam 2019 ciia Chinh
phii vé quan 1y chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung;

B truéng Bé Xay dung ban hanh Théng tw huéng dan xdc dinh va quan Iy chi
phi dau tw xdy dung.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay hudéng din xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung cac
dy 4n dau tu xay dung st dung vén ngan sach nha nude, von nha nudc ngoai
ngin sach va du an dau tu xay dung theo hinh thic dbi tac cong tu (sau day
viét tat 1a dy an PPP) gdm: so bo tong muc dau tu xay dyng, tong muc dau tu
xdy dung, du toan x4y dung, gia goi thau xay dung, dinh muc xay dung, gia
x4y dung cong trinh, suit von dau tu va gia xay dung tong hop bo phan két cau

cong trinh.
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Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc co quan, to chiic, ca nhan c6 lién quan dén xéac dinh va quan 1y chi phi
dau tu x4y dung thudc cac du an dau tu xay dung st dung von ngan sach nha
nude, von nha nude ngoai ngan sach va dy an PPP.

2. Céc co quan, t chire, ca nhan c6 lién quan dén xac dinh va quan 1y chi phi dau
tu xay dung cac du an dau tu xay dung, xac dinh chi phi dau tu xay dung 1am can ctr

thuc hién nghia vu tai chinh d6i vai Nha nudce ctua cac du an st dung von khac.

Chwong 11
SO BQ TONG MUC PAU TU, TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Piéu 3. Nji dung so bd tong mirc diu tu, tong mirc dau tw xay dung

1. Noi dung so bo tong muc dau tu, tong mic dau tu xay dung theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/8/2019 cua
Chinh phu vé quan 1y chi phi dau tu x4y dung (sau day viét tit 1a Nghi dinh
s6 68/2019/ND-CP), trong d6 chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan
1y dy 4n, chi phi tu van du tu x4y dung va chi phi khac duoc quy dinh cu thé
nhu sau:

a) Chi phi xay dung, chi phi thiét bi gdm cac chi phi theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 8 ctia Thong tu nay.

b) Chi phi quan Iy du 4n gém cac chi phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP 1a cac chi phi can thiét dé t6 chirc thyc hién cac cong
viéc quan 1y du an tir giai doan chudn bi du 4n dén khi két thuc xdy dung dwa cong
trinh ctia du &4n vao khai thac st dung, cu thé nhu sau:

- Giam sat cong tac khdo sat xay dung;

- Tuyén chon thiét ké kién trac cong trinh hodc lwa chon phuong an thiét ké
kién tric cong trinh;

- Cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thudc trach nhiém cua cha dau tu;

- Tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu x4y dung hodc bao céo
kinh té - ky thuat dau tu xay dung;
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- Lap, tham dinh, tham tra, phé duyét thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé& thi
cong, du toan xay dung;

- Lua chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Quan ly chat lwong, khdi lwong, tién dd, chi phi xay dung, hop dong xay dung;

- Quan ly hé théng thong tin cong trinh; Thu thap va cung cap thong tin dir
liéu phuc vu cong tac quan 1y chi phi dau tu xdy dyng theo yéu cdu ctia co quan
Nha nuée c6 tham quyén;

- Bam bdo an toan lao dong va v¢ sinh mdi truong cia cong trinh;

- Lap mdi hoac diéu chinh dinh muc xay dung cta cong trinh;

- X4c dinh gia xay dung cong trinh, chi sé gi xay dung cong trinh;

- Kiém tra chat lugng vat li¢u, cAu kién, san phém xay dung, thiét bi lép dat
vao cong trinh;

- Kiém dinh chat lugng bd phan cong trinh, hang muc cong trinh, toan bd
cong trinh va thi nghiém chuyén nganh xay dung theo yéu cau;

- Kiém soat chi phi dau tu xay dung;

- Quy d6i vbn dau tu xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh duoc nghiém
thu, ban giao dua vao st dung;

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop d(‘A)ng; thanh toan, quyét toan von
dau tu xay dung cong trinh;

- T6 chirc va thuc hién cong tac giam sat, danh gia du an dau tu xay dung
cong trinh;

- Nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Khoi cong, khanh thanh (néu c6), tuyén truyén quang cio;

- Xéac dinh, cap nhat gia goi thau xay dung;

- Céc cong viée quan 1y cta co nha nudce co thim quyén (néu co);

- Céc cong vi¢e quan 1y du an khac.

¢) Noi dung chi phi tu van dau tu xay dung gdm cac chi phi theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP 1a cac chi phi can thiét dé thuc
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hién cac cong viéc tu van dau tu xay dung & cac giai doan khac nhau theo trinh tu
dau tu xay dung gém: giai doan chuan bi du an, thuc hién du an va két thic xay
dung dua cong trinh ctia du an vao khai thac st dung. Cu thé nhu sau:

- Lap nhiém vu khdo sat xay dung, thuc hi¢n khao sat xay dung, giam sat
khao sat xay dung.

- Lap bao céo nghién ctru tién kha thi dau tu xay dung (néu co), bao cao dé
xuat cha truong dau tu (néu cb), bio cdo nghién ciu kha thi dau tu xay dung
hodc bao co kinh té - k¥ thuat dau tu xay dyung;

- Tham tra thiét ké co s, thiét ké cong ngh¢ cua du an;

- Tham tra phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

- Thi tuyén thiét ké kién trGic cong trinh x4y dung;

- Thiét ké xay dung cong trinh;

- Tham tra tong muc dau tu xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, du toan
xay dung;

- Lap, tham dinh hd so moi quan tam, hd so moi so tuyén, hd so méi thau, ho
so yéu cdu va danh gid hd so quan tdm, hd so du so tuyén, hd so du thau, hd so
dé xuét dé lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Tham dinh két qua lya chon nha thau trong hoat dong xay dung;

- Giam st thi cong xay dung, giam sat lap dit thiét bi;

- Lép, tham tra dinh mirc xay dung, gia xdy dung cong trinh, chi sb gia xay dung
cong trinh;

- Tham tra an toan giao thong;

- Ung dung hé thdng thong tin cong trinh (BIM) (néu co);

- Tu van quan 1y dy an (truong hop thué tu van);

- Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

- Kiém tra chat luong vat liéu, cau kién, san pham xay dung, thiét bi lip dat
vao cong trinh theo yéu cau cta chu dau tu (néu co);

- Kiém dinh chat lugng bd phan cong trinh, hang muc cong trinh, toan bd

cong trinh (néu co);
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- Giam sat, danh gia dy an dau tu xay dung cong trinh (trudng hop thué
tur van);

- Lap bao céo danh gia tic dong moi truong theo quy dinh cua phap luat vé
bdo v¢ moi trudng;

- Quy ddi vbn dau tu xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh duoc nghiém
thu, ban giao dua vao st dung;

- Thuc hién cac cong viée tu van khac.

Riéng d6i voi chi phi khao sat xdy dung gdm chi phi truc tiép, chi phi gian
tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting dugc xac dinh va quan ly
nhu chi phi xay dyng trong du toan xay dung.

d) Chi phi khac gdm céc chi phi can thiét dé thuc hién dy an dau tu xay dung
duoc xac dinh theo quy dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén bang dinh mirc
hodc dy toan chi phi phu hop voi ché do6 chinh sach dé thuc hién céc cong viéc
ctia du an gdm céc chi phi sau:

- Ra pha bom min, vt nd;

- B4o hiém cong trinh (bét budc) trong thdi gian xay dung;

- Bang kiém chét luong quéc té, quan tric bién dang cong trinh (néu c6);

- Kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu;

- Kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi céng x4y dung va khi nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh cua co quan quan 1y nha nudc cod
tham quyén (d6i v6i trudng hop phai thué chuyén gia cing thuc hién);

- Nghién ctru khoa hoc cong nghé lién quan dén dy 4n; von luu dong ban dau
d6i v6i cac dy an dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, 13i vay trong thoi
gian xdy dung; chi phi cho qua trinh chay thur khong tai va cé tai theo quy trinh
cong nghé trudc khi ban giao (sau khi trir gia tri san pham thu hdi duoc);

- Céc khoan thué tai nguyén, phi va 1¢ phi theo quy dinh;

- Céc chi phi khac (néu co).

2. P6i voi dy an chi yéu cau lap Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung,
ndi dung tong mirc dau tu xay dung dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh
50 68/2019/ND-CP.
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3. Bdi véi dy an st dung vbn phat trién chinh thie (goi tit 1a ODA), du 4n
PPP thi ngoai cac ndi dung duoc tinh toan trong so bo tong mirc dau tu, tong mirc
dau tu xay dung noéi trén con dugc bo sung cac khoan muc chi phi can thiét khac
cho pht hop véi dic thu, tinh chat cta dy an dau tu xay dung st dung ngudn von
nay theo cdc quy dinh phép luat hién hanh c6 lién quan.

Piéu 4. Phwong phap xac dinh so b tong mirc diu tw xay dung

1. So bd té)ng muc dau tu xdy dung duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 Nghi dinh sb 68/2019/ND-CP. Trudng hop chua du diéu kién xac dinh
quy md, cong suat hodc ning luc phuc vu theo phuong an thiét ké so bo cua du
an hodc da xac dinh dugc nhung chua c6 dir li¢u suat von dau tu xay dung cong
trinh dugc cong bd, so bod téng muc dau tu xay dung xac dinh trén co s¢ dir licu
chi phi cta cic du an tuwong tu vé loai, cap cong trinh, quy mo, cong suit hoic
nang luc phuc vu da, dang thuc hién va diéu chinh, bd sung nhitng chi phi can
thiét khac, dong thoi dugce quy doi chi phi cho phi hop véi thoi diém xac dinh so
bo téng muc dau tu, dia diém xay dung va dac diém, tinh chit cua dy an.

2. Dbi v6i cac du an thuc hién theo hinh thirc hop dong chia khoéa trao tay
(turnkey) thi chi phi xay dung, chi phi thiét bi trong so bo tong mirc dau tu xay
dung dugc tinh toan theo phuong phap xac dinh tir khéi luong cong tac xdy dung
tinh theo thiét ké so bo 1a chii yéu, két hop véi phuong phap st dung sudt von
dau tu hodc dit lidu chi phi cong trinh tuong tu, dam bao nguyén tic tinh dung,
tinh du dé xac dinh dy toan géi thau chia khoa trao tay.

3. Viéc tham dinh va phé duyét so bd tong mirc dau tu xdy dung dugc quy
dinh nhu sau:

a) Déi v6i du an st dung vn ngan sach Nha nude va vén Nha nude ngoai
ngan sach thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong va phap luat vé
dau tu.

b) DPdi v6i cac du an PPP thuc hién theo quy dinh cuia phap luét vé PPP.

4. Can clr 3@ xac dinh du toan goi thau chia khoéa trao tay thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 11 Thong tu nay. Nguoi quyét dinh dau tu tham dinh va phé

duyét du toan goi thau chia khoa trao tay.
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5. Chi tiét cac phuong phap xac dinh so bo tong mirc dau tu xay dung dugc
hudng dn tai muc 1 Phy luc s6 1 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 5. Phwong phap xac dinh tong mirc diu tw xay dung

1. Tong muc dau tu xay dung dugc lap trén co so ndi dung bao céo nghién ciru
kha thi ddu tu x4y dung gém: thiét ké co so, thuyét minh thiét ké co sd, quy chuan
va tiéu chuan ap dung, giai phap cong nghé va ky thuat, thiét bi; giai phap vé kién
trac, két cau chinh cua cong trinh; giai phap vé xay dung va vat liéu chu yéu, diéu
kién thi cong cong trinh cua dy én; ké hoach thuc hién dyu 4n va céc yéu cu can
thiét khac phu hop vé6i ndi dung bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung.

2. Téong mirc dau tu xdy dung dugc xac dinh theo mot trong cac phuwong phap
quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Xac dinh tir khoi lugng xay dung tinh theo thiét ké co s, ké hoach thyc
hién du an, bién phap t6 chire thi cong dinh hudng, diéu kién thuc tién thyc hién
du an, céc yéu cau can thiét khac cua dy an va hé théng dinh muac, don gia xay
dung, cac ché d9, chinh séach lién quan.

b) Xéc dinh tur dir 1i€u chi phi cac cong trinh tuong tu.

¢) Xac dinh theo suat von dau tu xay dung cong trinh.

d) Két hop cac phuong phap quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan nay.

3. Cac phuong phap quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Diéu nay chi st dung dbi
v6i cong trinh xay dung pho bién.

4. Mot s khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi xay dung, thiét bi, chi phi
quan 1y dy 4n, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac cta du 4n néu chua c6
quy dinh hodc chua c6 co s tinh toan dugc tai thoi diém 1ap tong muc dau tu xay
dung thi duoc bd sung va du tinh dé dua vao téng muc dau tu xdy dung.

5. Béi voi cac du an thyc hién theo hinh thirc hop dong thiét ké - cung cip
thiét bi cong nghé va thi cong x4y dung cong trinh (viét tat 1a EPC); thiét ké va thi
cong x4y dung cong trinh (viét tit 1a EC); thiét ké va cung cap thiét bi (viét tit
12 EP) thi chi phi xay dung va chi phi thiét bi trong tong mirc dau tu xay dung phai
duoc xéc dinh trén co s& phuong phap néu tai diém a khoan 2 Piéu nay 1a cha yéu
va két hop vé6i phuong phap khac.
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6. Chi tiét cac phuong phap xac dinh tong muc dau tu xay dung duoc hudng
dan tai muc 2 Phu luc s 1 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 6. Noi dung, thim quyén thim dinh va phé duyét tong mirc diu tw
xay dung

1. Noi dung thim dinh téng mirc dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 6 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. ThAm quyén tham dinh tong muc dau tu xay dung thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh sb 68/2019/ND-CP. Riéng ddi
voi cac du an chi yéu cau 1ap bao cdo kinh té - k¥ thuét st dung von nha nude
ngoai ngan sach thi tham quyén thAm dinh thyc hién theo khoan 5 Piéu 1 Nghi
dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot
s6 diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cia Chinh phu vé quan
1y du an dau tu xay dung.

3. Tham quyén phé duyét tong mirc dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 6 Nghj dinh s 68/2019/ND-CP.

4. MAau bao céo két qua tham dinh, thim tra tong muc dau tu xay dung theo
huéng dan tai Phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu ny.

Diéu 7. Piéu chinh so bd tdng mirc diu tw va tdng mirc diu tw xiy dung

1. Viéc diéu chinh so bd té)ng muc dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu va phap luat vé PPP.

2. Viéc diéu chinh tong muc dau tu da dugc phé duyét thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 7 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

3. Mau béo cio két qua tham tra, thAm dinh so bo tong mirc du tu, tong muc
dau tu xay dung diéu chinh theo huong din tai Phu luc sb 10 ban hanh kém theo

Thong tu nay.

Chuwong 111
DU TOAN XAY DUNG

Picu 8. Noi dung du toin xay dung
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1. Noi dung dy toan xdy dung theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh sb
68/2019/ND-CP. Céc thanh phan chi phi trong du toan xay dung duoc quy dinh cu
thé tir khoan 2 dén khoan 7 Piéu nay.

2. Chi phi x4y dung gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué
tinh trudc, thué gia tri gia tang va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi truc tiép gdm chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do chu dau tu cip), chi
phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong.

b) Chi phi gian tiép gom:

- Chi phi chung gdm: Chi phi quan 1y chung ctia doanh nghiép, chi phi quan 1y,
diéu hanh san xuat tai cong truong xay dung, chi phi bao hiém cho ngudi lao dong
do nguoi str dung lao dong ndp.

- Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong.

- Chi phi mot s cong viéc khong xac dinh duoc khéi luong tir thiét ké nhu:
Chi phi an toan lao dong va bdo vé mdi truong cho nguodi lao dong trén cong
truong va moi trudng xung quanh; chi phi thi nghiém vat liéu cta nha thau; chi phi
di chuyén lyc luong lao dong trong ndi bd cong truong; chi phi bom nude, vét bun
khong thuong xuyén.

- Can ¢t vao diéu kién cu thé cua tung du an, cong trinh, goi thau xay dung chi
phi gian tiép co thé bo sung mdt sd chi phi gian tiép khac gom: chi phi di chuyén
may, thiét bi thi cong ddc chung dén va ra khoi cong truong; chi phi bao dam an
toan giao thong phuc vu thi céng (néu co); chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi
anh huong khi thi cong x4y dung (néu c6); chi phi kho béi chtra vat liéu (néu co);
chi phi x4y dung nha bao che cho may, nén méng may, hé théng cap dién, khi nén,
hé théng cép nudc tai hién truong, lép dat, thao d& mot sb loai may (nhu tram tron
bé tong xi mang, tram tron bé tong nhuya, can truc di chuyén trén ray, can truc thap,
mot s6 loai may, thiét bi thi cong xdy dung khéac c6 tinh chat tuong tu).

¢) Thu nhép chiu thué tinh trude (khoan loi nhuan ctia doanh nghiép xay dung

duoc dy tinh trude trong du toan xay dung).

d) Thué gia tri gia ting theo quy dinh cia Nha nudc.
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3. Chi phi thiét bi ctia cong trinh, hang muc cong trinh gdm cac khoan muyc chi
phi nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh s 68/2019/ND-CP.

4. Chi phi quan 1y du 4n gdm céc khoan muc chi phi nhu quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 3 cia Thong tu nay.

5. Chi phi tu van dau tu xay dung nhu quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 3 cua
Thong tu nay.

6. Chi phi khac trong dy toan xay dung gdm cac khoan muc chi phi nhu quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 3 ctia Thong tu ndy. Dbi véi du 4n co nhiu cong
trinh thi chi phi khac trong du toan xay dung cong trinh khong bao gom chi phi lai
vay trong thoi gian xay dung; chi phi ra pha bom min, vat nd; chi phi kiém toan;
tham tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; chi phi nghién ciru khoa hoc cong nghé
lién quan dén dyu 4an; von luu dong ban dau ddi véi cac dy an dau tu xay dung
nham muc dich kinh doanh; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va cé tai theo
quy trinh cong nghé trude khi ban giao (trir gid tri san pham thu hodi duoc); cac
khoan phi, 1& phi va mot so chi phi khac da tinh cho dy an.

7. Chi phi du phong gdm chi phi du phong cho yéu té khéi lugng cong viée
phét sinh va chi phi du phong cho yéu td truot gia trong thoi gian x4y dung
cong trinh.

Piéu 9. Phwong phap xac dinh du toan xiy dung

1. Co s¢ xac dinh du toan xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Xéc dinh chi phi xay dung

Chi phi xay dung c6 thé xac dinh theo ting ndi dung chi phi hoidc téng hop céac
ndi dung chi phi theo cic phuong phap néu tai cac diém a, b dudi day:

a) Tinh theo khéi luong va gia xay dung cong trinh

- Chi phi tryc tiép gébm: Chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va
thiét bi thi cong dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cac cong viéc xay dung va
gi4 xay dung cong trinh.

- Chi phi gian tiép dugc xac dinh bang ty 1& (%) hoic 1ap du toan chi phi theo
huéng dan tai muc 3.1 Phu luc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.
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- Thu nhap chiu thué tinh trudc duge tinh bang ty 1 phan trim (%) trén chi phi
tryc tiép va chi phi gian tiép dugc huéng din tai Bang 3.11 Phu luc s6 3 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

- Thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia Nha nudc.

- Khéi lugng cac cong tac xay dung duoc do boc, tinh toan tir ban v& thiét ké
k¥ thuat hodc thiét ké ban v& thi cong hodc thiét ké FEED va chi dan k¥ thuat, yéu
cau cong viéc phai thyc hién ciia cong trinh. Phuong phap do boc khéi luong cong
tac xay dung thuc hién theo hudng dan cia Bo truong Bo Xay dung.

- Gia xay dung cong trinh st dung dé tinh du toan chi phi xdy dung c6 thé 1a
gia xay dung chi tiét hodc gia xay dung tong hop phu hop véi khéi luong cong
viéc xay dung duoc do boc, tinh toan tir ban vé& thiét ké k¥ thuat hodc thiét ké ban
v& thi cong hodc thiét ké FEED va chi dan k¥ thudt, yéu cdu cong viéc phai thuc
hién cta cong trinh. Noi dung va phuong phép xac dinh gid xay dung cong trinh
thie hién theo quy dinh tai Diéu 18 Thong tu nay.

b) Tinh theo hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong va gia cua
cac yéu tb chi phi trong tng

- Chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong chi phi truc tiép
xéc dinh theo khoi luong vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong va gia cua
cac yéu tb chi phi nay.

- Khdi luong céc loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong duoc xac
dinh trén co s& khdi luong cong tac xay dung do boc tir thiét ké k thuat, thiét ké
ban v& thi cong hoic thiét ké FEED va dinh mirc kinh té k§ thuat.

- Gia vat li¢u xay dung dugc xac dinh theo hudng dan tai Béang 4.1 Phu luc s6 4
ban hanh kém theo Thong tu nay.

- Gi4 nhan cong, may va thiét bi thi cong xac dinh theo hudéng dan cua Bo
truong B6 Xay dung.

- Chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting nhu
huéng dan tai diém a khoan nay.

3. X4ac dinh chi phi thiét b

a) Chi phi thiét bi dugc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 9 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh sau:
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- Khéi lugng, sb luong, ching loai thiét bi duoc xac dinh tir thiét ké cong
ngh¢, xay dung va danh muc trang thiét bi trong du an duoc duyét.

- Gia mua thiét bi dugc xac dinh theo gia thi truong hodc bao gia cia nha cung
cap, nha san xuat hodc clia cong trinh ¢ thiét bi tuong tu da va dang thyc hién phu
hop véi thoi diém tinh toan.

- Pdi voéi céc thiét bi can san xuat, gia cong thi chi phi nay duoc xac dinh trén
co s& khoi lugng, sb lugng thiét bj can san xuét, gia cong va don gia san XUAt, gia
cong phu hop véi tinh chat, ching loai thiét bi theo hop ddng san xuét, gia cong da
duoc ky két hodc can ctr vao bdo gia san xuit, gia cong thiét bi cia nha san xudt
duge chu dau tu lua chon hodc gia san XUAL, gia cong thiét bi tuong tu cua cong
trinh d4 va dang thuc hién phu hop voi thoi diém tinh toan.

b) Chi phi quan 1y mua sam (bao gdm ca chi phi giam sat lap dit thiét bi cta
nha cung cép), giam sat lap dat thiét bi cia nha thau; chi phi mua ban quyén phan
mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cta du 4n (néu co); chi phi
dao tao, chuyén giao cong ngh¢; chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuan
(néu c6) duoc xac dinh bang du toan hodc can cir dinh muc chi phi do co quan nha
nuée cd thim quyén ban hanh.

¢) Chi phi lap dat thiét bi dugc xac dinh bang cach lap du toan nhu dbi véi du
toan chi phi xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, dao tao, chuyén giao cong nghé va cac chi
phi khac c6 lién quan duge xac dinh bang cach 1ap du toan phu hop ndi dung cong
viéc thuc hién.

4. Xac dinh chi phi quan 1y du an

Chi phi quan 1y du an dugc xac dinh trén co s& dinh mic ty 1& phan tram (%)
hodc bang cach 1ap dy toan phu hop véi hinh thirc to chie quan 1y du an, quy mé,
dia diém, thoi gian quan 1y du 4n do Bo truong Bo Xay dung ban hanh. Phuong
phap xac dinh chi phi quan 1y dy an thuc hién theo huéng dan ctia Bo truong Bo
Xay dung.

5. X4c dinh chi phi tu vin dau tu xay dung

a) Chi phi tu van trong du toan xay dung duoc xac dinh trén co s¢ dinh muc ty

1& phan traim (%), dinh murc tinh bang khéi luong hodc bang cach 1ap du toan phu
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hop véi khoi lugng, pham vi cong viéc, ché d, chinh sach do Bo truong Bo Xay
dung ban hanh hodc cong bd, co quan nha nudc cd thim quyén ban hanh hoic
cong bd. Truong hop mot sé cong viée tu van dau tu xdy dung thue hién trude khi
xéac dinh du toan xay dung thi dugc xac dinh bing gia tri hop ddng tu van di ky
két pht hop véi quy dinh cia Nha nudc.

b) Truong hop phai thué chuyén gia tu van nudc ngoai thi chi phi tu van duoc
xéac dinh bang cach lap du toan phu hop v6i yéu cau st dung tu van (s6 luong, chat
lugng), cac quy dinh cta cap co thAm quyén va thong 1& qudc té. Phuong phéap xac
dinh chi phi thué chuyén gia tu vn nudc ngoai theo hudng dan cua Bo truong B
Xay dung.

¢) Phuong phap xéc dinh chi phi tu vin dau tu xay dung thuc hién theo hudng
dan cta Bo truong Bo Xay dung. Riéng phuong phap xac dinh chi phi khao sat xay
dung thuc hién theo huéng dan tai Phu luc s6 9 ban hanh kém theo Thong tu nay.

6. Chi phi khac duoc xac dinh trén co s& dinh mirc ty 18 phan trim (%) theo
huéng din cia cac co quan c6 thim quyén hoic bang cach lap du toan hodc gia tri
hop ddng da ky két phu hop véi quy dinh cta phéap luat. Trudng hop mot sd chi
phi khac chwa du diéu kién dé xac dinh thi dugce udc tinh trong du toan xay dung
cong trinh.

Dbi v6i mot s6 cong trinh xay dung chuyén nganh c6 cac yéu té chi phi dic
tht, cong trinh str dung vén ODA, néu con céc chi phi khac c6 lién quan duge quy
dinh trong diéu udc qudc té thi bd sung cac chi phi nay.

7. Xac dinh chi phi du phong

a) Chi phi du phong cho yéu té khdi lugng cong viéc phat sinh duoc tinh bang
ty 1¢ phan trim (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

b) Chi phi du phong cho yéu té trugt gia duge xac dinh trén co sé thoi gian
xay dung cong trinh, thoi gian thyc hién goi thau, ké hoach thuc hién du an, ké
hoach lua chon nha thau, ké hoach bé tri vén va chi sb gia xay dung (tinh béng
thang, quy, nim) phu hop vé6i loai cong trinh x4y dung c6 tinh dén cac kha ning

bién dong gia trong nudc va quoc te.
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c) Déi vé6i du an c6 nhiéu cong trinh hoac du &4n da phé duyét ké hoach lya
chon nha thau thi chi phi du phong trong du toan xay dung (tong du toan) la
tong chi phi du phong cua céc cong trinh hodc cic goi thau xay dung va chi
phi du phong con lai ciia du 4n chua phan bd vao tirng cong trinh, goi thau xay
dyng thudc du 4n. Chi phi du phong phan bd cho ting cong trinh ddi v6i du an
c6 nhiéu cong trinh hodc cac goi thau xay dung d6i voi du an da phé duyét ké
hoach lua chon nha thiu duoc xac dinh dya trén tinh chat cong viéc, do dai
thoi gian thuc hién cong viée, yéu cau k¥ thuat, diéu kién thyuc té va cac yéu to
khac. Viéc quan 1y chi phi du phong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15
Thong tu nay.

8. Phuong phap xac dinh chi phi x4y dung, chi phi thiét bi, chi phi khac,
chi phi du phong dugc huéng dan cu thé tai Phu luc s 2 va Phu luc sb 3 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

Diéu 10. Dy toan géi thau xiy dung

1. Du toan goéi thau xay dung bao gdm:

a) Du toan goi thau thi cong xdy dung;

b) Du toan goi thau mua sam vét tu, thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé;

¢) Du toan géi thau lap dit thiét bi;

d) Dy toan goi thau tu van dau tu xdy dung;

d) Dy toan goi thau thiét ké va thi cong xdy dung (EC);

e) Du toan goi thau thiét ké va mua sam vat tu, thiét bi (EP);

g) Dy toan goi thau mua sam vat tu, thiét bi va thi cong xay dung (PC);

h) Dy toan goi thau thiét ké - mua sam vat tu, thiét bi va thi cong xay dung (EPC);

i) Du toan goi thau lap dy an - thiét ké - mua sdm vat tu, thiét bi va thi cong
xay dung (chia khoa trao tay);

k) Du toan goi thau x4y dung khéc.

Dy toan géi thau xdy dung xac dinh theo timg g6i thau, phu hop voi ké hoach
lwa chon nha thau. Truong hop da c6 du toan xay dung cong trinh, tong du toan thi
khong lap du toan goi thau.
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2. Noi dung cac thanh phan chi phi cta dy toan goi thau xay dung

a) Dy toan géi thau thi cong xdy dung gém cac chi phi: chi phi truc tiép, chi
phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia ting, chi phi du phong
cho yéu t6 phat sinh khdi lugng va yéu td truot gia.

b) Du toan géi thdu mua sam vat tu, thiét bi gdm cdc chi phi: mua sim vat tu,
thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé, thué gi tri gia ting; chi phi san xuat, gia
cong ché tao thiét bi phi tiéu chudn (néu co); chi phi quan 1y mua sam thiét bi cong
trinh cta nha thau; chi phi dao tao chuyén giao céng nghé (néu co); chi phi van
chuyén, bao hiém va cac loai phi (néu c6); chi phi lién quan khéc; chi phi du phong
cho yéu t6 phat sinh khéi lugng va yéu td truot gia.

¢) Du toan goi thau lap dat thiét bi gdm cac chi phi: lap dat, thi nghiém, hiéu
chinh, thué gia trji gia tang, chi phi lién quan khéc, chi phi du phong cho yéu t6
phat sinh khéi lugng va yéu td truot gia.

d) Dy toan goi thau tu van dau tu xay dung gdm cac chi phi: chuyén gia, chi
phi quéan 1y, chi phi khéac, thu nhap chju thué tinh trude, thué va chi phi du phong
cho yéu t6 phat sinh khdi lugng va yéu t truot gia.

d) Du toan goi thau thiét ké va thi cong xay dung (EC) gdm dy toan néu tai
diém a va diém d khoan nay.

e) Du toan géi thau thiét ké va mua sam vat tu, thiét bi (EP) gdm du toan néu
tai diém b va diém d khoan nay.

g) Du toan goi thau mua sam vat tu, thiét bi va thi cong xay dung (PC) gébm du
toan néu tai diém a va diém b khoan nay.

h) Du toan goi thau thiét ké - mua sdm vat tu, thiét bi - thi cong xdy dung
(EPC) gdm céc khoan muc chi phi thiét ké; mua sam vat tu, thiét bj va thi cong xay
dung trong tong mirc dau tu xay dung dugc duyét.

i) Dy toan goi thau 1ap du an - thiét ké - mua sam vat tu, thiét bi va thi cong
xay dung (chia khoa trao tay) gdm cac khoan muc chi phi trong tong muc dau tu
xay dung cua dy an dugc quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e va g khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh s6 68/2019/ND-CP.
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k) Noi dung chi phi ctia dy toan géi thau xay dung khac duoc xac dinh can cir
vao pham vi cong viéc cia goi thau.

3. Chu dau tu xac dinh du toan géi thau khi c6 di ning lyc theo quy dinh cia
phap luat. Truong hop khéng da nang luc thi Cha dau tu duge thué cac to chirc, ca
nhan tu van quan ly chi phi du diéu kién nang luc theo quy dinh tai Nghi dinh vé
quan 1y du an dau tu xay dung thuc hién xac dinh du toan géi thau xay dung.

Piéu 11. Ciin cir va phwong phap xac dinh dy toin goéi thau xay dwng

1. Can ctr x4c dinh dy toan goi thau xdy dung duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop du an dau tu xay dung da dugce ngudi co thim quyén phé duyét
ké hoach Iwra chon nha thau, thi du toan xay dung c6 thé dugc xac dinh trén co so
chi phi cta timg géi thau xay dung. Khi d6, cac chi phi thudc géi thau xay dung
duoc xac dinh tuong tu cach xac dinh cac thanh phan chi phi trong du toan xay
dung theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu nay.

b) Déi v6i cac gbi thau duoc trién khai trude khi thiét ké ky thuat, thiét ké ban
v€ thi cong, thiét ké FEED duoc duyét, thi du toan goi thau dugc xac dinh trén co
sO tong mirc dau tu xay dung duoc phé duyét, phu hop véi ké hoach lwa chon nha
thau, yéu cau ctia hd so moi thau hodc hd so yéu cau.

c) DPdi voi céc gb1 thau dé thuc hién cong tac chuin bj dau tu, thi du toan g61
thau duoc thuc hién trén co s nhiém vu, dé cuong cong viéc can thuc hién va du
toan cho cong tac chuan bi dau tu, phu hop véi ké hoach lua chon nha thau,
yéu cau ctia hd so moi thau hodc hd so yéu cau.

d) Déi v6i gbi thau chia khoa trao tay, du toan goi thau duoc xac dinh trén co
sO s0 bo tong mirc dau tu xay dung dugce phé duyét phu hop véi bao cdo nghién
ctru tién kha thi, chu truong dau tu dugc phé duyét, thiét ké so bo va pham vi goi
thau theo ké hoach lya chon nha thau duogc phé duyét, yéu cau cta hd so moi thau
hozc hd so yéu cau. Trudng hop cin cir vao bao cao nghién ctru tién kha thi, chi
truong dau tu dugce phé duyét, thiét ké so b chwa di co sé dé xac dinh du toan goi
thau chia khoa trao tay thi chti dau tu phai trién khai 1am 13 thiét ké so bo, nhiing
yéu cau, quy chuan, tiéu chuan ap dung cho goi thau dé xac dinh cac chi phi cia

g6i thau cho phu hop.
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2. Phuong phép xac dinh du toan goi thau xay dung dugc hudng dan tai muyc 2
Phu lyc s6 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 12. Tham dinh, tham tra va phé duyét du toan xdy dung

1. Noi dung tham dinh du toan xay dung thyc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 10 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Tham quyén tham dinh va phé duyét dyu toan xdy dyng thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP. Riéng d6i véi
dur toan goi thau chia khoa trao tay va cac goi thau hdn hop (EPC, EC, EP, PC) thi
du toan goi thau phai duoc Nguoi quyét dinh dau tu to chic thim dinh va phé
duyét trude khi lya chon nha thau.

3. MAu béo céo két qua thim dinh, thim tra du toan xay dung theo huéng dan
tai Phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 13. Piéu chinh du toan xiy dung

1. Dy toan xay dung d3 phé duyét dugc diéu chinh trong cac trudng hop theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 11 Nghj dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh
nhu sau:

a) Ddi véi trudong hop diéu chinh du toan xay dung do diéu chinh thiét ké co
thay d6i vé dia chat cong trinh, tai trong thiét ké, giai phap két cau, vat liéu cua két
ciu chiu lyc, bién phap to chuc thi cong anh hudng dén an toan chiu luc ciia cong
trinh thi phai duoc Co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh lai d6i voi nhiing
n6i dung chi phi bi anh hudng cta viéc diéu chinh thiét ké xay dung.

b) Péi véi truong hop diéu chinh co ciu chi phi do trugt gia; diéu chinh khoi
luong theo thiét ké di dugc tham dinh, phé duyét hoic thay doi diéu chinh thiét ké
khong thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, thi khong phai thAm dinh
lai ctia Co quan chuyén mon vé xay dung. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chic thim
dinh va phé duyét cac ndi dung chi phi diéu chinh sau khi c6 ¥ kién chép thuan cua
nguoi quyét dinh dau tu.

¢) Nguoi quyét dinh dau tu phé duyét dyu toan xay dung diéu chinh déi véi
truong hop diéu chinh du toan quy dinh tai diém a khoan nay. Truong hop diéu
chinh co cdu du toan xay dung trong bao cdo kinh té - k¥ thuat theo quy dinh tai
diém b khoan nay thi chii dau tu phé duyét du toan xay dung diéu chinh.
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2. Phuong phap xac dinh du todn xay dung diéu chinh dugc huéng dan tai myc 3
Phu lyc s6 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 14. Gia goi thau xay dung

1. Gia g6i thau xay dung 1a toan bo chi phi can thiét dé thuc hién gbi thau bao
gom: chi phi tryc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué, phi
theo quy dinh cta phap ludt va chi phi duy phong cho khdi lugng phat sinh, du
phong cho yéu t6 trugt gia cho cac khdi lugng cong viéc thudc pham vi cua goi
thau trong ké hoach lya chon nha thau dugc phé duyét.

2. Can ctr dé xac dinh gia goi thau xdy dung duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 12
Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

3. Chi phi truc tiép cua gia goi thau duoc xac dinh trén co so du toan xay dung
hodc du toan xay dung cong trinh hodc du toan goi thau xay dung.

4. Chi phi gian tiép cta gia goi thau xay dung dugc xac dinh phu hop véi noi
dung, pham vi cong viéc cta timg géi thau.

5. Chi phi du phong trong gia goi thau xay dung dugc xac dinh phu hop véi
tinh chat cong viéc, thoi gian thuc hién va hinh thire hop dong cia goi thau gdm:

a) Chi phi du phong cho yéu té khdi lugng cong viéc phat sinh duoc tinh bang
ty 1 phan tram (%) trén tong chi phi ctia goi thau trude chi phi du phong. Trudng
hop ddi vé6i nhitng goi thau khéi lugng cac cong viée duge xac dinh cu thé, chinh
xéc thi chii ddu tu quyét dinh ty 1& du phong cho yéu t6 khéi lugng phat sinh va
khong vuot qué 5%.

b) Chi phi dy phong cho yéu t6 truot gia dugc xac dinh trén co so thoi gian thuc
hién cua goi thau va chi sé gia xay dung pht hop vai tinh chét, loai cong viée clia gbi
thau xay dung, co tinh dén cac kha ning bién dong gia trong nudc va qudc té.

¢) Tuy timg goi thau x4y dung, mirc chi phi du phong trong gia géi thau khong
duoc vuot mirc chi phi dy phong trong so bo tong mire dau tu, tong mirc dau tu, du
toan xay dyng, du toan goi thau di dugc phé duyét.

d) Phuong phap xéac dinh chi phi du phong cho géi thau xay dung duoc thuc
hién tuong ty nhu di véi chi phi du phong trong tong mirc du tu, du toan xay dung.
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6. Cac chi phi cia gia goi thau xdy dung phai dugc xac dinh hodc cip nhat
tuong Ung voi mat bang gia ¢ thoi diém 28 ngdy trudc ngay dong thau. Truong
hop gia goi thau xay dung sau khi cap nhat cao hon dy todn goi thau hodc du toan
xay dung da phé duyét va lam vuot tong mtc dau tu xdy dung cua du an, thi cha
dau tu phai diéu chinh chiing loai, xuat x{r vat tu, thiét bj dam bao yéu cau vé chat
luong, k¥ thuat nhung co gia phu hop dé khong vuot tong mirc dau tu va bao cao
Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh. Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh st dung
du phong phi khi xac dinh, hodc cap nhat gia goi thau.

Piéu 15. Sir dung chi phi dw phong

Viéc st dung chi phi du phong theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 11 Nghj
dinh s6 68/2019/ND-CP va quy dinh sau:

Nguoi quyét dau tu quyét dinh viée sir dung chi phi du phong cta du an va du
toan xay dung. Trong pham vi chi phi dy phong duoc Nguoi quyét dinh dau tu phé
duyét, chu dau tu quyét dinh viéc str dung chi phi du phong cho phu hop véi dic

diém, tinh chat, thoi gian thyuc hién va diéu kién cu thé cua tung goi thau xay dung.

Chuong IV
PINH MUC, GIA XAY DUNG CONG TRINH

Muc 1
PINH MUC XAY DUNG

Diéu 16. Hé thong dinh mirc xiy dung

1. Hé thong dinh mirc xay dung gébm dinh muc co sd, dinh mic du toan xay
dung cong trinh va dinh mic chi phi dugc quy dinh tai Diéu 13 va Diéu 14 Nghi
dinh sb 68/2019/ND-CP.

2. Phuong phap xac dinh dinh mirc xay dung theo hudéng dan tai Phu luc sd 6,
Phu luc s6 7 va Phu luc s6 8 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 17. Quan Iy dinh mirc xiy dung

Viéc Quan 1y hé théng dinh muc xay dung theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi
dinh s6 68/2019/NP-CP va quy dinh cu thé nhu sau:
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1. Binh muc xay dung méi la cac dinh mue dy toan xay dung chua c6 trong hé
théng dinh mirc xay dung dugc ban hanh hoac cac dinh mirc xay dung da co6 tén
cong tac trong hé thong dinh mic xdy dung dugc ban hanh nhung st dung cong
ngh¢ thi cong khac.

2. Pinh muc xay dung diéu chinh 1a dinh muc dugc diéu chinh thanh phan hao
phi, tri s6 dinh mirc cia dinh muc xay dung da duogc ban hanh cho phu hop vai
diéu kién thi cong hodc bién phap thi cong hodc yéu cau k¥ thuit cua cong trinh cu
thé hodc ca ba yéu tb nay.

3. Khi sir dung céac dinh murc xdy dung néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dé
xac dinh don gia xay dung nhung cao hon don gid xay dung 4p dung dinh mirc da
ban hanh, thi chi dau tu phai bao cao Nguoi quyét dinh dau tu hoic Bo truong Bo
Xay dung, Bo truéng Bo quan 1y cong trinh xdy dung chuyén nganh, Chu tich uy
ban nhan dan cép tinh ddi véi cac du an dau tu xay dung do Thu tudng Chinh phu

quyét dinh dau tu thong nhét véi Bo Xay dung trude khi ap dung.

Muc 2
GIA XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 18. Gia xay dung céng trinh

1. Gia xay dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP
va dugc quy dinh nhu sau:

a) Pon gia xdy dung chi tiét gdbm don gia xay dung chi tiét ddy du va khong
day du.

b) Gi4 xay dung téng hop gdm gia xay dung tong hop day du va khong day du.

2. Noi dung chi phi cau thanh gia xay dung cong trinh

a) Noi dung chi phi ciu thanh don gia xay dung chi tiét:

- Pon gia x4y dung chi tiét khong day du gdm chi phi truc tiép vé vat liéu, chi
phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong xay dung.

- Pon gi4 xay dung chi tiét diy du gdm chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu
nhap chiu thué tinh trudc.
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b) Noi dung chi phi cau thanh gia xdy dung tong hop dugc quy dinh nhu sau:

- Gia xay dung tong hop khong dy du bao gdm chi phi truc tiép vé vat liéu,
nhan cong, may va thiét bi thi cong xay dung va dugc tong hop tir don gia xay
dung chi tiét tai diém a khoan nay.

- Gia xay dung tong hop day du bao gdm chi phi tryc tiép, chi phi gian tiép,
thu nhap chiu thué tinh trude, duoc téng hop tor don gid xay dung chi tiét tai
diém a khoan nay.

3. Gia cac yéu tb chi phi trong gia xdy dung cong trinh

a) Gia vat liéu xay dung la gia cia mot don vi vat li¢u phu hop voi don vi tinh
trong dinh murc xay dung (gia cho 1 m’ cat, 1 kg thép, 1 vién gach xdy,...) do co
quan nha nudc c6 tham quyén cong bd hodc gia thi truong.

b) Pon gid nhan cong xay dung la gid tinh cho mot ngay cong cua cong nhan
xay dung truc tiép va duoc xac dinh theo hudéng dan ctia Bo truong Bo Xy dung.

¢) Gia ca may va thiét bi thi cong xay dung 1a gia binh quan tinh cho mdt ca
lam viéc va dugc xac dinh theo hudéng dan cua Bo truéng Bo Xay dung.

4. Co s¢ xac dinh gia xay dung cong trinh

a) Pon gia xay dung chi tiét duge xac dinh trén co sé dinh muc xay dung va
gia cua cac yéu tb chi phi trong tmg hodc dugce xac dinh theo gia thi trudng phu
hop véi thoi diém tinh toan.

b) Gia xay dung tong hop duogc xac dinh trén co sé tong hop tir don gia xdy dung
chi tiét hodc dugc xac dinh theo gié thi trudng pht hop voi thoi diém tinh toan.

5. Phuong phap xac dinh gid xay dung cong trinh va gi4 vat liéu xay dung thuc
hién theo hudng dan tai Phu luc s 4 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 19. Quan ly gia xay dung cong trinh

Viéc quan 1y gia xay dung cong trinh thuc hién theo quy dinh tai Diéu 17 Nghi
dinh s6 68/2019/NB-CP va quy dinh cu thé nhu sau:

1. Uy ban Nhan dan cép tinh giao S& Xay dung chu tri, phbi hop véi cac co

quan c6 lién quan cin ctr vao huéng dan ctia Bo truéng Bo Xay dung dé xac dinh
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va cong bd gia vat liu xay dung, don gia nhan céng xay dung, gia ca may va thiét
bi thi cong, chi sd gia xay dung lam co sd quan 1y gia xay dung cong trinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP.

2. Chu dau tu, cac don vi tu van (1ap du an dau tu, thiét ké, tham tra), don vi
tham dinh c6 trach nhiém lya chon loai vat liéu xay dung thong dung, than thién
v6i moi truong, tiét kiém ning luong, phd bién trén thi truong khi 1ap béo céo
nghién ctru tién kha thi, bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét ké xay dung va xac dinh
chi phi dau tu xay dung dam bao tiét kiém chi phi, hiéu qua dau tu va dap ung yéu
cau cua du an.

3. Trudng hop theo yéu cu vé kién truc, két cdu, hodc cic yéu cau khac
cua du an phai lya chon céc loai vat liéu xay dung dac thu, khong phé bién
trén thi truong hoic nhap khau thi phai duoc thuyét minh rd trong bao cdo
nghién ctru tién kha thi, bio cdo nghién ciru kha thi hodc thuyét minh thiét ké
ky thuat, thiét ké ban v& thi cong, thiét ké FEED va phai dugc Ngudi quyét
dinh dau tu chap thuan hodc phé duyét.

Chuong V
SUAT VON PAU TU XAY DUNG VA GIA XAY DUNG
TONG HQP BQO PHAN KET CAU CONG TRINH

Muc 1
SUAT VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 20. Ni dung suiat von ddu tw xay dung cong trinh

1. Sut vén dau tu xdy dung cong trinh (sau day viét tat 1a suat von dau tu) 1a
mirc chi phi can thiét cho mot don vi tinh (dién tich, thé tich, chiéu dai,...), cong
suét hodc nang luc phuc vu,... theo thiét ké dé xac dinh chi phi dau tu xay dung
cong trinh.

2. Suat vén dau tu bao gdm cac chi phi: xay dyng, thiét bi, quan 1y du an dau
tu xdy dyng, tu van dau tu xay dung va mot sé khoan muc chi phi khac. Suat vén

dau tu bao gém thué gia tri gia ting cho céac chi phi néu trén.
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Suét vdn dau tu chua bao gém chi phi thuc hién mot s6 loai cong vi¢c theo yéu
cau riéng cua dy an/cong trinh xay dung, cu thé nhu:

a) Chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu gém: chi phi bdi thuong vé dat,
nha, cong trinh trén dat, cic tai san gin lién voi dat, trén mit nude va chi phi boi
thudong khac theo quy dinh; cac khoan hd trg khi nha nudc thu hoi dat; chi phi tai
dinh cu; chi phi t6 chirc bdi thudng, hd tro va tai dinh cu; chi phi st dung dat, thué
dat trong thoi gian xay dung (néu c6); chi phi di doi, hoan tra cho phéan ha ting k¥
thuat da duoc dau tu xdy dung (néu cb) va cac chi phi co lién quan khéc;

b) Lai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung (d6i vi cac du 4n c6 sir
dung von vay);

¢) Vén luu dong ban dau (d6i véi cac du an dau tu xay dung nhim muc dich
san xuat, kinh doanh);

d) Chi phi dy phong trong tong mic dau tu (dy phong cho khdi luong cong
viéc phat sinh va du phong cho yéu tb truot gia trong thoi gian thyc hién du an);

d) Mot s6 chi phi co tinh chét riéng biét theo timg du 4n gém: danh gia tac
dong moi trudng va xu 1y cac tic dong cua du an dén moi trudng; dang kiém chat
lwong qudc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chat luong cong
trinh; gia c6 dic biét vé& nén mong cong trinh; chi phi thué tu vin nude ngoai.

Piéu 21. Nguyén tic xac dinh suit von dau tw xay dung

1. Cong trinh x4y dung dai dién lira chon tinh toan phai phtt hop véi tiéu chuan
xay dung, quy chuin xay dung, tiéu chuin nganh, quy dinh vé phan loai, phan cap
cong trinh xay dung, c6 xu hudng duoc dau tu xay dung va phu hop véi xu hudng
phat trién cua khoa hoc cong nghé, kinh té - x4 hoi tai thoi diém xac dinh;

2. Bi v6i mdi nhom, loai cong trinh thi cong trinh dién hinh phai duoc lua
chon phu hop vé6i phan loai, phan cp cong trinh xdy dung theo quy dinh;

3. Chi dan k¥ thuat, tiéu chuan xay dung ap dung dé tinh toan suit von dau tu
phai day du, rd rang;

4. Suat vn dau tu phai tinh toan day du, hop 1y cac chi phi cAu thanh, bao dam
mang tinh dai dién, tong hop;
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5. S6 liéu, dit liéu duoc sir dung dé xac dinh suat von dau tu phai dam bao do
tin cay va phu hop voi giai doan thiét ké;

6. Bon vi tinh st dung cho suat von dau tu phai dugc lya chon phu hop véi
loai cong trinh.

Diéu 22. Phuwong phap xac dinh suit von diu tu xiy dung

Phuong phép xac dinh suit vén dau tu theo huéng din tai Phu luc sé 5 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Muc 2
GIA XAY DUNG TONG HQP BQ PHAN KET CAU CONG TRINH

Piéu 23. N¢i dung gia xAy dung tong hop bd phin két cau cong trinh

1. Gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh bao gdm toan bd chi phi
can thiét dé hoan thanh mot khéi lugng nhém, loai cong tac xay dung, b phan két
c4u cong trinh xay dung.

2. Gia xay dung tong hop bo phan két cau cong trinh gdm cac khoan muc chi
phi truc tiép, gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc va thué gia tri gia tang.

Piéu 24. Nguyén tic xac dinh gia xdy dung tong hop bd phan két cau
cong trinh

1. Cong trinh xay dung dai dién lya chon tinh toan phai phii hop véi tiéu chuan
xay dung, quy chuan xay dung, tiéu chuin nganh, quy dinh vé phan loai, phan cap
cong trinh x4y dung va duoc dau tu xay dung phd bién tai thoi diém xac dinh;

2. Danh muyc cong tac xdy dung theo bo phan két cdu cong trinh phai thong
nhat, khoa hoc, dam béo thuén tién trong qua trinh sir dung. Bo phan két cau cong
trinh dugc lua chon phai ¢ du thong tin vé ky hiéu, kich thudc va sb luong dé do
boc khdi lugng tir hd so thiét ké;

3. S6 liéu, dir liéu duoc sir dung dé tinh toan phai dam bao do tin ciy va phu
hop véi giai doan thiét ké;

4. Gia xay dung tong hop bo phan két cAu cong trinh phai tinh toan day du,
hop 1y céc chi phi cdu thanh, bao dam mang tinh dai dién, téng hop;
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5. Chi dan k¥ thuat, tiéu chuan xay dung ap dung dé tinh toan Gia xay dung
tong hop bod phan két cau cong trinh phai day du, rd rang;

6. Pon vi tinh gia xdy dung tong hop bo phan két cdu cong trinh phai dugc lya
chon phu hgp véi loai cong tac tinh toan.

Piéu 25. Phuong phap xac dinh gia xiy dung tong hop b phan két cau
cong trinh

Phuong phap xéac dinh gia xay dung tong hop bd phan két cau cong trinh theo
huéng dan tai Phu luc s6 5 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chwong VI
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 26. Xit 1y chuyén tiép

Viéc xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung trong giai doan chuyén tiép
quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu 36 Nghi dinh s 68/2019/ND-CP, dugc quy dinh cu
thé nhu sau:

1. Dy 4n dau tu xay dung da trién khai 1a du 4n da c6 quyét dinh dau tu va da
trién khai céc cong viéc sau khi du an dugc phé duyét nhu: da thyc hién khao sat
phuc vu thiét ké xay dung sau thiét ké co s&; da lya chon nha thau thuc hién thiét
ké xay dung sau thiét ké co so.

2. Du 4n dau tu xay dung da phé duyét nhung chua trién khai 1 du 4n da duoc
cap c6 thim quyén quyét dinh dau tu nhung chua trién khai cac cong viéc nhu
duoc néu tai khoan 1 Piéu nay.

3. Cac dy 4n dau tu xay dung khi diéu chinh tong mirc dau tu, diéu chinh dy
toan xay dung thi viéc diéu chinh, cap nhat dinh muc, gia xay dung, gia goi thau
thoi diém 28 ngay trudc ngay mo thau theo quy dinh cic vin ban hién hanh tai thoi
diém diéu chinh do Nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh trén co sé dam bao nguyén

tac hi¢u qua, tién do va ti€t kiém chi phi cia du an.
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4. Cac goi thau xay dung da déng thau, da lya chon duoc nha thau, da ky két
hop dong thi thyc hién theo ndi dung hd so moi thau, hd so dy thau va ndi dung
hop ddng da ky két.

Pi¢u 27. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay cé hiéu luc ké tir ngay 15/02/2020 va thay thé Thong tu
s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 hudng dan 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay
dung cong trinh.

2. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, co quan, to chirc, ca nhan giri

¥ kién vé Bo Xay dung dé nghién ctru, giai quyét./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Bui Pham Khanh



34 CONG BAO/S6 95 + 96/Ngay 25-01-2020

PHU LUC SO 1
PHUONG PHAP XAC PINH SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Ban hanh keém theo Théong tw s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cua Bo truong Bo Xay dung)

1. PHUONG PHAP XAC PINH SO BO TONG MUC PAU TU

Cin cr thong tin tr phuong an thiét ké so bo cia du an vé quy mo, cong suat

hozc nang luc phuc vy, so bo tong mirc dau tu duoc xac dinh theo cong thirc sau:
Cong thire tong quat ude tinh so bd tong muc dau tu xdy dung:
VB = GSBBT, ™oCc T G*®xp + G g + GSBQLDA + Gy + G+ G*Ppp (1.1)
Trong do:
-V 50 bd téng muc dau tu cta du an dau tu xay dung;
- G°®51. tpc: chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu;
- G*®p: chi phi xay dung;
- G™15: chi phi thiét bi;
- GSBQLDA: chi phi quan 1y du éan;
- G®®1y: chi phi tu van dau tu xay dung;
SB . 1t s Lisn
- G”"k: chi phi khac;
- G™®pp: chi phi du phong.

1.1. Phwong phap xac dinh so by tong mirc dau tw theo suit von dau tu

xay dung cong trinh
1.1.1. Chi phi béi thuong, hé tro va tdi dinh cue

Can cu du kién vé dia diém, dién tich mat dat can st dung cho du an dau tu

xay dung, viéc udc tinh chi phi boi thudng, hd tro tai dinh cu theo dién tich dit can
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str dung va cac ché do chinh sach vé thu hoi dat, bdi thuong vé dat, hd tro khi Nha
nuée thu hoi dét tai dia diém dy kién c6 du én va cdc ché d chinh sach cua Nha
nudc c6 lién quan.

Khi ¢6 thé xac dinh duoc khdi luong phai bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, viéc
udc tinh chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu thi cin clr vao khdi luong can
tinh toan dé xac dinh.

1.1.2. Chi phi xay dung

Can ctir phuong an thiét ké so bod cta du an thé hién duogc quy mo, cong suit
hodc nang luc phuc vu cua cong trinh thudc du &n thi chi phi xay dung cua du an
duoc uoc tinh nhu sau:

Chi phi xay dung cta dy 4n (G*"xp) bang téng chi phi xdy dung cta cic cong
trinh thudc du an.

Chi phi xay dung ctia céng trinh (G™xper) duoc wdc tinh theo cong thire sau:
G*xper = P x Sxpx kpexp + Cer-sxo (1.2)

Trong do:

- P: quy mo, cong suat hodc nang luc phuc vu cua cong trinh thudc du an;

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mot don vi cong suat hodc ning luc phuc
vu do Bo Xay dung ban hanh, trudng hop chua ¢ suat von dau tu duge ban hanh
hodc suat von dau tu ban hanh khong phu hop thi tham khao suét chi phi tir cac du
an, cong trinh tuong tu.

- kpexp: hé sd diéu chinh suét chi phi xdy dyng. Hé s6 ndy cin ctr vao thoi
diém xay dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuan k¥ thuat, cong ning sir
dung, diéu kién xdy dung va cac yéu t6 khac c6 lién quan dé xac dinh hé sé diéu
chinh hodc st dung phuong phap chuyén gia, chi sd gia xay dung.

- Cer.sxp: cac khoan muc chi phi thudc dy an chua dugc tinh trong suét chi phi
xay dyng cong trinh.

1.1.3. Chi phi thiét bi

1.1.3.1. Can ctr phuong an thiét ké so bd thé hién duoc quy md, cong suat
hodc nang lyc phuc vu cua cong trinh thudc du an thi chi phi thiét bi cua du an
duoc uwoc tinh nhu sau:
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Chi phi thiét bi cua du an (G*1) bang tong chi phi thiét bi cua cac cong
trinh thudc du an. Chi phi thiét bi cua cong trinh (GSbTBCT) duoc uoc tinh theo
cong thuc sau:

G*raer = P x St X kpers + Corsta (1.3)

Trong do:

- Stg: suat chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mét don vi
cong suat, nang luc phuc vu cua cong trinh do Bo Xay dung ban hanh, truong hop
chua c6 suét chi phi thiét bi duoc ban hanh hodc suét chi phi ban hanh khong phu
hop thi tham khao suat chi phi tr cac dy an, cong trinh tuong tu.

- kperg: hé sd diéu chinh sut chi phi thiét bi cua cong trinh, phu thudc
mutc do dau tu, loai, cép cong trinh, nang luc phuc vu cua cong trinh va cac
yéu t6 khac c6 lién quan dé xac dinh hé s diéu chinh hodc xac dinh bang kinh
nghi¢m chuyén gia;

- Cer.stg: cac khoan muc chi phi thudc cong trinh chua dugc tinh trong suat chi
phi thiét bi cong trinh.

1.1.3.2. Dbi véi phuong an thiét ké so bo chi co so luge vé day chuyén cong
nghé, thiét bi thi chi phi thiét bi ctua du an duoc udc tinh tir cac dir liéu chi phi thiét
bi cua cac du an tuong tu vé loai, quy mo, tinh chit dy 4n d3 hoic dang thuc hién,
quy d6i vé thoi diém tinh toan.

1.1.4. Chi phi qudn Iy dw dn, chi phi tie van dau tw xdy dung, chi phi khéc

Chi phi quan 1y du n (G>op,), chi phi tur van dau tu xay dung (G*°1y) va chi
phi khac (G*"%) dugc ude tinh khong vuot qua 15% cia téng chi phi xay dung va
chi phi thiét bi ciia du an.

1.1.5. Chi phi du phong

Chi phi du phong (G*"pp) duoc xac dinh bang tong chi phi du phong cho yéu
t6 khéi lugng cong viée phat sinh, chi phi du phong cho yéu té truot gia (xac dinh

nhu chi phi dy phong trong tong mitc dau tu tai muc 2.1.5 Phuy luc nay).
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Bang 1.1. TONG HGP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG
Duan:....cccoooveeeeeeiiiiiiieeeeeeeeees
Don vi tinh:...
GIA TRI . | GIA TRI
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC THUE SAU
THUE GreT THUE
[1] [2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu G™s1. 1pC
2 | Chi phi xay dung G*xp
3 | Chi phi thiét b G™rp
4 | Chi phi quan Iy du 4n G oLpa
5 | Chi phi tu van dau tu xay dung Gy
6 | Chi phi khac Gk
7 | Chi phi du phong G™pp
TONG CONG (1 +2+3+4+5+6+7) %A

1.2. Phwong phap xic dinh so bd tong mirc dau tw xay dung tir dir li¢u vé

chi phi cac cong trinh tuwong tuw

Dbi véi truong hop khi phuong an thiét ké so bd cua du an chi thé hién y

tudng ban dau vé thiét ké xay dung cong trinh, thong tin so bo vé quy md, cong

suét hodc nang luc phuc vu theo phuong an thiét ké so bd cua dy 4an thi so bd téng

muc dau tu dugc udce tinh tur dir liéu chi phi cua cac du an tuong ty vé loai, quy

mo, tinh chat di hoac dang thuc hi¢n.

Céc dy an tuong ty 1a nhitng du an c6 cung quy mo, tinh chat du an, cac cong

trinh xay dung cung loai, cap cong trinh, cong suat ciia day chuyén cong nghé

(461 v6i cong trinh san xuat) twong ty nhau.




38 CONG BAO/S6 95 + 96/Ngay 25-01-2020

1.2.1. Trudong hop c6 ddy du thong tin, sd liéu vé chi phi dau tu xay dung cia
cong trinh, hang muc cong trinh xay dung tuong tu da hodc dang thuc hi¢n thi so

bo téng muc dau tu dugc xac dinh theo cong thuc sau:
n n
V= le Gri x Hy x Hyi £ le Crii (L.4)

Trong do:

-n:sb cong trinh, hang muc cong trinh tuwong tu da hoac dang thuc hién;

- 1: cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 cia du an da hodc dang thuc hién;

- Gry: chi phi dau tu xay dung ctia cong trinh, hang muc cong trinh twong tu
thr i ctia du an dau tu dd va dang thue hién (i = 1+n);

- Hy: hé sb quy ddi chi phi dau tu xay dung cta coéng trinh, hang muc cong
trinh thr 1 vé thoi diém xac dinh so bo tong muc dau tu. Hé sé Hy dugc xac dinh
bang chi s gia xay dung. Nam gdc chi sé gia xay dung phai thong nhét dé sir dung
hé s6 nay.

- Hii: hé s6 quy doi chi phi dau tu cia cong trinh, hang muc cong trinh thir i
cho phu hop véi khu vuc xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh ctua dy 4n
dang xac dinh so bo tong muc dau tu. Hé sb Hy,; xac dinh bang phuong phap
chuyén gia trén co s so sdnh mat béng gia khu vuc noi thyc hién dau tu du 4n va
mit bang gia khu vuc cta du an tuong tu sir dung dé tinh todn;

- Crq: chi phi bo sung hodc loai bo, giam trir da tinh trong chi phi dau tu xay
dung cong trinh, hang muc cong trinh twong tu da thuc hién thir 1.

1.2.2. Trudng hop ngudn dir liéu vé chi phi dau tu xdy dyng cia cic cong
trinh, hang muyc cong trinh tuong ty cta du an di va dang thuc hién chi c6 thé xac
dinh duoc chi phi xay dung va chi phi thiét bi cta cac cong trinh thi can quy do6i
cac chi phi nay vé thoi diém xé4c dinh so bo tong muc dau tu, dia diém xay dung
du 4n va diéu chinh, bo sung chi phi can thiét khac cta chi phi xay dung va thiét bi
(néu c6). Dong thoi tinh toan bd sung cac chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu,
chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du

phong dugc x4ac dinh tuong tw nhu huéng dan tai myc 1.1 Phu luc nay.
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1.2.3. Viéc xac dinh so bo téng muc dau tu trén co sd tir ngudn dit lidu cac
cong trinh tuong ty thi Chu dau tu, nha thau tu van phai co trach nhiém phan tich,
danh gia mirc do twong dong cta du 4n.

1.3. Phuwong phap xac dinh so b tong mirc dau tw xiy dung tir khéi lwong
cong tac xiy dung tong hop tinh theo thiét ké so' bd, gia xy dung tong hop bd

phan két cau cong trinh va cac yéu cau can thiét khac

1.3.1. Khéi luong cac cong tac xay dung; sé lugng, khéi lwong thiét bi duoc
xéc dinh tir ho so thiét ké so bo, phuwong an cong nghé, thuyét minh bao cao nghién
ctru tién kha thi, thuyét minh thiét ké so b, tiéu chuan 4p dung va cic yéu cau
thuc té cua du an. Khbi lugng céac cong tac xay dung; ) luong, khoi luong thiét bi
duoc do boc phu hop gia xay dung tong hop bd phan két ciu cong trinh va gia thiét

bi st dung dé tinh toan so bod té)ng muc dau tu.

1.3.2. Gia xay dung tong hop bo phan két cdu cong trinh, gia thiét bi dugc
x4c dinh theo hudng dan tai Phuy luc s6 5 ban hanh kém theo Thong tu nay va

gia thi truong.

1.3.3. Chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi quan 1y du an, chi phi
tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong dugc xac dinh twong tu
nhu hudng dan tai muc 1.1 Phu luc nay.

1.4. Phwong phap két hop dé xac dinh so bd tong mirc ddu tw xay dung

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cua du 4n va nguén co s& dit liéu, thi c6 thé
két hop cac phuong phap néu trén dé xac dinh so bd tong mirc dau tu cua du an
dau tu xdy dung cong trinh.

2. PHUONG PHAP XAC DINH TONG MUC DAU TU XAY DUNG

2.1. Phwong phép xéc dinh khdi lwong xiy dung tinh theo thiét ké co s,
ké hoach thuc hién du an, bién phap to chirc thi cong dinh hwdng, cic yéu cau
can thiét khac ciia du 4n va hé thong dinh mirc, don gia xay dung, cac ché do,

chinh sach lién quan
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Toéng muc dau tu cia du 4n dau tu xay dung cta du an duoc tinh theo cong
thirc sau:

Vim = Ggr, toc + Gxp + G + Gorpa + Gry + Gg + Gpp (1.5)

Trong do:

- Vou: tong mirc ddu tu xay dung cta du an;

- Ggr. tpc: chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

- Gxp. chi phi xay dung;

- Grp. chi phi thiét bi;

- GoLpa: chi phi quan ly du 4n;

- Gry: chi phi tu van dau tu xdy dung;

- Gk: chi phi khac;

- Gpp. chi phi du phong.

2.1.1. Xac dinh chi phi boi thuong, hé tro va tdi dinh cw

- Chi phi boi thudng, hd trg va tai dinh cu xac dinh theo khdi luong phai boi
thuong, hd tro va tai dinh cu cua du an va cac quy dinh hién hanh vé gia boi
thuong, tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung cong trinh, dugc cip c6 thim
quyén ban hanh hoic phé duyét.

Khéi luong phai bdi thuong, hd tro va tai dinh cu ctia du an khi kiém ké, ké
khai phai dugc do dém cu thé dé xac dinh dung, du vé sb luong, khéi luong, ty 18
% con lai clia tai san phai boi thuong, phai ¢6 anh chup dé luu hd so kiém ké.

2.1.2. Xac dinh chi phi xay dung

Chi phi xay dung cua du an (Gxp) bang téng chi phi xay dung cia cac cong

trinh thudc du an.

n

Gxp = Z GxperTi (1-6)

=l
Chi phi xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 (i=1-n) thudc du

an duoc xac dinh theo cong thirc sau:
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m
Gxpcri = ZQXDj X Zj (1.7)
=1
Trong do:

- Gxpceri: chi phi xay dung ctia cac cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 thudc

duéan (i=1 +n);
- n: s0 cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

- Qxpj: khéi lugng cong tac xay dung, don vi két ciu hoidc bod phan két cau
thur j ciia cong trinh, hang muc cong trinh thur 1 thudc du an (j=1-+m) va dugc do
boc phu hop voi Zj;

- Z;: gia xay dung téng hop ddy du hodc gia xdy dung tong hop bo phan két
ciu cong trinh twong ng véi cong tac xay dung, don vi két cAu hodc bd phan két
ciu tht j cta cong trinh. Trudng hop Z; 1a gia xay dung cong trinh khong day du
thi chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh duoc tong hop theo Bang 3.1
Phy lyc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay;

2.1.3. Xdc dinh chi phi thiét bi

Can ¢t vao diéu kién cu thé caa dy 4n va ngué)n thong tin, sb litu co dugc
c6 thé sir dung mot trong cic phuong phap sau ddy dé xac dinh chi phi thiét bi

cua du an:

2.1.3.1. Truong hop dy an c6 cac ngudn thong tin, s liéu chi tiét vé thiét bi
cong trinh va thiét bi cong nghe, $6 luong, chung loai, gia tri tung thiét bi hodc gia
tri toan bg day chuyén cong ngh¢ va gia mot tan, mot cai hodc toan bd day chuyén
thiét bi twong tng thi chi phi thiét bi ctua du an (Grg) bang tong chi phi thiét bi cta

cac cong trinh thudc du an.

Chi phi thiét bi ctia cong trinh dugc xac dinh theo phuong phap 1ap du toan
néu & muc 1.2 Phu luc sb 2 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2.1.3.2. Trudng hop du 4n c6 thong tin vé gia chao hang ddng bo vé thiét bi

cong trinh, thiét bi cong nghé ciia nha san xuat hodc don vi cung tng thiét bi thi
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chi phi thiét bi ctia du an (Grg) c6 thé duoc 14y truc tiép tir cac bao gia hodc gia

chao hang thiét bi d6ng bo nay.

2.1.3.3. Truong hop du an chi c6 thong tin, dir liéu chung vé cong suét, dic
tinh k¥ thuat cua thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé thi chi phi thiét bi c6 thé
duoc x4c dinh theo chi tiéu suat chi phi thiét bi tinh cho mdt don vi céng suat
hoac nang luc phuc vu cta cong trinh va dugc xac dinh theo cong thuc (1.14) tai
muc 2.3.2 Phu luc nay hoac du tinh theo b4o gid ctia nha cung cép, nha san xuat
hoac gia nhiing thiét bi tuong ty trén thi truong tai thoi diém tinh toan hoic cua

cong trinh c6 thiét bi twong tu da va dang thuc hién.

2.1.4. Xac dinh chi phi quan 1y dw dn, chi phi tw van dau tw xdy dung va cdc
chi phi khac

Chi phi quan 1y du 4n (Ggrpa), chi phi tur van dau tw xay dung (Gry) va chi phi
khac (Gg) dugc xac dinh theo dinh muc chi phi ty 1€ hodc béng cach 1ap du toan
hodc tur dir li€u cua cac du an twong ty da thyuc hién. Trong truong hop udc tinh thi
téng cac chi phi nay (khong bao gom lii vay trong thoi gian thuc hién dy an va
vén luu dong ban dau) khong vuot qua 15% tong chi phi xdy dung va chi phi thiét
bi cua du an.

Vén luu dong ban dau (Vi4) (d6i voi cac du an san xuét, kinh doanh), 13i vay
trong thoi gian xay dung (Lyay) (461 vé6i du an co st dung vén vay) va 1ai ctia nha
dau tu d6i voi du an PPP thi tuy theo diéu kién cu thé, tién do thuc hién va ké
hoach phéan bo von cia timg du 4n dé xac dinh.

2.1.5. Xac dinh chi phi dy phong

Chi phi du phong (Gpp) duoc xac dinh bang tong cua chi phi dy phong cho yéu
t6 khdi luong cong viéc phét sinh (Gppy) va chi phi du phong do yéu té truot gia
(Gpp,) theo cong thirc:

Gpp = Gpp1 + Gpp2 (1.8)

Chi phi du phong cho yéu té khdi luong cong viéc phat sinh (Gppi) xac dinh

theo cong thtrc sau:
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Gpp1 = (Ggr, o + Gxp + G18+ GoLpa + Grv + Gk) X Kps (1.9)

Trong do:

- kps: ty 1€ du phong cho khéi lugng cong viéc phét sinh, Kps < 10%.

Déi voi du an dau tu xay dung chi 1p bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay
dung thi ks < 5%.

Chi phi dy phong do yéu td truot gia (Gpp,) duge xac dinh trén co so do dai
thoi gian xdy dung cong trinh cua dy 4n, tién do phan bo vén theo nam, binh quéan
nim mirc d6 bién dong gia xay dung cong trinh cua tdi thiéu 3 nim gan nhat,
pht hop véi loai cong trinh, theo khu vuc x4y dung va phai tinh dén xu hudng bién
dong cta cac yéu t6 chi phi, gia ca trong khu vuc va qubc té. Chi phi du phong do

yéu to truot gia (Gpp,) duoc xac dinh theo cong thuc sau:

T
Gppa = Zl (Vi— Lyay)[(Ixpctog = Al e ) — 1] (1.10)

Trong do:

- T: d¢ dai thoi gian thuc hién du éan dau tu xay dung, T > 1 (ndm);

- t: 86 thtr ty nAm phan b6 vbn theo ké hoach thuc hién dy an, t=1+T;

-V vbn dau tu trude du phong theo ké hoach thuc hién trong nam th t;

- Lvay: chi phi 131 vay cua v6n dau tu thyce hién theo ké hoach trong nam thir t.

- Ixperbg: chi sO gia xdy dung sir dung tinh du phong cho yéu td truot gia duoc
xéac dinh bang cach tinh binh quén céc chi sb gia xdy dung lién hoan theo loai cong
trinh ctia toi thiéu 3 nim gin nhét so voi thoi diém tinh toan (khéng tinh dén
nhimg thoi diém c6 bién dong bat thuong vé gia nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu
xay dung), dugc xac dinh theo cong thurc sau:

Ly |
2
IXDCqu = T (1.11)

n+l
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Trong do:

T: s nim (ndm gan nhat so véi thoi diém tinh toan st dung dé xac dinh
Ixpctbgy T = 35

L,: chi sb gia xay dung nam tht n dugc lya chon;

Lii: chi sb gia xay dung nim tha n+1;

*ALwer : mire bién dong binh quan cia chi sb gia xdy dung theo nam xay dyng
cong trinh so v&1 mire dO trugt gia binh quan cua nam da tinh va dugc xac dinh
trén co s& dy béo xu huéng bién dong cua cac yéu td chi phi gia ca trong khu vuc
va qudc té bang kinh nghiém chuyén gia.

2.2. Phwong phap xac dinh tir dit liéu vé chi phi cic cong trinh twong tw

Céc du an tuong ty 1a nhitng du 4n c6 ciing quy mé, tinh chat dy 4n, cic cong
trinh xay dung cung loai, cip cong trinh, cong sut cua diy chuyén cong nghé (d6i

v6i1 cong trinh san xuat) tuong tu nhau.

Tuy theo tinh chit, dic thu cua cac du an tuong tu da thyc hién va muc do
ngudn thong tin, dir liéu cua du an ¢ thé sir dung mot trong cac phuong phap sau
day dé xac dinh tong murc dau tu:

2.2.1. Trudng hop c6 dy du thong tin, sd liéu vé chi phi dau tu xay dung cia
cong trinh, hang muc cong trinh x4y dung twong tu thi tbng mirc dau tu dugc xac

dinh theo cong thirc sau:
V= Z Gri X Hy x Hyi = Z Cre (1.12)

Trong do:
-n: sb cong trinh, hang muc cong trinh cua du an tuong tu;
- 1: cOng trinh, hang muc cong trinh thir 1 ctia du an tuong ty;

- Gry: chi phi dau tu x4y dung ctia coéng trinh, hang muc cong trinh tuong tur

thtr i coa du 4n dau tu (i= 1 + n);
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- Hy: hé sb quy ddi chi phi dau tu xay dung cta coéng trinh, hang muc cong
trinh tha i vé thoi diém xac dinh tong muc dau tu. Hé sé Hy duoc xac dinh bang
chi s6 gia xay dung. Nam gbc chi sd gia xay dung phai thong nhat dé st dung hé
s6 nay;

- Hyyi: hé s6 quy doi chi phi dau tu cua cong trinh, hang muc cong trinh thir i
cho phu hop véi khu vuc xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh ctua dy an
dang xac dinh téng murc dau tu. Hé sé Hy,; xac dinh bang phuong phap chuyén gia
trén co s& so sanh mit bang gia khu vuc noi thuc hién dau tu du 4n va mat bang
giad khu vuc cta dy an tuong tu stir dung dé tinh toén;

- Cryi: chi phi bo sung hodc loai bo, giam trir da tinh trong chi phi dau tu xay
dung cong trinh, hang myuc cong trinh twong tu thir 1.

2.2.2. Trudng hop ngudn dir liéu vé chi phi dau tu xdy dung cia cic cong
trinh, hang muc cong trinh tuong tu cua dy an chi c6 thé xac dinh duogc chi phi xay
dung va chi phi thiét bi cua cac cong trinh thi cAn quy ddi cac chi phi nay vé thoi
diém lap x4c dinh tong mic dau tu, dia diém xay dung du an va diéu chinh, bo
sung chi phi can thiét khac cua chi phi xay dung va thiét bi (néu c6). Pong thoi
tinh toan bo sung céac chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, chi phi quan 1y du
an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi du phong duogc x4c dinh
twong tu nhu huéng dan tai muc 2.1 Phu luc nay.

2.2.3. Viéc xac dinh tong mirc dau tu trén co s¢ tir ngudn dir liéu cac cong
trinh twong ty thi Cha dau tu, nha thau tu van phai c6 trach nhiém phan tich, danh
gia mirc do twong ddng cua du 4n.

2.3. Phwong phap x4c dinh theo suit von diu tw xy dung cong trinh

2.3.1. Xac dinh chi phi xay dung

Chi phi xay dung cua dy an (Gxp) bang téng chi phi xay dung cia cac cong
trinh, hang muc cong trinh hodc nhém loai cong tac xdy dung, don vi két cau hoic

bo phan cong trinh thudc du an dugc xac dinh theo cong thuc (1.6) tai muc 2.1.2
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Phu luc nay. Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh hoac nhom loai
cong tac xay dung, don vi két cau hodc bd phan cong trinh (Gxpcr) dugc xac dinh

theo cong thirc sau:
Gxper= Sxp X P + Cersxp (1.13)

Trong do:

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mdt don vi cong suat hoic ning luc phuc
vu do Bo Xay dung ban hanh, trudng hop chua ¢ suat von dau tu duge ban hanh
hodc suat von dau tu ban hanh khong phu hop thi tham khao suét chi phi tir cac du

an, cong trinh tuong tu;

- P: cong suét san xuét hodc nang lyc phuc vu cia cong trinh, hang muc coéng
trinh hodc nhém loai cong tac xay dung, don vi két cAu hodc bod phan cong trinh
thuoc du an;

- Cersxp: cac khoan muc chi phi chua dugce tinh trong sudt chi phi xdy dung
hodc chua tinh trong don gia xdy dung tong hop tinh cho mdt don vi cong suat,
nang lyc phuc vu ctia cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an.

2.3.2. Xdc dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé ciia du an (Grg) bang tong chi
phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua cac cong trinh thudc dy 4n. Chi phi

thiét bi cta cong trinh (Grger) dugc xac dinh theo cong thic sau:
Greer = St X P+ Cersta (1.14)

Trong do:

- Stg: suat chi phi thiét bi cong trinh, thiét bji cong nghé tinh cho mot don vi
cong suat, nang luc phuc vu cua cong trinh do Bo Xay dung ban hanh, truong hop
chua c6 suét chi phi thiét bi dugc ban hanh hodc suat chi phi ban hanh khong phu

hop thi tham khao suat chi phi tr cac dy an, cong trinh tuong ty;
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- P: cong suét san xuit hodc nang luc phuc vu cta cong trinh, hang muc cong
trinh hodc nhém loai cong tac xay dung, don vi két cAu hodc bod phan cong trinh
thuoc du an xac dinh;

- Cer.st: cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong suat chi phi thiét bi cong
nghé, thiét bj cong trinh cta cong trinh thudc du an.

2.3. Xac dinh cic khoan muc chi phi con lai trong tong mic diu tw
xay dung

Chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu van
dau tu xdy dung; chi phi khac va chi phi du phong dugc xac dinh nhu hudéng dan
tai muc 2.1 Phy luc nay.

2.4. Phuwong phap két hop dé xac dinh tong mirc dau tw xay dung

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cua du 4n va nguén co s& dit liéu, thi c6 thé
két hop cac phuong phap néu trén dé xac dinh tong mic dau tu cua du an dau tu

xay dyng cong trinh.
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Bang 1.2. TONG HQP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Thoi diém 1ap du 4n: thang/nam

Thoi gian thuc hién dy &n: tir thang/nam dén thang/nam

..................................................................................................

........................................................................................................

.................................................................................................

....................................................................

Don vi tinh:...

A ’ GIA T’RI THUE GIA TRI
TT NOI DUNG CHI PHI TRUGOC SAU
mmoe | 00 | taug
[1] 2] [3] [4] [5]
1 | Chi phi bdi thwong, hd tro va tai dinh cw Ggr,1DC
2 | Chi phi xay dung Gxp
2.1 | Cong trinh...
2.2 | Cong trinh.....
2.2 | Chi phi xay dung cong trinh phu tr¢
3 | Chi phi thiét bi G
4 | Chi phi quéan ly du an GoLpa
5 | Chi phi tw vin diu tw xiy dung Grv
- Chi phi l4p bao cao nghién ctru kha thi dau
tu xay dung
5.2 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5.3 | Chi phi giam sat thi cong xay dung
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GIA TRI . | GIA TRI
N , . THUE
TT NOI DUNG CHI PHI TRUGOC SAU
. GTGT .
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5]
6 | Chi phi khac Gk
6.1 | Chi phi ra phd bom min, vt nd
6.2 | Chi phi bao hiém
7 | Chi phi du phong (Gpp; + Gpp) Gpp
7.1 | Chi phi du phong cho yéu té khdi luong Gori
cong viéc phat sinh
7.2 | Chi phi du phong cho yéu t truot gia Gpp2
TONG CONG (14+2+3+4+5+6+7) Vim
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)

Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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PHU LUC SO 2
PHUONG PHAP XAC DINH DU TOAN XAY DUNG
(Ban hanh keém theo Théong tw s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cua Bo truong Bo Xay dung)

1. DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

- Du todn xay dung cong trinh duoc xac dinh theo cong thuc 2.1 sau day va

duoc tong hop theo Bang 2.1:
Gxpcer= Gxp + G+ Gorpa + Gry + Gk + Gpp (2.1)
Trong do:
- Gxpcr: chi phi xay dung cong trinh;
- Gxp: chi phi xay dung;
- Grg: chi phi thiét bi;
- GoLpa: chi phi quan ly du én;
- Gry: chi phi tu van dau tu xdy dung;
- Gg: chi phi khac;
- Gpp: chi phi du phong.
1.1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Céc thanh phan chi phi duoc x4c dinh theo ting chi phi hodc tong hop cac ndi
dung chi phi theo mot trong cac phuong phap huéng dan tai Phu luc s6 3 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

1.2. Xac dinh chi phi thiét bi (G1p)
Chi phi thiét bi cong trinh (Grg) dugc xac dinh theo cong thuc sau:

Grg = Gus + Gge + Gormsts T Gen + Gpr+ Grp + Ger + Gy (2.2)
Trong do:

- Gys: chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;
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- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuén;

- Gormstaer: chi phi quan Iy mua sam thiét bi cua nha thﬁu;

- Gen: chi phi mua ban quyén céng nghé;

- Gpr: chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé;

- Gyp: chi phi ldp dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi;
- Ger: chi phi chay thu thiét bi theo yéu cau k¥ thuat;

- Gk : Chi phi lién quan khac.

1.2.1. Chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé dugc xac dinh

theo cong thirc sau:
Gus = Zn:,Qi X M; (2.3)

Trong do: )

- Q;: khéi lwong hodc sb lugng thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i = 1+n) can mua;

- M;: gia tinh cho mot don vi khéi lwong hodc mot don vi sb lugng thiét bi
(nhom thiét bi) thtr i (1 = 1+n), dugc xé&c dinh theo cong thirc:

Mi=Gg+Cy e+ Cx+Cpq+ T (2.4)

Trong do:

- Gy gia thiét bi & noi mua hay gia tinh dén cang Viét Nam va cac phi bao
hiém, thué nhap khau.,... theo quy dinh cta phéap luat (dbi voi thiét bi nhap khau)

d3 bao gom chi phi thiét ké va giam sat ché tao thiét bi;

- Cye: chi phi van chuyén mot don vi khéi lwong hodc mot don vi sb luong thiét
bi (nhom thiét bi) tir noi mua hay tir cang Viét Nam hodc tir noi gia cong, ché tao
dén hién truong cong trinh;

- Cy: chi phi luu kho, luu bii, luu container mot don vi khéi luong hodc
mot don vi s6 luong thiét bi (nhém thiét bi) tai cang Viét Nam ddi véi thiét bi

nhap khau;
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- Cq: chi phi bdo quan, bao dudng mot don vi khdi lugng hoic mot don vi sb

lwong thiét bi (nhom thiét bi) tai hién truong;
- T: cac loai thué va phi c6 lién quan.

Db6i v6i nhitng thiét bi chua du diéu kién xac dinh duoc gia theo cong thirc
(2.4) thi ¢6 thé duy tinh trén co sé lua chon muc gia phu hop nhit gitta cac bao gia
ctia nha san xuét hodc nha cung Gng thiét bi (trr nhitng loai thiét bi lan dau xuét
hién trén thi trudng va chi ¢ duy nhit trén thi truong) dam bao dap Gmg yéu cau
cung cap thiét bi cho cong trinh hodc gia nhing thiét bi twong ty cong suét, cong
ngh¢ va xuat x( trén thi truong tai thoi diém tinh toan hodc cta cong trinh co thiét
bi twong tw di va dang thuc hién. Trong qua trinh xac dinh chi phi dau tu xay
dung, nha thau tu van co trach nhiém xem xét, danh gia mirc d6 phu hop cua gia

thiét bi khi str dung cac bao gia néu trén.

1.2.2. Chi phi gia céng thiét bi phi tiéu chudn dugc xac dinh trén co s khoi
luong thiét bi can san xuat, gia cong va gia san xuit, gia cong mot tin (hodc mot
don vi tinh) ph hop vdi tinh chat, ching loai thiét bi theo hop dong san xuat, gia
cong da duogc ky két hodc cin cir vao bao gia gia cong san xuat ciia nha san xuét
duge chu dau tu lya chon hodc gid san XUAt, gia cong thiét bi tuong tu cia cong
trinh da va dang thuc hién.

1.2.3. Chi phi qudn Iy mua sam thiét bi ciia nha thau duoc xac dinh theo cong

thirc sau:
Gormsts = Gus X tg) (2.5)

Trong do:

- Goumsts: chi phi quan ly mua sam thiét bi cua nha thau;

- Gys: chi phi mua sam thiét bi;

- tq: dinh muec ty 1¢ phan tram (%) dugc xac dinh trén chi phi mua sdm thiét b
(chua c6 thué VAT) duoc quy dinh tai Bang 2.2 cia Phu luc nay.

1.2.4. Chi phi mua ban quyén céng nghé duoc xac dinh theo gia ca tiy vao dic

tinh cu thé cta timg cong nghé.
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1.2.5. Chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé duge xac dinh theo gia
thi truong hoac béng cach lap du toan, du tinh tuy theo dac diém cuy thé cua

tung du an.

1.2.6. Chi phi ld'p dat thiét bi va chi phi thi nghiém, hiéu chinh thiét bi duge

xéac dinh bang cach 1ap dy toan nhu d6i voi chi phi xdy dung.

1.2.7. Chi phi chay thir thiét bi theo yéu cau ky thudt, chi phi khdc ¢6 lién quan
duoc xac dinh béng cach 1ap du toan hodc dy tinh tuy theo dac diém cu thé cua

tung du an.
Chi phi thiét bj duoc tong hop theo Bang 2.3 ctia Phu luc nay.
1.3. Xac dinh chi phi quan ly du an (GgLpa)
1.3.1. Chi phi quan ly dy 4n dugc xac dinh theo cong thuc sau:
Garpa= N x (Gxpi + Grair) (2.6)
Trong do:

- N: dinh mirc ty 18 phan tram (%) chi phi quan 1y du an tuong Gng véi quy mod

xay lap va thiét bi dau tu cta dyu an theo huéng din cua B trudng Bo Xay dung;
- Gxpy: chi phi xay dung trudc thué gia tri gia tang;
- Grgy: chi phi thiét bi trude thué gia tri gia ting.

1.3.2. Trudng hop chi phi quan 1y du an dugc xac dinh theo hudng dan tai
diém 1.3.1 Phu luc nay khong phu hop thi duoc xac dinh bang cach 1ap dy toan.
Phuong phap 1ap du toan theo huéng dan cua Bo truéng Bo Xay dung.

1.4. Xac dinh chi phi tw van dau tw xay dung (Grv)

1.4.1. Chi phi tw vdn dau tw xdy dung dwoc xdc dinh theo cong thirc sau:

i=l i1 2.7)

Trong do:
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- C;: chi phi tu van dau tu xay dung thtr i (i=1+n) dugc xac dinh theo dinh mirc

ty 16 phan trim (%) theo hudng din cua Bo truong Bo Xay dung;

- D;: chi phi tu van dau tu xay dung tht j (j=1+m) dugc xac dinh bang cach lap

du toan theo huéng dan ctia Bo trudng Bo Xay dung.

1.4.2. Trudong hop mot sd cong viée tu van dau tu xay dung thuc hién trude
khi x4c dinh dy toan xay dung cong trinh thi chi phi tu vin dau tu xay dung
duoc xac dinh bang gia tri hop ddng tu van dé ky két va phu hop véi quy dinh
vé quan 1y chi phi.

1.5. Xac dinh chi phi khac (Gg)

Chi phi khéac dugc xac dinh theo cong thirc sau:
n m 1
Gk=) C, +) D, +> E, (2.8)
i=1 =1 k=1

Trong do:

- C;: chi phi khac tht i (i=1+n) dugc xac dinh theo dinh muc ty 1& phan trim

(%) theo hudng dan clia co quan c6 thim quyén;
- Dj: chi phi khac tht j j = 1 + m) duoc xac dinh bang 1ap du toan;
- Ei: chi phi khac thu k (k=1 +1).
1.6. Xac dinh chi phi du phong (Gpp)

Chi phi du phong cho ting cong trinh ctia du 4n duoc xac dinh theo 2 yéu tb:
chi phi du phong cho yéu t6 khi luong cong viée phat sinh va chi phi du phong

cho yéu tb truot gia.
Chi phi duy phong dugc xéac dinh theo cong thure sau:
Gpp = Gpp1 + Gpp2 (2.9)
Trong do:

- Gppi: chi phi du phong cho yéu t6 khdi lugng cong viée phat sinh dugc xac

dinh theo cong thirc sau:

Gpp1 = Gxper X kps (2.10)
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+ Gxpcri: gia tri du toan xay dung cong trinh trudce chi phi dy phong;

+ ks 1a he s6 du phong cho khdi luong cong viée phét sinh, murc ty 18 nay phu
thudc vao mirc do phuc tap cua cong trinh thudc du an va diéu kién dia chat cong
trinh noi xay dung cong trinh va muc ty 1€ 1a ks < 5%.

- Gpp: chi phi du phong cho yéu tb truot gid (Gpp.) dugc xac dinh theo cong
thirc sau: .

Gpp2 = ; G'xper X [(Ixpereg £A XDCZ)t - 1] (2.11)

Trong do:

- T: thoi gian xay dung cong trinh xac dinh theo (quy, nam);

- t: 86 thir ty thoi gian phan b von theo ké hoach xdy dung cong trinh (t= 1 + T);

- G'xper: gia tri du toan xay dung cong trinh trude chi phi du phong thuc hién
trong khoang thoi gian thi t;

- Ixpctng: chi s6 gia xay dung st dung tinh dy phong cho yéu td truot gia duogc
xac dinh theo cong thuac (1.11) tai muc 2.1.5 Phu luc s6 1 ban hanh kém theo
Thong tu nay

+Alyper: mic bién dong binh quan cia chi s6 gia xay dung theo thdi gian xay
dung cong trinh so v&i mic do truot gid binh quan cua don vi thoi gian (quy, ndm)
da tinh va dugc xac dinh trén co s¢ du bao xu hudng bién dong cua cac yéu td chi

phi gia ca trong khu vuc va qubc té bang kinh nghiém chuyén gia.
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Bang 2.1. TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

GIA TRI . | GIATRI ,
. , , THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC SAU R
i GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 |Chi phi xay dung Gxp
1.1 |Chi phi xay dung cong trinh
1.2 |Chi phi xay dung cong trinh phu
trg (trur lan trai).
2 |Chi phi thiét bi G
3 |Chi phi quan Iy dw 4n diu tw GoLpa
4 |Chi tw van dau tw xdy dung Grv
4.1 |Chi phi thiét ké xay dung cong
trinh
4.2 |Chi phi giam sat thi cong xay dung
5 |Chi phi khac Gk
5.1 |Chi phi ra pha bom min, vat nd
5.2 |Chi phi bao hiém cong trinh
53 ...
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GIA TRI . | GIA TRI )
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC THUE SAU oY
‘ .| GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
6 |Chi phi dy phong (Gpp; + Gppo) Gpp
6.1 |Chi phi du phong cho yéu t6 khbi G
lugng cong viéc phat sinh b
6.2 |Chi phi dy phong cho yéu té truot Gor
gia
TONG CONG (1+2+3 +4+5+6) Gxocer
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
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Bang 2.2: PINH MUC TY LE (%) CHI PHf QUAN LY MUA SAM THIET BI

Don vi tinh: %

Chi phi mua sam thiét bi chua c6 thué

gi tri gia ting (ty dong)

TT Khoan muc chi phi
10.000 +
<10.000 >20.000
<20.000
[1] [2] [3] [4] [7]
Chi phi quan Iy am thiét bi c
p ‘1 quan ly mua sam thiét bi ctua Ll . 0.9
nha thau
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Bang 2.3 TONG HOP CHI PHI THIET BI

......................................................................................................

............................................................

DPon vi tinh: dong

GIA TRI . |GIA TRI ,
. , . . |THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC SAU .
. |GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi mua sim thiét bi; Chi phi
1 |gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu Gwms
chuén
1.1 |Chi phi mua sam thiét bi
1.1.1 |Loai thiét bj 1
1.1.2|......
. Chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi
" |tiéu chuan
1.2.1 |Loai thiét bi 1
1.2.2|......
Chi phi quin Iy mua sim thiét bi
2 | Gouvsts
cua nha thau
3 |Chi phi mua ban quyén cong nghé Gen
Chi phi diao tao va chuyén giao
4 A A GDT
cong nghé
5 |Chi phi lip dat thiét bi va thi
GLD

nghiém, hiéu chinh thiét bi
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GIA TRI .|GIA TRI ,
) , . |THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHf TRUGC SAU )
. |GTGT . | HIEU
THUE THUE

[1] 2] [3] [4] [5] [6]

Chi phi chay thir thiét bj theo yéu
cau k¥ thuat

7 |Chi phi khéc cé lién quan (néu co) Gx1
TONG CONG (14+2+3+4+5+6+7) Grs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s0...
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2. DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

2.1. Du toan géi thau thi cong xay dung

Dy toan géi thau thi cong xdy dung duge xac dinh theo cong thirc sau:
Garxp = Gxp *+ Gppxp (2.12)

Trong do:

- Ggrxp: du toan goi thau thi cong xay dung;

- Gxp: chi phi xay dung ctia du toan géi thau thi cong xiy dung;

- Gppxp: chi phi du phong ctia du toan goi thau thi cong xay dung.

a) Chi phi xay dung cua dy toan goi thau thi cong xdy dung duoc xac dinh cho
cong trinh, hang muc cong trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu
thi cong thudc pham vi goéi thau thi cong xay dung, gdm chi phi truc tiép, chi phi

gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude, thué gia tri gia ting.

Phuong phép xac dinh chi phi xdy dung cua du toan goéi thau thi cong xay
dung theo hudng dan tai Phy lyc s6 3 ban hanh kém theo Thong tu nay.

b) Gppxp: chi phi du phong cta dy toan goi thau thi cong xay dung duoc xac
dinh biang 2 yéu t& du phong chi phi cho yéu té khéi lwong cong viéc phat sinh va
du phong chi phi cho yéu té truot gia.

Chi phi du phong trong du toan géi thau thi cong xay dung duoc xac dinh theo

cong thuc sau:

GDPXD = GDPXDI + GDPXD2 (213)
Trong do:

+ Gppy: chi phi du phong cho yéu t6 khéi luong coéng viée phat sinh cua du

toan goi thau thi cong xay dung duoc xac dinh theo cong thirc:

Gppxp1 = Gxp X Kps (2.14)

Ky 1a hé s6 du phong cho khdi lugng cong viéc phat sinh (Kps< 5%).
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+ Gppxpa © chi phi du phong cho yéu td trugt gia cta du toan goi thau thi cong
xay dung duoc xac dinh nhu ddi véi chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du
toan xay dung cong trinh theo cong thtrc (2.11) tai muc 1.6 Phu luc nay, trong do

G'xper 14 chi phi xay dung ctia goi thau thi cong xay dung.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du toan géi thau

thi cong xay dung 1a thoi gian thuc hién goi thau thi cong xay dung.

Tong hop nodi dung cia du toan gbi thau thi cong xay dung theo Bang 2.4
Phu luc nay.

2.2. Dy toan géi thiu mua sim thiét bi
Dy toan goi thiu mua sam thiét bi dugc xac dinh phu hgp véi pham vi cong
viéc ctia goi thau, cac chi dan k¥ thuat, khoi lugng, sé luong thiét bi, gia thiét bj va
cac chi phi c6 lién quan theo cong thuc sau:
Garmsts = Gus + Goe + Gormsts T Gpr+ Gye + Gk + GppumsTs (2.15)
Trong do:
- Ggrvsts: du toan goi thau mua sim thiét bi;

- Gys: chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bj cong nghé d6i véi nhimg

thiét bi co san trén thi truong;
- Ggc: chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuan (néu co);
- Goumsts: chi phi quan ly mua sam thiét bi cua nha thau;
- Gpr: chi phi dao tao chuyén giao céng nghé;
- Gyc: chi phi van chuyén (néu co);
- Gg: chi phi khac ¢6 lién quan;
- Gppwmsta: chi phi du phong trong du todn goi thau mua sam thiét bi.

a) Du todn go6i thau mua sam thiét bi dugc tinh todn va xac dinh can ctr nhiém

vu cong viéc phai thuc hién ctia goi thau, cac chi dan ky thuat, khoi luong cong tac



CONG BAO/S6 95 + 96/Ngay 25-01-2020 63

thie hién cta goi thau va gia thiét bi; cac chi phi khac ¢ lién quan phu hop voi

thoi diém xé4c dinh dy toan goi thau.

Phuong phép xac dinh cac ndi dung chi phi trong du toan goéi thau mua sam
thiét bi (chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan ly
mua sam thiét bi cong trinh ctia nha thau; chi phi ddo tao va chuyén giao cong
nghé (néu cd); chi phi bao hiém va cac loai phi (néu co); chi phi lién quan khac)
dugc xac dinh theo hudng dan tai muc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi du phong ctia du toan gbi thiu mua sam thiét bi duoc xac dinh bang 2
yéu t6: du phong chi phi cho yéu t6 khdi luong cong viée phat sinh va dy phong
chi phi cho yéu t6 trugt gia.

Chi phi dy phong trong dy toan géi thiu mua sam thiét bi duoc xac dinh theo

cong thirc sau:
Gpprs = Gppre1 + Gppraz (2.16)
Trong do:
+ Gppy: chi phi du phong cho yéu t6 khéi luong coéng viée phat sinh cua du

toan goi thau mua sam thiét bi duoc xac dinh theo cong thic:

Gprre1 = (Gus + Gae + Gormste + Gpr + Gye + Gi) x K (2.17)

K,, 12 h¢ s6 du phong cho khéi lugng thiét bi phét sinh (K, < 5%).

Truong hop d6i véi khéi lugng cac goi thau thiét bi duge xac dinh trén co so
danh muc thiét bi dugc phé duyét thi khong duogce tinh chi phi du phong cho yéu t6
khéi lwong phat sinh.

+ Gppraz: chi phi du phong cho yéu tb truot gia cua du toan goi thadu mua sam
vat tu, thiét bi cong trinh duoc xac dinh nhu ddi véi chi phi du phong cho yéu to
truot gid trong du todn xay dung cong trinh theo cong thiure (2.11) tai muc 1.6 Phuy
luc nay, trong d6 G'sxper 12 chi phi mua siam thiét bi cong trinh va thiét bi cong

nghé; chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi tiéu chuan (néu co); chi phi dao tao,
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chuyén giao cong ngh¢; chi phi van chuyén, bao hi€ém cua géi thau mua sam vat tu,

thiét bi cong trinh thyc hién trong khoang thdi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du toan géi thau

mua sam thiét b 12 thoi gian thuc hién géi thau.

Toéng hop nodi dung cua dy toan goi thdu mua sam thiét bi theo Bang 2.5

Phu luc nay.
2.3. Du toan géi thau lip dit thiét bi
Du toan goi thau lép dat thiét bi duge xéac dinh theo cong thirc sau:
Grote = Grp + Ger + Grep + Gpprp (2.18)
Trong do:
- Guprs: du toan goi thau lap dat thiét bi;
- Gyp: chi phi lp dat, thi nghiém va hiéu chinh;
- Ger: chi phi chay thu thiét bi theo yéu cau k¥ thuat;
- Ggrp: chi phi khac c6 lién quan (néu co);
- Gppp: chi phi dy phong trong du toan géi thau lap dit thiét bi.

a) Du toan goi thau lap dat thiét bi dugc tinh toan va xac dinh bang cach lap du
toan trén co s khdi lwong cac cong tac thyc hién cua goi thau va don gia xay dung.

Phuong phap xé4c dinh cac ndi dung chi phi trong du toan goéi thau lap dat thiét
bi (chi phi lép dat, thi nghiém va hiéu chinh) dugc xac dinh theo hudng dan tai
muc 1.2.6 Phu lyc nay.

b) Chi phi du phong ctia dy todn goi thau lap dit thiét bi duoc xac dinh bang 2
yéu t6: du phong chi phi cho yéu td khéi lwong cong viéc phat sinh va du phong
chi phi cho yéu t6 trugt gia.

Chi phi du phong trong du toan goi thau lap dat thiét bi dugc xac dinh theo

cong thirc sau:

GDPLDTB = GDPLDTBI + GDPLDTBZ (2 1 9)
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Trong do:

+ Gpprprsi: chi phi du phong cho yéu t6 khbi lugng cong viéc phat sinh cua du

todn goi thau mua sam thiét bi duoc xac dinh theo cong thuec:
Gpprotel = (Grp + Ger + Gi) x K (2.20)

K, 1a hé s6 du phong cho khéi lugng cong viéc lap dit thiét bi phat sinh
(Kpe< 5%).

+ GppLpraz: chi phi du phong cho yéu t truot gia cia dy toan géi thau lip dit
vat tu, thiét bi vao cong trinh dugc xac dinh nhu ddi vai chi phi du phong cho yéu
td truot gia trong du toan xdy dung cong trinh theo cong thire (2.11) tai muc 1.6
Phu luc nay, trong d6 G'xper 1a chi phi lép dat, thi nghi¢m, hiéu chinh; chi phi chay
thir nghiém thiét bi theo yéu cau ky thuat ctia goi thau lap dat thiét bi vao cong

trinh thyuc hién trong khodng thot gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t truot gia trong du toan goi thau
lap dat thiét bi 1a thoi gian thuc hién gbi thiu duoc tinh bang thang, quy, nam.

Tong hop nodi dung cta dy toan géi thau lap dat thiét bi theo Bang 2.6 Phu

luc nay.
2.4. Du toan géi thau tw van dau tw xay dung

- Dy toan goi thau tu van lap du an dau tu x4y dung, thiét ké xay dung, giam
sat thi cong xay dung,... xac dinh bang ty 1é % hodc bang cach lap dy toan (gom
chi phi chuyén gia, chi phi quan 1y, chi phi khéac, thu nhap chiu thué tinh trudc)
theo hudng dan ciia Bo truong Bo Xay dung.

- Du toan goi thau tu van khéo sat xay dung, thi nghiém vat tu, vat liéu, cAu
kién va két cau xay dung duoc 1ap du toan nhu chi phi xay dung theo hudéng dan
tai muc 1.1Phu luc nay.

Tong hop ndi dung cua du toan géi thau tu van dau tu xay dung theo Bang 2.7
Phu luc nay.
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2.5. Du toan g6i thiu thiét ké va thi cong xay dung (EC)

Phuong phép xé4c dinh noi dung cac chi phi thiét ké, chi phi x4y dung trong
du toan goi thau EC duoc xac dinh theo huéng din tai muc 2.1 va muc 2.4 Phy
luc nay.

2.6. Dy toan géi thau thiét ké va mua siam vit tw, thiét bi (EP)

Phuong phap xac dinh ndi dung cac chi phi thiét ké, chi phi mua sim vat tu,
thiét bi trong du toan goi thau EP duogc xéac dinh theo hudéng dan tai muc 2.2 va
muc 2.4 Phu luc nay.

2.7. Dy toan géi thiu mua sam vat tw, thiét bi va thi cong xay dung (PC)

Phuong phap xéac dinh ndi dung céc chi phi xdy dung, chi phi mua sim vat tu,
thiét bi trong du toan goi thau PC duoc xac dinh theo hudéng dan tai muc 2.1 va
muc 2.2 cua Phu luc nay.

2.8. Du toan g6i thau thiét ké - mua sim vat tw, thiét bi va thi cong xay
dung (EPC)

Phuong phép xac dinh nodi dung cac chi phi xdy dung, chi phi mua sam vat tu,
thiét bi, chi phi thiét ké trong du toan géi thau thau EPC duoc xac dinh theo hudng

dan tai muc 2.1, muc 2.2 va muc 2.4 Phu luc nay.
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Bang 2.4. TONG HQP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

..........................................................................................................

Thoi diém 1ap du toan goi thau (ngdy... thang.. NAM...) ev..eeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeae,

Thoi gian thyc hién goi thau (.... thang... NAM....) e ..e.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pon vi tinh: dong

GIA TRI . |GIATRI|
. , . . | THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC SAU .
. | GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung ciia g6i thau Gxp
1.1 | Chi phi xay dung cong trinh
1.2 | Chi phi xay dung hang muyc cong trinh
1.3 | Chi phi xay dung cong trinh phu trg
Chi phi du phong
2 Gprxp
(Gopxp1 + Gpexp2)
Chi phi du phong cho yéu t6 khbi
2.1 o Gprxpi
luong phat sinh
Chi phi dy phong cho yéu té truot
22 | Gprxn2
gia
TONG CONG (1+2) Gerxo
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(K, ho tén)

Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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Bang 2.5. TONG HQP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

Thoi diém 1ap du toan goi thau (ngay... thang... naAm...) .ccoceieeiiieeieceiee e,

Thoi gian thyc hién goi thau (.... thang... NAM....) e w.eeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Pon vi tinh: dong

THUE

GIA GIA
GIA ,
) , TRI TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI , TRI X
TRUOC SAU | HIEU
. | GIA .
THUE - THUE
TANG
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 |Chi phi mua sam thiét bi Gus

1.1 |Chi phi mua siam thiét bi cong nghé

1.2 |Chi phi mua sam thiét bi cong trinh

Chi phi gia cong, ché tao thiét bi phi

tiéu chuin (néu c6)

Chi phi quén Iy mua sim thiét bi ciia

nha thiu

4 |Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé Gpr
5 |Chi phi van chuyén thiét bi (néu cé) Gve
6 |Chi phi khac lién quan (néu c6) Gk

7 |Chi phi dl.l’ phbng (GDPTBI + GDPTBZ) GDPTB




CONG BAO/S6 95 + 96/Ngay 25-01-2020

69

.| THUE ,
GIA . GIA
GIA r
. , TRI TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI . TRI .
TRUOC SAU | HIEU
. | GIA .
THUE | . THUE
TANG
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi du phong cho yéu t6 khéi luong
7.1 o Gprra1
phat sinh
7.2 |Chi phi dg phong cho yéu to trugt gia Gppri2
TONG CONG (1 +2+3+4+5+6+7) GusTs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s0...
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Bang 2.6. TONG HQOP DU TOAN GOI THAU LAP PAT THIET BI
CONG TRINH
TN AU ANttt e e e e e e e e e eaeaees

..........................................................................................................

Thoi diém 1ap du toan goi thau (ngdy... thang... NAM...) eee.eeeeeeeeeeeeeeeee e,

Thoi gian thyc hién goi thau (.... thang... NAM....) ew.eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

DPon vi tinh: dong

THUE ,
GIATRI| GIA (T}ﬁ _—
STT NOQI DUNG CHI PHI TRUOC | TRI - )
. SAU | HIEU
THUE | GIA | _ e
TANG
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 |Chi phi lip dit, thi nghiém hiéu chinh Gip
1.1 |- Chi phi ldp dat thiét bi cong nghé
1.2 |- Chi phi lap dat thiét bi cong trinh
Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo
20 Ger
yéu cau ky thuat
3 |Chi phi lién quan khéc (néu co) Gk
4 |Chi phi dy phong (Gpprp: + Gpprs2) Gorrs
- Chi phi du phong cho yéu t6 khdi
4.1 .. GpprsI
lugng phat sinh
4.2 |- Chi phi du phong cho yéu td truot gia Gprra2
TONG CONG (1 +2+3 +4) Grors
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(K, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s0...
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Bang 2.7. TONG HQP DU TOAN GOI THAU TU VAN XAY DUNG

RS 116 L0 SRR
TN OT tNAU ..ot
Thoi diém 1ap du toan goi thau (ngdy... thang.. NAM...) veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenae
Thoi gian thyc hién goi thau (.... thang... DAM....) ..c.oveieeeeeeeeeeeeeeeee e

DPon vi tinh: dong

GIA TRI | THUE GIA | GIA TRI
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC | TRIGIA SAU
THUE TANG THUE

KY
HIEU

[1] 2] [3] [4] [3] [6]

Cong viéc tu van dau tu xay
1 |dung (vi du: lap du an
bTXD)...

Cong viéc tu van dau tu xay

2 |dung (vi du: khao sat xay

dung)...
TONG CONG Gerrv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s...




72 CONG BAO/S6 95 + 96/Ngay 25-01-2020

3. DU TOAN XAY DUNG CUA DU AN (TONG DU TOAN)

3.1. Dy 4n c6 nhiéu cong trinh thi du toan cta du an (tong du toan) bang tong
cac du toan xay dung cong trinh, chi phi quan 1y du an va chi phi tu van, chi phi
khac, chi phi du phong c6 tinh chat chung lién quan ctia du an va duoc tong hop
theo Bang 2.8 Phu luc nay.

3.2. P6i voi du an da duoc phé duyét ké hoach lya chon nha thau thi tong du
toan gdm cac du toan cua goi thau xay dung, chi phi quan 1y du an va chi phi tu
van dau tu xay dung, chi phi khéc, chi phi du phong c6 tinh chat chung lién quan

cua du an.
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Bang 2.8. TONG HGP DU TOAN XAY DUNG CUA DU AN

DI ANttt ————————————————————
DHA GIEIM XD e s s ee e
Pon vi tinh: dong
, GIA
GIA TRI . ,
. , «- | THUE | TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI Tj{(l}l{;?::C GTGT| SAU | HIEU
THUE

[1] [2] [3] [4] [3] [6]

1 |Du toan xay dung Gxp
1.1 |Dy toan xay dung cong trinh thi nhét Gxperi
1.2 |Dy toan xay dung cong trinh thi nhat Gxper

Chi phi quén ly dw 4n GoLpa
Chi phi tw vin dau tr xay dung khac Grvpa
chua tinh dén trong DTXDCT

4 |Chi phi Khic chwa tinh dén trong Gkpa

DTXDCT
5 |Chi phi du phong Gprpa
TONG CONG ( 1+2+3+4+5) Gxppa
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s0...
Trong do:

+ Grypa: chi phi tu vAn dau tu xay dung chung ctia du an chua tinh trong du
toan xdy dung cong trinh;
+ Ggpa: chi phi khac chua tinh trong dy toan xay dung cong trinh;

+ Gpppa: chi phi du phong cho nhitng khoan muc chua tinh trong du toan xay
dung cong trinh.
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4. PHUGNG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
DIEU CHINH

Dy toan xay dung cong trinh diéu chinh 4p dung cho truong hop thiét ké
thay d6i duoc su chap thuan cta cip c6 tham quyén. Ddi v6i goi thau di ky hop
ddng thi viéc xac dinh du toan xay dung cong trinh diéu chinh chi 4p dung cho
cong viée phat sinh chua co6 trong hop ddng phai 1ap du toan theo quy dinh vé
quan 1y hop dong xay dung va phai phu hop véi cac ndi dung di thoa thuin
trong hop ddng xay dung.

Du toan xay dung cong trinh diéu chinh (G°°) duoc x4c dinh bang du toan xay
dung da dugc phé duyét (G'°) cong (hoic trir) phan gia tri ting (hodc giam). Phan

PDC
G

gia tri tang (hodc giam) la phan gia tri dy toan diéu chinh ( ). Du toan xay

dung cong trinh diéu chinh xac dinh theo cong thirc sau:
G™,= Gxpy +Grai (2.21)
Phan du toan xay dung cong trinh diéu chinh duoc xac dinh do yéu t6 thay ddi
khéi luong va yéu tb truot gia:
GPPC = GPPC_ 4 GPPC, (2.22)
Trong do:
- G*PC,: phan du toan xay dung cong trinh diéu chinh do yéu té thay doi
khéi luong;
- G";: phan du toan xay dung cong trinh diéu chinh do yéu td truot gia.
Du toan xay dung cong trinh diéu chinh dugc téng hop theo Bang 2.9
Phu luc nay.
4.1. Phin du toan xiy dung diéu chinh do yéu t6 thay d6i khoi hrong
Phan du toan xay dung diéu chinh do yéu tb thay d6i khdi luong dugc xac dinh
theo cong thtrc sau:

PDC PDC PDC PDC PDC
G un=G "xomtTG TmBnt G Trvm TG km (2.23)
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PDC
G

4.1.1. Phan chi phi xdy dung diéu chinh do yéu té thay déi khoi lwong ( XDm)

dugc xac dinh theo cong thirc:

G pm = iQi xD, (2.24)
i=1
Trong do:
- Q;: khéi luong cong tac xay dung thay ddi (tang, giam, phat sinh);
- D;: don gia xay dung twong Gng véi khdi luong cong tac xay dung thay doi
tai thoi diém diéu chinh.
4.1.2. Phan chi phi thiét bi diéu chinh cho yéu 16 thay doi khoi luong (GPDCTBm)

duoc xéac dinh theo cong thirc:
G™pn = D Q;xD; (2.25)
i=1

Trong do:

- Q;: khoi lugng loai thiét bj thay doi (ting, giam, phat sinh);

- D;: don gi4 thiét bj tuong ting véi khdi lugng thiét bi thay doi tai thoi diém
diéu chinh.

4.1.3. Phan chi phi tu van dau tu xay dung diéu chinh (G"° 1y,,) va phan chi
phi khac diéu chinh G*°%,,) do yéu té thay d6i khéi lugng duoc xac dinh nhu
muc 1.4 va myc 1.5 cta Phu luc nay. Trong d6, khéi lugng can tinh toan xac

dinh 1a phan khéi lugng thay doi (ting, giam, phat sinh).
4.2. Phan du toan xay dung cong trinh diéu chinh do yéu té bién dong gia
Phan du toan xay dung cong trinh diéu chinh do yéu t6 bién dong gia dugc
xac dinh theo cong thure sau:
G = Gxpy +Grni (2.26)

Trong do:
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- G;%? : phan chi phi x4y dung diéu chinh;

-G1o¢: phan chi phi thiét bj diéu chinh.

4.2.1. Xac dinh phan chi phi xdy dung diéu chinh (GiDD?)

4.2.1.1. Phuong phap bu trir truc tiép

a) Xac dinh chi phi vat liéu diéu chinh (VL)

Phan chi phi vat liéu diéu chinh (VL) duoc xac dinh bang tong chi phi diéu

chinh cua tung loai vt liéu thur j (VL; ) theo cong thirc sau:
VL = er:,VLj (G=1+m) (2.27)
Phan chi phi diéu chinh loai vét liéu tht j dugc xac dinh theo cong thirc sau:
VL= inViL x CLY" (2.28)
i=1

Trong do:

- Qi lwong hao phi vat liéu thir j ctia cong tac xay dung thir i trong khéi
lwong xay dung can diéu chinh (i=1-+n);

- CL;"": gia tri chénh léch gia cua loai vat lidu tht j tai thoi diém diéu chinh so
voi gia vat ligu xay dung trong du toan dugc duyét.

Gia vat ligu xay dung tai thoi diém diéu chinh duogc xac dinh trén co s& cong
bd gia vat lidu xay dung cta dia phuong pht hop véi thoi diém diéu chinh va mat
bang gia thi truong tai noi xdy dung cong trinh. Truong hop gia vat liéu xdy dung
theo cong bd gia ciia dia phuong khong phu hop véi mit bang gia thi trudng tai noi
xay dung cong trinh va cac loai vat liéu xdy dung khong c6 trong cong bd gia vat
ligu xay dung cua dia phuong thi gia cua cac loai vat liéu nay duoc xac dinh trén
co so lya chon mirc gia phu hop gitra cic bao gia ctia nha san xuat hodc nha cung
ung vat li¢u xay dung (trir nhitng loai vat li¢u xay dung lan dau xuét hién trén thi
truong va chi c6 duy nhét trén thi trudng) dam bao dap tmg nhu cau st dung vat

li¢u cua cong trinh vé tién do, khdi lugng cung cép, tiéu chuan chat luong, k¥ thuat
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cua vat liéu hodc gia cua loai vat li¢u xay dung co6 tiéu chuin, chat luong tuong tu
da va dang duoc st dung ¢ cong trinh khac.

b) Xac dinh chi phi nhan céng diéu chinh (NC)

Chi phi nhan céng diéu chinh duogc xac dinh theo cong thuc sau:

n
NC= > Q“x CL* (2.29)
i=1

Trong do:

- Q"“: luong hao phi nhan céng ctia cong tac thi i trong khéi lugng xiy dung
can diéu chinh (i = 1+ n);

- CL": gia trj chénh léch don gia nhan cong cua cong tac thir i tai thoi diém
diéu chinh so voi don gid nhan cong trong dy toan duge duyét (i=1 + n).

Pon gia nhan cong tai thoi diém diéu chinh dugc xac dinh theo cong bd gia
nhan cong cua dia phuong hodc theo hudng dan cia Bo truong Bo Xay dung phu
hop véi quy dinh hién hanh.

¢) Xac dinh chi phi may thi cong diéu chinh (MTC)

Chi phi may thi cong diéu chinh (MTC) dugc xac dinh bang tong chi phi diéu
chinh cua ting loai may thi cong thir j (MTC; ) theo cong thirc sau:

MTC = ) MTC, (2.30)

=1

Chi phi diéu chinh may thi cong thit j dugc xac dinh theo cong thuc sau:

n

MTC; = > Qi x CLI™ (2.31)
i=1

Trong do:

- Q;M: luong hao phi may thi cong thir j ciia cong tac xdy dung thir i trong
khéi luong xay dung can diéu chinh (i = 1 + n);

- CL,M™: gia tri chénh 1éch gia ca may thi cong thir j tai thoi diém diéu chinh

so v&i gia ca may thi cong trong du toan dugc duyét (i=1 +n).
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Gia ca may thi cong tai thoi diém diéu chinh dugc xac dinh theo quy dinh
hi¢n hanh.

Phan chi phi xay dung diéu chinh duoc téng hop theo Bang 2.10 Phu lyc nay.

4.2.1.2. Phuong phap theo chi sé gia xay dung

4.2.1.2.1. Trudng hop str dung chi sé gia phan xay dung

Chi phi xdy dung diéu chinh (G 33 ) duoc xac dinh theo cong thirc sau:

70
Gxp = GypX 3 (2.32)

Trong do:

-Gyp: chi phi xay dung trong du toan dugc duyét cua khéi luong xay dung
can diéu chinh;

- I chi sb gia phan xay dung tai thoi diém diéu chinh;

- 157 chi s6 gia phan x4y dung tai thoi diém 1ap du toan Gy .

Chi s6 gia phan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hién hanh.

4.2.1.2.2. Trudng hop sir dung chi sb gia xdy dung theo cac yéu tb chi phi (chi
sO gia vat liéu xay dung cong trinh, chi sd gia nhan cong xdy dung cong trinh, chi
s6 gia may thi cong xdy dung cong trinh)

a) Xac dinh chi phi vat liéu diéu chinh (VL)

Chi phi vat li¢u diéu chinh dugc xac dinh theo cong thirc sau:

VL = Gy x PyL x % (2.33)

Trong do:

- Gyr: chi phi vat li¢u trong dy toan dugc duyét cuia khoi lugng xay dung can
diéu chinh;

- Py.: ty trong chi phi vat liéu xdy dung cong trinh can diéu chinh trén chi phi
vat li¢u trong du todn dugc duyét;

- I chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

-1} chish gia vat li¢u xay dung cong trinh tai thoi diém 1ap du toan Gy
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Chi s6 gia vat liéu xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hién hanh.
b) Xac dinh chi phi nhan céng diéu chinh (NC)
Chi phi nhan cong diéu chinh dugc xac dinh theo cong thuc sau:

[NC

NC=Gyex oo (2.34)

0
Trong do:
- Gne: chi phi nhan cong trong du toan duoc duyét ciia khdi lugng xay dung
can diéu chinh;
- 1™ chish gi4 nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;
- 15 chish gia nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém 1ap du todn Gyc.
Chi sd gia nhan cong xay dung cong trinh duoc xac dinh theo quy dinh hién hanh.
¢) Xac dinh chi phi may thi cong diéu chinh (MTC)
Chi phi mdy thi cong diéu chinh dugc xac dinh theo cong thirc sau:

MrC
1

MTC = GMTC X —- (235)

MTC
IO

Trong do:
- Gure: chi phi may thi cong trong du toan dugc duyét cua khdi lugng xay
dung can diéu chinh;

- 1" chi s6 gia may thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;
-1} chi s6 gia may thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém lap du toan Gyre.

Chi sé gia may thi cong xay dung cong trinh duoc x4c dinh theo quy dinh

hién hanh.
Chi phi xay dung diéu chinh dugc tong hop nhu Bang 2.10 ctia Phu luc nay.
4.2.1.3. Phuong phap két hop

Tuy theo cac diéu kién cu thé cia timg cong trinh c6 thé str dung két hop céc

phuong phap trén dé xac dinh chi phi xay dung diéu chinh cho phu hop.
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4.2.2. Xac dinh phan chi phi thiét bj diéu chinh (G>°)

Chi phi thiét bi diéu chinh dugc xac dinh bang tong ciia cac chi phi mua sam
thiét bj didu chinh (GY5*), chi phi lap dat thiét bi diéu chinh, chi phi thi nghiém
hiéu chinh thiét bi diéu chinh va cac chi phi diéu chinh khac.

4.2.2.1. Chi phi mua sam thiét bi diéu chinh (GY5*)

Chi phi mua sam thiét bi diéu chinh duoc xac dinh theo cong thuc sau:
G¥I3SBS: Gi\/ISTB + GI(;/ISTB (2.3 6)
Trong do:

GMSTB

chi phi thiét b trong du toan dugc duyét;

_ GMSTB

chi phi thiét bj tai thoi diém can diéu chinh.

4.2.2.2. Chi phi lap dat thiét bi diéu chinh va chi phi thi nghiém hiéu chinh
thiét bidiéu chinh dugc x4c dinh nhu chi phi xiy dung diéu chinh.
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Béng 2.9. TONG HOP DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH PIEU CHINH

....................................................................................................................

.......................................................................................................

Thoi diém diéu chinh (ngay... thang... NAM...) . ..eveeveeeeeeeeeeeeeee e,

Pon vi tinh: dong

, THUE ,
GIA TRI . GIA TRI ,
. « . | GIA TRI KY
STT NOI DUNG TRUGOC SAU .
R GIA . | HIEU
THUE y THUE
TANG
[1] 2] [3] [4] [S] [6]
I Du toan xay dung cong trinh da G
dwgc phé duyét
Phin dy toian xiAy dung con
I A y dung g e
trinh dieu chinh
. Phan du toan cong trinh diéu chinh PDC
" |cho yéu tb thay d6i khéi luong "
12 Phan du toan cong trinh diéu chinh GBS
™ |cho yéu t6 bién dong gia 1
TONG CONG (I1+11) G"¢
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)

Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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Bang 2.10. TONG HOP DU TOAN PHAN CHI PHI
XAY DUNG DPIEU CHINH

Thoi diém diéu chinh (ngay... thang... DAM...) . ..c.oveeeeeeeeeeeeeeeee e

DPon vi tinh: dong

] , , , GIA | .,
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH RI KY HIEU
I |CHI PHI TRUC TIEP
1 |Chi phi vat lidu 2.0, x D VL
=

2 |Chi phi nhén cong Z} Q;x D} xKnc NC

<
4 m

3 |Chi phi may va thiét bi thi cong Z:,Qj x D} xKm M

=
Chi phi tryec tiép VL+NC+M T
I |CHI PHi GIAN TIEP
1 |Chi phi chung Txtyl¢ C

Chi phi nha tam dé ¢ va diéu o
2 o Txtylé LT
hanh thi cong

Chi phi khong xac dinh duoc .
3 . L Txtylé TT
khoi lugng tur thiet ké

4 |Chi phi gian tiép khac Du toan GTy
Chi phi gian tiép C+LT+TT + GTy GT
111 THU NHAP,CHIU THUE (T+GT) x ty1é TL
TINH TRUGC
Chi phi xay dung trudc thué (T+GT+TL) G
IV |THUE GIA TRI GIA TANG G x T°TP GTGT

Chi phi xiy dung sau thué G + GTGT Gxp
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PHU LUC SO 3
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théong tw s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cua Bo truong Bo Xay dung)

Chi phi xay dung duoc xac dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh, cong trinh

phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong theo mét trong cac phuong phap sau:

1. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUONG VA GIA XAY DUNG
CONG TRINH

1.1. Xac dinh theo khdi lwong va don gia xdy dung chi tiét ciia cong trinh

1.1.1. Khéi luong cac cong tac xay dung duoc xac dinh tir hd so thiét ké ky
thuat hodc thiét ké ban vé& thi cong hodc thiét ké FEED, cac chi dan k¥ thuét, yéu
cau k¥ thuat, nhi¢ém vu cong viéc phai thuc hién cta du an, cong trinh, hang muc

cong trinh.

1.1.2. Pon gia xay dung chi tiét caa cong trinh gdm: don gia khong day du
(bao gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong) hoic
don gia day du (gom chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi
cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc). Chi dau tu cin cr vao
dic diém, tinh chét va diéu kién cu thé cua tung cong trinh, goi thau dé quyét dinh
viéc str dung don gia xay dung chi tiét khong day du hodc day du dé xac dinh du
toan xay dung.

Don gia xay dung chi tiét ciia cong trinh dugce tong hop theo Bang 3.3 Phu luc nay.

1.2. X4c dinh theo khéi lwong va gia xiy dung tong hop

1.2.1. Khoi luong cong tac xay dung duoc xac dinh tir hd so thiét ké k¥ thuat
hodc thiét ké ban v& thi cong hoac thiét ké FEED, cac chi dan ky thuéat, yéu cau ky
thuat, nhiém vu cong viéc phai thuc hién cua cong trinh, hang muc céng trinh va
duoc téng hop theo nhém, loai cong tac xay dung dé tao thanh mot don vi két cu
hodc bg phan cua cong trinh.

1.2.2. Gia xay dung tong hop dugc lap tuong tng v6i danh muc va ndi dung cua
khéi lugng nhém loai cong tac xay dung, don vi két cu, bo phan cta cong trinh.
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Gi4 xay dung tong hop gém: gid xay dung tong hop khong day du (bao gdm chi
phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bj thi cong) hodc gia xay dung
tong hop day du (bao gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi
thi cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh truéc) duoc lap trén co sé don
gid xdy dung chi tiét cua cong trinh. Chi dau tu cin ctr vao dic diém, tinh chit va
didu kién cu thé cta timg cong trinh, gbi thau dé quyét dinh viéc str dung gia xay
dung téng hop khong day du hodc day du dé xac dinh du toan xay dung.

Gia xay dung tong hop duoc tong hop theo Bang 3.3 Phy lyc nay.

Phuong phap 1ap gid xay dung cong trinh theo hudng dan tai Phu luc s6 4 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Chi phi x4y dyng tinh theo khdi lwong va don gia xdy dung chi tiét cua cong
trinh khong day du va gia xay dung tong hop khong day du dugc xac dinh va téng
hop theo Bang 3.1 Phu luc nay.
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Bang 3.1. TONG HGP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG TINH THEO
PON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG PAY PU VA GIA
XAY DUNG TONG HOP KHONG PAY bU

B 116 L0 SRR
TN CONG tIINNI...eiiiiiiieeee e et e e e e e ere e e esnsaeeeenes
TROT GIEIN AP et s s eeenaees
Pon vi tinh: dong
) , , : GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH )
TRI | HIEU
[ |CHIPHI TRUC TIEP
1 | Chi phi vat liéu > Q,xD;" VL
j=1
2 | Chi phi nhan cong > Q,;xD/“xKnc NC
j=1
h
3 | Chi phi may va thiét bi thi cong 2.Q;xD"xKm M
j=1
Chi phi true tiép VL+NC+M T
Il |CHI PHI GIAN TIEP
1 |Chi phi chung Txtyl¢ C
Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi o
2 | Txtyle LT
cong
Chi phi mot sd cong viéc khong xac o
3 ] .. g Txtyl¢ TT
dinh dugc khoi lugng tur thiét ké
4 |Chi phi gian tiép khac Dy toan GT\
Chi phi gian tiép C+LT+TT+GTy GT
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III |THUNHAP CHIU THUE TINH TRUOC | (T + GT) x ty 18 TL
Chi phi xiy dung truée thué (T+GT+TL) G
V |THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTOTXP GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G + GTGT G
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(K, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s...

Trong do:

- Truong hop chi phi vat liéu, nhan céng, may va thiét bi thi cong duoc xac
dinh theo khdi luong va gia xay dung tong hop khong day du:

+ Q 1a khoi lugng mot nhém danh muyc cong tac hoic mot don vi két cau, bd
phan thir j ctia cong trinh;

+ DjVI, D;™, D;" 1a chi phi vat li¢u, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong
gia xay dung téng hop mdt nhom danh muc cong tac hodc mdt don vi két ciu, bd
phan thir j ctia cong trinh.

- Truong hop chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong duoc xac dinh
theo co s& khéi lugng va don gid xay dung chi tiét ciia cong trinh khong day du:

+Q;la khéi luong cong tac xay dung thu j;

+ D", D™, D™ 1a chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong
don gia xdy dung chi tiét ctia cong trinh ddi v6i cong tac xay dung thi j.

Chi phi vat liéu (D;"), chi phi nhan cong (D;"), chi phi may va thiét bj thi cong
(D;™) trong don gia xay dung chi tiét ciia cong trinh khong day du va gia xdy dung
tong hop khong day du dugce tinh toan va tong hop theo Bang 3.4 Phu lyc nay.

+ Pinh muc ty 1¢ chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc duge quy
dinh tai Bang 3.7, Bang 3.8, Bang 3.9, Bang 3.10 va Bang 3.11 Phu luc nay;
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+ LT: chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong;

+ TT: chi phi mét sd cong viéc khong xac dinh duoc khéi luong tir thiét ké;

+ GT\: chi phi gian tiép khac;

+ G: chi phi x,éy dung cong trinh, hang muc cong trinh, b phén, phén viéc,
cong tac trudc thug;

+ TP mige thué suét thué GTGT quy dinh cho cong tac xdy dung;

+ Knc: hé s6 nhan cong 1am dém (néu ¢6) va dugc xac dinh nhu sau:

Knc = 1 + ty 1& khéi lwong cong viéc phai 1am dém x 30% (don gia nhan cong
cua cong viéc lam vi¢c vao ban dém).

+ Km: hé s6 may thi cong lam dém (néu c6) va dugc xéac dinh nhu sau:
Km=1-g+gxKnc

Trong d6: g 1a ty 1é tién luong binh quén trong gia ca may.

Khéi lugng cong viée phai 1lam dém duge xac dinh theo yéu cau tién do thi
cong xay dyng cia cong trinh va dugc chi dau tu théng nhat.

Chi phi x4y dyng tinh theo khdi lwong va don gia xay dung chi tiét cua cong
trinh day du va gia xdy dung tong hop ddy du duoc xac dinh va tong hop theo
Bang 3.2 Phu luc nay.

Bang 3.2. TONG HOP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG TiNH THEO PON GIA
XAY DUNG CHI TIET PAY DU VA GIA XAY DUNG TONG HGP PAY bU

Don vi tinh:...
, , ) , ) KY
STT| KHOAN MUC CHI PHi CACH TINH GIA TRI )
HIEU
1 |Chi phi xdy dung truée thué 2.QxD, G
i=1
2 |Thué gia tri gia ting G x TOTTXP GTGT
3 |Chi phi xay dung sau thué G+ GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s0...
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Trong do:

- Trudng hop chi phi xay dung duoc xac dinh trén co so khdi lugng va gia xay
dung tong hop day du:

+ Q; 1a khoi lugng mot nhém cong tdc hodc mdt don vi két ciu, bd phan thu i
cua cong trinh (i=1-n);

+ D, 14 gia xay dung tong hop day di (bao gdm chi phi truc tiép vé vat liéu, nhan
cong, may thi cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc) dé thuc hién
mdt nhém cong tac hoac mot don vi két cau, bo phén thir 1 ciia cong trinh.

- Trudng hop chi phi xay dung dugc xac dinh trén co s khéi luong va don gia
xay dung chi tiét ciia cong trinh day di:

+ Q; 14 khoi lugng cong tac xdy dung thtr i ciia cong trinh (i=1-+n);

+ D; 1a don gia xy dung cong trinh day du (bao gdém chi phi truc tiép vé vt
liéu, nhan cong, may thi cong, chi phi gian tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc)
dé thuc hién cong tac xdy dung thtr i cta cong trinh;

+ G: chi phi xay dung cong trinh trudc thué;

+ TP mtre thué sudt thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tac xay dung;

+ G*P: chi phi xay dung cong trinh sau thué.

Truong hop chi phi xay dung l4p cho bo phan, phan viée, cong tac thi chi phi
xay dyng sau thué trong du toan cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh

theo cong thirc sau:
GXD = Z gi (3 1)
i=1

Trong do:

- g;: chi phi xdy dyng sau thué ctia bo phan, phan viéc, cong tac thir i cia cong
trinh, hang muc cong trinh (i=1-+n).

Trén co so muc d6 tong hop hodc chi tiét ciia cac khdi luong cong tac xay
dung xac dinh theo muyc 1.1 va muc 1.2 Phu luc nay cé thé két hop str dung don
gia xay dung chi tiét cua cong trinh va gia xay dung tong hop dé xac dinh chi phi
xay dyng trong dy toan xay dung cong trinh.
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Bang 3.3. TONG HQP GIA XAY DUNG CONG TRINH

PHAN PON GIA XAY DUNG CHI TIET CUA CONG TRINH

Stt. (Tén cong tac xay dung)

TROT GIEIMN LD et
Don vi tinh:...
MA
i . . . PON . X
HIEU | MA HIEU| THANH PHAN VI KHOI PON | THANH
PON | VL, NC,M HAO PHI , | LUONG | GIA TIEN
, TINH
GIA
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
DG.1 Chi phi VL
V.1
V.2
Cong VL
Chi phi NC (theo cij
i P . ; i “p cong NC
bdc the binh qudn)
Chi phi MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong M
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PHAN GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (Tén nhom loai cong tac xdy dung, don vi két cdu, b phdn cia cong trinh)

Don vi tinh:...
MA . THANH PHAN CHI PHi
A THANH | DON ) .
HIEU DHAN VI KHOI ) R TONG
PON | . _ . | LUONG VéT NIA{AN MAY | CONG
., |CONG VIEC | TINH LIEU CONG
GIA :
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7] [8]
DG.1
DG.2
Cong VL NC M P
Ghi chii:

- Ma hi¢u don gid, ma hi¢u vat li¢u, nhan cong, may thi cong thé hién béng sb
va dugc théng nhét véi ma hiéu dinh mirc duoc co quan c6 thAm quyén ban hanh.

- Trudng hop xac dinh gia xay dung tong hop ddy du thi bao gdm ca chi phi
gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trude.

2. PHUONG PHAP TiINH THEO KHOI LUQONG HAO PHI VAT LIEU,
NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG VA BANG GIA TUONG UNG

Chi phi vét liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong chi phi xay dung co
thé duoc xac dinh trén co s& téng khoi luong hao phi véat li¢u, nhan cong, may va
thiét bi thi cong can thiét va bang gia vat liéu, gid nhan cong, gid may va thiét bi
thi cong tuong ung.

2.1. X4ac dinh tong khoi lwong hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi
thi cong

Téng khdi lugng hao phi cac loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong
dugc xac dinh trén co s hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong cho

tirng khoi luong cong tac xay dung ciia cong trinh, hang muc cong trinh nhu sau:
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- Xac dinh timg khéi luong cong tac xay dung cua cong trinh, hang muc cong

trinh tai muc 1.1.1 Phu luc nay.

- Xéc dinh khdi lugng céac loai vat li€u, nhan cong, may va thiét bi thi cong
tuong (mg véi timg khéi lugng cong tac xay dung theo thiét ké ky thuat hodc thiét
ké ban v& thi cong cua cong trinh, hang muc cong trinh théng qua murc hao phi vé
vat liéu, nhan céng, may va thiét bi thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi lugng
cong tac xdy dung trén co s¢ cac dinh mirc kinh té k¥ thuat do co quan nha nudc

c6 tham quyén ban hanh, quy chuén, tiéu chuan xay dung, quy pham k§ thuat.

- Tinh téng khoi lugng hao phi ting loai vat li¢u, nhan cong, may va thiét bi
thi céng cho cong trinh, hang muc cong trinh bang cach tong hop hao phi tat ca cac
loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong gidng nhau cta cac cong tac xay

dung khac nhau.

Khi tinh toan can xac dinh rd sb lugng, don vi, chung loai, quy cach ddi voi
vat liéu; sb luong ngdy coéng cho ting cip bac cong nhan; sé luong ca may cho
ting loai may va thiét bi thi cong theo thong sd k¥ thuat chii yéu va ma hiéu trong

bang gia ca may va thiét bi thi cong cta cong trinh.
2.2. Xac dinh bang gia vat liéu, gia nhin cong, gia may va thiét bj thi cong

Gia vat liéu, gia nhan cong, gia may va thiét bi thi cong duoc xac dinh trén co
sO gia thi truong noi xay dung cong trinh hoic theo huéng dan tai Phy luc sé 4 ban

hanh kém theo Thong tu nay.

- Xac dinh chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi mdy va thiét bi thi cong
trong chi phi truc tiép trén co sé tong khdi lwong hao phi ting loai vat liéu, nhan
cong, may va thiét bi thi cong va gia vat liéu, gia nhan cong, gia may va thiét bi thi
cong tuong Uung theo Bang 3.4 va Bang 3.5 Phu luc nay.

Chi phi xay dyng tinh theo tong khdi lwong hao phi vat liéu, nhan cong, may
va thiét bi thi cong duoc xac dinh va tong hop theo Bang 3.6 Phu luc nay.



92 CONG BAO/S6 95 + 96/Ngay 25-01-2020
Bang 3.4. HAO PHi VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET BI
THI CONG CHO CAC CONG TAC XAY DUNG
Khoi lwong
. | Murc hao phi ]
o A DPon | Khoi hao phi
Stt | Ma hi¢u| Tén cong tac .
vi |lwong| s |\ NhGn| | Vit|Nhdn|
) ) May | . May
liéu | cong liéu| cong
[11] [2] [3] [4] | [5] |[6]| [7] | [8] | [9]| [10] |[11]
001| PM.001 | Cong tac thir 1 m’
V.001 |Catmin m’
V.002 [Gach chi vién
N.001 [Nhan cong 3/7 cong
N.002 |Nhan cong 3,5/7 |cong
M.001 |May tron vira 80 lit| ca
M.002 |Van thang 0,8T ca
002| PM.002 | Cong tac thir 2

.....
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Bang 3.5. TONG HQP CHI PHI VAT LIEU, CHI PHi NHAN CONG, CHI PHi
MAY VA THIET BI THI CONG TRONG CHI PHI TRUC TIEP

Don vi tinh:...
Stt | M3 hiéu Noi dung Pon vi| Khéilwong | Gia | Thanh tién
[1] [2] [3] [4] [5] [6] | [7I=[51x[6]
I Vit liéu
L1 | V.00l |Catmin m’
1.2 | V.002 Gach chi vién
Téng cong VL
1T Nhén cong
II.1 | N.0O1 Nhan cong 3/7 cong
I1.2 | N.002 Nhan cong 3,5/7 cong
Téng cong NC
I May thi cong
1.1 | M.0O1 May tron vira 80 lit | ca
II1.2 | M.002 Van thang 0,8T ca
Téng cong M
Ghi chu:

Nhu ciu vé cac loai vt liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong (cot 5) duoc
téng hop tir hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong giéng nhau cia
toan b cac cong tac xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh (cot 9, c¢dt 10,

cot 11 trong Bang 3.4 Phu luc nay).
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Bang 3.6. TONG HQP CHI PHI XAY DUNG TiNH THEO KHOI LUONG
HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG VA

BANG GIA TUONG UNG
Don vi tinh:...
) , , , GIA| KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH )
TRI | HIEU
I | CHI PHI TRUC TIEP
1 | Chi phi vat liéu Lay tir Bang 3.5 VL
2 | Chi phi nhan cong Lay tir Bang 3.5 NC
3 | Chi phi may va thiét bi thi céng Lay tir Bang 3.5 M
Chi phi truec tiép VL+NC+M T
II | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung Txtyl¢ C
2 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong Txtylé LT
Chi phi mot sé cong viéc khong xac .
3| dinh dugc khéi luong tir thiét ké Txwyle T
4 | Chi phi gian tiép khac Duy toan GTy
Chi phi gian tiép C+LT+TT+GT, GT
III | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUOC | (T + GT) x ty 18 TL
Chi phi xay dung trudc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TGTGT-XD GTGT
Chi phi xay dung sau thué G+ GTGT G*P
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
Trong do:

- Binh murc ty 1€ chi phi chung theo Bang 3.7 va Bang 3.8 Phu luc nay;

- Pinh mirc nha tam dé & va diéu hanh thi cong theo hudng din tai muyc 3.1.2
Phu luc nay;

- Dinh murc chi phi mot sé cong viée khong xac dinh duoc khdi lugng tir thiét
ké theo hudng dan tai muc 3.1.3 Phu luc nay.
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- Chi phi gian tiép khac dugc xac dinh theo hudng dén tai muc 3.1.4 Phu luc nay;
- Binh mutc thu nhdp chiu thué tinh trude theo huéng dan tai Bang 3.11 Phy
luc nay;

- G: chi phi x4y dung cong trinh, hang muc cong trinh trudc thué;

- TOT9TXP: mure thué suat thué gid trj gia ting quy dinh cho cong tac xay dung;

- G*": chi phi x4y dung cong trinh, hang muc cong trinh sau thué.

3. XAC PINH CAC CHI PHI LIEN QUAN

3.1. Chi phi gian tiép

3.1.2. Chi phi chung gom:

- Chi phi quén 1y tai doanh nghiép, 1a chi phi quan ly cta doanh nghiép phan
bd cho cong trinh, gdm cac chi phi: lwong cho ban diéu hanh; luvong cho nguoi lao
dong; chi tra trg cip mat viéc; chi phi dong bao hiém cho nguoi lao dong theo quy
dinh; chi phi phutc lg¢i; chi phi bdo tri van phong va cac phuong tién; chi phi tién
ich van phong; chi phi thong tin lién lac va giao thong di lai; chi phi st dung tién
ich dién, nudc; chi phi nghién ciru va phat trién; chi phi quang céo; chi phi xa hoi;
chi phi tang, biéu, tir thién; chi phi thué dat, vin phong va chd &; chi phi khau hao;
khau hao chi phi nghién ctru thir nghiém; khu hao chi phi phat trién; thué, 1¢ phi,
phi theo quy dinh; bao hiém ton that; chi phi bao dam hop ddng; cac chi phi khac.

- Chi phi diéu hanh san xuat tai cong trudng 1a toan bd chi phi cho b may
quan 1y cta doanh nghiép tai céng truong, gdm cac chi phi: chi phi quan 1y lao
dong; dién nudc tai cong truong, chi phi huin luyén an toan; luong va phu cép cho
ngudi lao dong bao gdm lwong va cac loai phu cip cho can bd, nhan vién tai vin
phong hién trudng; v.v...

- Chi phi bao hiém cua ngudi lao dong truc tiép ma ngudi sir dung lao dong
phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh (bao hiém xa hoi, bao hiém y té, cong doan,
bao hiém that nghiép).

Chi phi chung duoc xac dinh bang dinh mirc ty 1& (%) trén chi phi truc tiép.
Pinh muc ty 1& (%) chi phi chung dugc xac dinh trén chi phi truc tiép cia ting
loai, timg nhoém cong trinh trong tong muc dau tu hodc dy todn xay dung theo
huéng dan tai Bang 3.7 Phu luc nay.

(Xem tiép Cong bao s 97 + 98)
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