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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 189/2013/NB-CP Ha Ngi, ngay 20 thang 11 ndam 2013
NGHI PINH

Sira doi, bo sung mdt so diéu ctia Nghi dinh so 59/2011/ND-CP
ngay 18 thang 7 nam 2011 cia Chinh phu veé chuyen doanh nghiép 100%
von nha nuwéc thanh cong ty co phan

Can cir Ludt t6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001 ;

Can cuwr Ludt doanh nghiép ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cwr Ludt chung khodn ngay 29 thang 6 nam 2006;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot $6 {z’ié‘u Cléa Nghi dinh s6
59/2011/NP-CP ngay 18 thang 7 nam 2011 cua Chinh phu vé chuyén doanh nghiép
100% von nha nuoc thanh cong ty co phan.

Diéu 1. Sira doi, bo sung mdt sb diéu ciia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18
thang 7 nam 2011 caa Chinh phi vé chuyén doanh nghi¢p 100% von nha nudéc
thanh cong ty co phan nhu sau:

1. B6 sung Khoan 7 Piéu 14 nhuwr sau:

“7. Khi c¢b phan hoa Cong ty me cua Tap doan kinh té, Téng cong ty nha nudc,
Cong ty me trong t0 hop cong ty me - cong ty con c6 don vi su nghi¢p co thu
(bénh vién, trudong hoc, vién nghién ctru) thi xtr Iy nhu sau:

a) Truong hop doanh nghiép co phan hoa tiép tuc ké thira thi phai to chirc dinh
gi4 tinh vao gié tri doanh nghiép c¢6 phan hoa;

b) Truong hop doanh nghiép cb phan hoa khong ké thira thi bao cao Thu tudng
Chinh phu xem xét, quyét dinh chuyén giao cho cac Bg, nganh co lién quan dé
thuc hién xa hoi hoa theo quy dinh cta phap luét. Trinh ty, thu tuc chuyén giao
thyc hién theo quy dinh cua phap luét, trong thoi gian chua chuyén giao, cac BO

quan 1y nganh, Uy ban nhan dan cp tinh tiép tuc quan 1y va thuc hién quyén dai
dién chu s& hiru von Nha nudc tai cac don vi nay”.

2. Khoan 3 Diéu 22 dwoc sira doi, bé sung nhw sau:

“3. Co quan c6 tham quyén quyét dinh phuong 4n c6 phan hoa lia chon to chirc
tu van dinh gia thuc hién tu van xac dinh gia tri doanh nghiép theo nguyén tac:

a) Dbi voi cac goi thau tu van dinh gia co gia trj khong qua 03 ty dong thi co
quan c6 tham quyén quyét dinh phuong &n c¢6 phan hoa co6 thé lya chon hinh thic
chi dinh thau dé Iua chon t6 chuc tu van dinh gia trong danh sadch do B Tai chinh
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cong bd; truong hop xét thdy can phai to chirc dau thau thi thuc hién dau thau theo
quy dinh cua phap luat vé dau thau;

b) Déi voi cac goi thau tu van khong thudc quy dinh tai (jiém a khoan 3 Diél}
nay thi co quan c6 tham quyén quyet dinh phuong an c6 phan hoéa quyét dinh to
chuc dau thau lya chon don vi thyc hién tu van dinh gia theo quy dinh”.

3. Piém b Khoan 1 Piéu 26 dwoc sira d6i, bé sung nhw sau:

“b) Sau 18 thang ké tir thoi Qiém‘ xac dinh gia tri doanh nghi¢p ma doanh
nghi¢p chua thue hién viéc ban ¢6 phan, ngoai trir cac truong hop déc thu theo
quyét dinh cta Thu tuéng Chinh phu”.

4. Khoan 1 Piéu 27 dwoc sira d6i nhu sau:

“Piéu 27. Kiém toan Nha nwéc ddi véi doanh nghiép cé phin hoa

1. Béi tuong, pham vi thuc hién kiém toan:

Trén co so két qua xac dinh gia tri doanh nghi¢p de cd phan héa da duoc co
quan tu van xac dinh va ¥ kién cua co quan co tham quyén quyét dinh gia tri doanh

nghiép, Klem toan Nha nudce thue hién kiém toan két qua dinh gia doanh nghiép va
xtr Iy cac van dé vé tai chinh trudc khi dinh gia ddi v6i cac doanh nghiép sau:

- Cong ty me thudc Tap doan kinh té nha nudc.

- Cong ty me thudc Tong cong ty nha nudce va cac cong ty trach nhiém hiru han
mdt thanh vién khac khi c6 yéu cau cua Thu tuéng Chinh phi”.

5. B6 sung thém khoan 4 Piéu 28 nhwr sau:

“4. Trong mot sd trudng hop (thoi diém cd phan hoéa khong tring véi thoi
diém kiém ké khoa so ké toan 1ap bao cdo tai chinh, doanh nghiép quy mé 16n, d6i
tuong cong ng nhiéu), dén thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép ma van con mot
s0 khoan cong ng (phai thu, phai tra) c6 day da hd so nhung chua dugc d6i chiéu,
xac nhén theo quy dinh tai Diéu 15 va Diéu 16 Nghi dinh nay thi Hoi dong thanh
vién doanh nghiép cb phan hoa phai giai trinh 16 ndi dung cac khoan ng, xac dinh
rd trach nhiém tap thé, ca nhan lién quan phai hoan tat viéc d6i chiéu cong ng
truée thoi diém doanh nghiép cd phan héa duge cap Glay chimg nhan dang ky
doanh nghiép lan dau va bao cdo co quan c6 thAm quyén quyet dinh gia tri doanh
nghiép xem xét, quyet dinh theo gia tri dang theo doi trén s sach ké toan; dong
thoi phai cong bd _cong khai trong quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép cling
nhu phuong an cb phan hoa lam co s6 ban dau gia cb phan. Tai thoi diém doanh
nghiép c6 phan héa duoc cap Glay ching nhén dang ky doanh nghiép lan dau, khi
1ap bao cao tai chinh dé ban giao tir doanh nghi¢p 100% vbn nha nudc sang cong
ty cd phan, néu céac khoan cOng ng nay van chua dugce ddi chiéu, xac nhan thi xem
xét, xur Iy nhu sau:

a) Dbi v6i no phai tra doanh nghiép dd 1am du thu tuc dbi chiéu no nhung
khong xac nhan duoc chii ng thi duoc hach toan ghi ting von nha nudc twong ung
va cong ty ¢6 phan méi c6 trach nhiém luu trix ho so, tiép tuc ké thira, theo ddi dé
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thie hién nghia vu tra ng khi cht no yéu cau. Can ¢t hd so tai liéu hop phép lién
quan va yéu cau cua chi no, cong ty cd phan mdi thuc hién tra no va hach toan vao
chi phi trong ky;

b) Péi voi no phai thu doanh nghiép da 1am thi tuc dbi chiéu nhung van chua
dbi chiéu duoc thi phai xem xét, xir Iy trach nhiém boi thudng dbi véi tap thé, ca
nhan c6 lién quan. Gia tri khoan no con lai (sau khi bu trir khoan bdi thuong cia
cac ca nhan, tp thé, quy du phong no phai thu khé doi) duoc hach toan vao chi phi
san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép c6 phan héa. Cong ty c6 phan méi cé trach
nhiém luu trt ho so, tiép tuc ké thira, theo ddi dé don doc thuc hién thu ng”.

6. Piéu 31 dwoc sira doi, bé sung nhwr sau:

“Piéu 31. Gi4 tri quyén sir dung dat

1. Béi véi toan bd dién tich dat doanh nghiép c6 phan hoa dang quan 1y, sir
dung 1am mait bang xay dung tru so, vin phong giao dich; xdy dung co sd san
xuat, kinh doanh; dit dé san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san,
lam mudi (ké ca dat da dugc Nha nude giao c6 thu hodc khong thu tién sir dung dat)
thi doanh nghiép c¢6 phan hoa co trach nhiém x4y dung phuong an st dung dat
trinh co quan c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh. Phuong an sir dung dét cua
doanh nghiép phai bao dam phu hop véi quy dinh vé sip xép lai, xir Iy nha, dat
theo quyét dinh ctiia Thu tudéng Chinh pha va phai dugce gui dén Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong trén dia ban trudc khi thuc hién xac dinh
gia tri doanh nghiép.

2. Pbi voi nhitng dién tich dat doanh nghiép c¢6 phan héa di duoc giao dat va
da nop tién sir dung dat cho ngan sach nha nudc hoic nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat hop phéap dé sir dung vao muc dich xay dung nha dé ban va xay dung
két cau ha ting dé chuyén nhuong hodc cho thué thi phai xac dinh lai gia tri quyén
str dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghiép theo quy dinh sau:

a) Gia dit dé xac dinh gia tri quyén sir dung dét vao gia tri doanh nghiép co
phan hoa 1 gia dat sat vé6i gia chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 muc dich sir
dung tuwong ty thyc té trén thi truong do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong (noi doanh nghiép c6 dién tich dat dugc giao) xac dinh nhung
khong thdp hon bang gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh, thanh phd quy dinh va
cong b tai thoi diém gan nhat voi thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép
cd phan hoa theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai;

b) Khoan chénh 1éch tang giita gid tri quyén str dung dat xac dinh lai quy dinh
tai Piém a Khoan 2 Diéu nay véi gia tri dang hach toan trén s6 sach ké toan (néu co)
duoc hach toan ting vén nha nudc tai doanh nghiép cd phan héa.

Truong hop gia tri quyén str dung dat xac dinh lai thap hon chi phi thuc té vé
quyén sir dung dat dang hach toan trén so ké toan thi tinh theo gia doanh nghiép
dang hach toan.
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Truong hop doanh nghiép thuc hién chuyén muyc dich sir dung dat da duogc
giao thi phai nop thém khoan tién chénh 1ech gia tri quyén str dung dat theo muc
dich chuyén dbi theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Truong hop dién tich dat doanh nghiép dugc giao bao gdm ca dién tich dat
stt dung cho cac hoat dong san xuat cung Gng cac dich vu, san phém cong ich,
phuc loi cdng cong (nhu cong vién cdy xanh, mdi truong do thi, bén bai xe khach,
dat lam cong trinh thay loi...) khong phai nop tién stir dung dét theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi dugc loai trir nhitng di¢n tich nay khi xac dinh gia tri quyen
str dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghiép c6 phan héa. Poi voi dién tich dét sir
dung cho céc cong trinh cong cong c6 hanh lang bao v¢ an toan theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai cling dugc xem xét, loai trir theo quyét dinh ciia co quan co
tham quyén. Doanh nghiép co phan héa quan ly, sir dung dién tich dat nay theo
dung muc dich st dung dat da dugc xac dinh va phu hop véi quy dinh cia phap
luat vé dét dai.

B¢ Tai nguyén va Moi truong hudng dan cu thé viéc xac dinh dién tich dat loai
trir khong tinh vao gié tri doanh nghiép quy dinh tai Diéu nay.

4. £)01 v6i dién tich dit da giao cho doanh nghiép va doanh nghiép da sur dung
dé gop von thanh 1ap phap nhan moi thi co quan c6 tham quyén quyét dinh phé
duyét phuwong an co phan hoa xem xét xir 1y theo nguyén tic sau:

a) Chuyen giao cho doanh nghiép 100% vbn nha nudc khac lam dbi tac néu
dugc cac ddi tac gop von trong phap nhan mai chap thuan;

b) Doanh nghiép tiép tuc ké thira tinh vao gia tri doanh nghiép c6 phan héa
theo nguyén tac quy dinh tai Diéu 33 Nghi dinh nay.

5. Pbi voi tru’ong hop giao dat khac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh thi
phai xac dinh lai gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghiép theo
nguyén tic quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

6. Pbi voi dién tich dat con lai (sau khi loai trir dién tich dat quy dinh tai
Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4 va Khoan 5 Diéu nay) doanh nghiép ¢ phan hoa thuc
hién hinh thtrc thué dit c6 thoi han theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va khong
phai tinh bo sung gia tri loi thé vi tri dia 1y khi xac dinh gi tri doanh nghiép theo
quy dinh cu thé nhu sau:

a) Dbi voi dién tich dat thué theo phuong thirc tra tién thué dat hang nam thi
doanh nghiép duoc tiép tuc thuc hién thué dat tra tién hang nam theo quy dinh cua
phap luat hién hanh va khong tinh tién thué dit vao gia tri doanh nghiép;

b) Ddi véi nhitng doanh nghiép tra tién thué dat mot 1an cho toan bd thoi gian
thué dat trude ngay Luat dat dai nim 2003 c6 hiéu lyc thi hanh thi phai xac dinh
lai tri gid quyén str dung dat thué theo gia thué dat tai thoi diém co6 phan héa cho
thoi gian thué dit con lai dé tinh vao gia tri doanh nghiép. Khoan chénh léch tang
do xac dinh lai tri gia quyen stt dung dat thué duoc hach toan ting vén nha nudc
tai doanh nghiép c6 phan hoa;
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¢) Trudng hop doanh nghiép da duogc giao dat hodc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat hop phap dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép
nay thuc hién hinh thirc thué dat thi phai hoan tat thii tyc chuyén sang thué dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai va giri co quan quyét dinh c6 phan héa, co quan
quan 1y nha dat tai dia phuong. Gid tri quyén st dung dét giao con lai tai thoi diém
xac dinh gia tri doanh nghiép duoc xac dinh 1a s tién doanh nghiép d tra trudc tién
thué dat cho mot khoang thoi gian nhat dinh theo mat bang gia thué dat tai thoi diém
doanh nghiép hoan tit thu tuc thué dat véi co quan quan 1y tai dja phuong.

7. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so, ﬁy ban nhan
dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong phai co y kién chinh thirc ddi véi cac 16
dat doanh nghiép sé& tiép tuc sir dung sau co phan héa va gia dat lam can cir dé xac
dinh gié tri quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Trudng hop dé xuat sir dung dét ctia doanh nghiép chua phu hop voi quy hoach
chung cua dia phuong va khong ding myc dich sir dung dat theo quyét dinh cta co
quan nha nudc c6 thAm quyén vé sip xép lai, xtr Iy nha, dét thudc so hitu nha nude thi
doanh nghi€p phai tra lai cho nha nudc dé sir ‘dung vao myc dich khac, Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho true thudc Trung wong phdi hop véi co quan co tham quyén quyét
dinh phuong 4n c6 phan hoa xir Iy theo quy dinh;

¢) Sau thoi han 30 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan da hd so ma Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chwa co y kién chinh thire vé gia dat quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu nay thi co quan co tham quyén quyét dinh gia tri doanh
nghiép c6 phan héa sir dung gia dit do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong cong bd tai thoi diém gan nhét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai dé
tinh toan, xac dinh gia tri doanh nghiép cb phan hoa; dong thot, cong bd cong khai
trong phuong an c¢6 phan hoa viéc tam tinh gia tri quyén sir dung dét nay.

Khi thuc hién giao dat, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudéc Trung
wong thue hién ra soat, xac dinh chinh thirc nghia vu ndp tién st dung dat giao
theo gia sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat c6 muc dich str dung tuong
tur thuc té trén thi truong tai thoi diém giao dat. Doanh nghiép cd phan hoéa c6 trach
nhiém ndp ngan sach nha nude toan bo khoan tién nay (bao gbm ca chénh 1éch voi
gia tam tinh - néu c6) dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hoic ky hop
ddng thué dit theo quy dinh cta phap luat hién hanh vé dit dai;

d) Chi dao cac co quan chirc nang hudng dan doanh nghiép ¢ phan hoa thyce
hién day du trinh ty, thu tyc ky hop dong thué dat va cap Glay chtrng nhan quyén
st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh cua
phép luat hién hanh vé dat dai”.

7. Piém a khoan 4 Diéu 49 dwoc bo sung nhw sau:

“. Chi dao doanh nghiép c6 phan hoéa cin ctr ké hoach c¢6 phan hoa da duoc
Thu tuong Chinh phu phé duyét:
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+ Chu dong thuc hién chuan bi ho so, tai liéu phap 1y vé tai san cua doanh
nghiép (bao gom ca nha cua, dat dai); phuong an su dung dat sau cd phan hoa;
kiém ke tai san, d6i chiéu cong no tai thoi diém l4p bao céo tai chinh theo quy dinh
cua phép luat.

+ Xay dung ké hoach tién d6 cd phan hoa (bao gom ca moc thoi gian cho tung
budc cong viéc) trinh co quan quyet dinh co phan hoa phé duyét dé thuc hién.
Truong hop khong thuc hién duoc tién do cb phan hoa thi Ban 1anh dao doanh
nghi¢p duogc xac dinh la khong hoan thanh nhiém vu.”

Piéu 2. To chirc thue hién

1. D01 v0i cac doanh nghi€p da hoan thanh viéc co phan hoa hodc dang thuc
hién c¢6 phan hoa (da xac dinh xong va duoc cap c6 tham quyén cong bd gia tri
doanh nghiép co phan hoa) trudc ngay Ngh1 dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién giao dat, thué dat va tinh gia tri quyén sir dung dat theo phuong an da
duoc phé duyét, khong thuc hi¢n diéu chinh theo cac quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 4, khoan 5 va khoan 6 DPiéu 31 da duoc stra d6i, bd sung tai khoan 6 Piéu 1
Nghi dinh nay.

2. Bdi véi cac doanh nghiép di xac dinh gia trj loi thé vi tri dia 1y dat thué vao gia
tri doanh nghiép va hach toan tang phan vén nha nudc tai doanh nghiép khi xac dinh
gid tri doanh nghiép dé c6 phan héa dugc cép ¢ tham quyén cong bo gid tri doanh
nghi¢p theo quy dinh trude ngay Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ¢6 hi€u luc thi dugc
khau trir gia tri g1 thé vi tri dia ly vao tién thué dat phai nop cua doanh nghiép cd
phan hoa. Déi véi cac doanh nghiép c6 phan hoa theo Nghi dinh sb 109/2007/ND-CP
ma chua tinh gia trj 1oi thé vi tri dia 1y thi duoc 4p dung Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP
khong phai tinh bd sung gia tri loi thé vi tri dia 1y va diéu chinh vén Nha nudc tai
doanh nghiép.

Piéu 3. Hiéu luc va trach nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 01 nam 2014.

2. B trudng cac Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong; Téng Kiém toan
Nha nudc va thu truéng cac co quan lién quan khac trong pham vi chic nang,
nhiém vu c6 trach nhi€ém huong dan thuc hién Nghi dinh nay.

3. Cac B0 truong, Thu trudéng co quan ngang BJ, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong,
Ho1 dong thanh vién cac Tap doan kinh té, Téng cong ty do Thi tuéng Chinh phu
quyet dinh thanh 13p chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. QHiNH PHU
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