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. -NGHI PINH
Vé cdi tao, xay dung lai nha chung cw

Céin cit Ludt T6 chire Chinh phil ngay 25 théng 12 ndm 2001,

Can cuw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cik Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Céin cit Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,

Theo dé nghi cua B¢ trucng Bo Xéy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu.

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé viée cai tao, xdy dung lai nha
chung cu bi hu héng nang, c6 nguy co sup d6, khéng bao dam an toan cho
ngudi st dung theo quy dinh tai Piéu 110 cta Ludt Nha & va vige b tri nha &
cho nguoi dugce tai dinh cu; quy dinh mot sb co ché, chinh sdch vé quy hoach,
dét dai, tai chinh, tin dung, cdng nghé xdy dung dé dau tu cai tao, xdy dung
lai cac nha chung cu.

2. Viée pha dg, giai phong mat bang d6i v6i nha chung cu khi Nha nude
thu hdi dét dé sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich qubc gia, lgi
ich cbng cong khong thude pham vi didu chinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Céc td chire, ho gia dinh, c4 nhén trong nudc, ngu’orl Viét Nam dinh cu
& nude ngod, td chirc, ca nhan nuéc ngoai cé lién quan dén hoat déng céi tao,
xdy dung lai nha chung cu.

2. Co quan quéan ly nha nudc lién quan dén hoat dong cai tao, xay dung

lai nha chung cu.

3. Té chitc, ca nhan khac ¢6 lién quan dén hoat ddng cai tao, xdy dung
lai nha chung cu.



Pidu 3. Giai thich tr ngit
Trong Nghi dinh ndy, cac ti ngit dudi déy duge hiéu nhu sau:

1. Chung cu ddc lap 12 mot khéi (block) nha chung ciur (c6 mdt hodc mot
sb don nguyén) duoc xay dung trén mét khu dat theo quy hoach.

2. Khu chung cur 14 khu cé tir 02 khdi (block) nha chung cu trd 1én dugc
x4y dyng trén mot khu dat theo quy hoach.

3. Nha chung cu bj hu hong néng, ¢d nguy co sup dd, khong con bao
dam an toan cho ngudi st dung (sau ddy goi chung 1& nha chung cu bi hu
héng nang) la nha chung cu hét nién han st dung, nha chung cu dé bi lun, nit,

nghiéng va cac hién tuong bét thuomg khéc theo tiéu chuin danh gid mac dd
nguy hiém két cau nha chung cu va két luan kiém dinh chét luong cla co
quan c6 thdm quyén ban hanh ma cén phai di doi, phd d& trong thoi gian nhét
dinh dé bdo dam an toan cho nguoi s dung.

4. Nha chung cu nguy hiém 14 nha chung cu hét nién han s dung, nha
chung cu-di bi xuong cép, lin, nit, nghiéng va céc hién tuong bét thudng
khéc theo tiéu chudn danh gid mic dd nguy hiém ket cAu nha chung cu va két
luan kiém dinh chét lwgng ctia co quan c6 thAm quyén ban hanh ma cin phai
di doi, phé d& khan cép.

5. Du 4n dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu 1a dir 4n phd d& mét
phin hoic toan bd nha chung cu ¢l va cong trinh hién trang (neu cb) dé cai
tao, ning cAp mit ngoai, két ciu cong trinh, m& réng dién tich, diéu chinh co
céu dién tich cin hd clia nha _chung cu d6 hodc xay dung mdi nha chung cu
va cbng trinh kién truc ha ting theo quy hoach do co quan c6 thdm quyén
phé duyét.

6. Cht so hitu nha chung cu 1& chi s& hitu cén hd nha chung cu, chu s&
hiru dién tich khac trong nha chung cu.

7. Chu s¢ hitu cén hd nha chung cu 1a ngudi déd duge cap hodc du didu
kién dé duoc cap Glay ching nhan quyen s& hitu nha &, quyén str dung dht o
va tai san khéac gén lién Vol dat ddi véi cin ho d6 theo quy dinh cia phap fuit
v& dht dai va phéap luat vé nha &.

8. Chu s& hitu dién tich khdc trong nha chung cu la nguwoi dad dugce cap
hodc do dida kién dé duge cép Glay chtmg nhén quyén s¢ hitu nha 6, quyén
str dung dit & va tai san khac gan lién voi dét 601 véi phan dién tich dé theo
quy dinh cta phap Iuit vé dat dai va phap luat vé& nha 0.

Trudng hop nha chung cu c6 cén hd va phan dién tich khdc thudc sd hitu
nha nuéc thi ngudi dai dién chd so hitu la t6 chirc, co quan hodic don vi theo
quy dinh cda phap luit vé quan 1y, stt dung nha & thude sé hitu Nha nude.




9. Ngudi st dung nha chung cu 12 chii s& hitu hosc td chire, ho gia dinh,
cé nhan dang sir dung hop phap nha chung cu théng qua cdc hinh thirc thué,
muon, ¢ nho, duge uy quyén quan ly sir dung hodc sir dung theo quyét dinh
clia co quan nha nude cé tham quyén.

Diéu 4. Nguyén tic thwe hién cai tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Viée cai tao, xay dung lai nha chung cu phai duge trién khai thuc hién
theo du 4n, khéng thuc hién viéc xdy dung lai don [€ ting nha (trir truong hO'p
chung cu déc 14p), bao dam phtt hop véi yéu cdu tai Khoan 3 Diéu 112 cla
Luéat Nha 6.

2. Mdi khu vuc cé nha chung cu cén cai tao, xay dung lai c6 thé trién
khai mot hodc nhidu dy 4n pht hop véi quy hoach d6 thi do co quan ¢6 thim
quyén phé duyét va tiéu chudn, quy chuin x4y dung dd duoc ban hanh.

3. Trudng hop chu s& hitu nha chung cu c6 nhu ciu tai dinh cu tai chd
ma mdt cin hd chung cur cii ¢d tir 02 s6 hd kbdu tréd 1én thi ngoai phén dién
tich nha & méi dwge bd tri theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 116 cua
Ludt Nha &, chu s& hitu duge vu tién mua thém cén hd tai cung dia diém theo
gid kinh doanh do chu déu tur du 4n va cht sé hitu nha chung cu théa thuin.

4. Cac td chirc, ca nhén tham gia thuc hién du an cai tao, xdy du’rig lai
nha chung cur va cée chi s hitu nha chung cu thude dién phai pha d& ¢é cai
tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu 110 cia Luat Nha & dugc
hudng cac co ché, chinh sach theo quy dinh tai Chuong I1I cia Nghi dinh nay.

Di2u 5. Cac hinh thire thwe hién dw an diu tw cii tao, xiy dung lai
nha chung cw

Céc hinh thire thue hién dy 4n déu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 113 cia Ludt Nha &, bao gbm:

1. Céc chta sd& hitu cia nha chung cu ﬂ'lLI()C dién phai pha d& dé cai tao,
xiy dung lai theo quy dinh tai Piéu 110 cta Luit Nha & lwa chon doanh
nghiép, hop tdc x& dugc thanh lap, hoat déng theo quy dinh ctia phap luat va
¢6 chirc ning kinh doanh bit dong san (sau ddy goi chung la doanh nghiép
kinh doanh bAt dong san) tham gia diu tw vén hodc gép vén thyuc hién viée
pha do dé cai tao, x4y dung lai nha chung cu do.

2. Nha nuée thue hién du tu cai tao, xay dung lai nha chung cu ddi véi
cac truong hop:

a) Nha chung cu thudc dién phai pha do dé cai tao, x4y dung lai theo quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Dleu 110 ctia Lust Nha & ma hét thoi han quy
dinh tai Khoan 5 va Khoan 6 Piéu 7 ciia Nghi dinh nay, nhung cac chu so hitu
khéng lua chon duoc doanh nghiép kinh doanh bt dong san d& thue hién pha
d&, xay dung lai thi Nha nuéc thyc hién viée cudng ché pha d& dé true tiép
dlu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu d6 bang ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 cua Luit Nha &;



b) Nha nude thue hién hinh thitc hgp ddng xdy dung - chuyén giao (BT)
véi nha diu tu dam nhan viée xdy dung lai nha chung cu cii trén dién tich dét
¢l hoac tai vi tri khac dé phuc vu nhu céu tai dinh cu cho cc chu s hitu nha
chung cu thude dién phai phd d& dé cai tao, xdy dung lai.

Viéc trién khai dy 4n ddu tu x4y dung nha & theo hinh thic hop déng
xdy dung - chuyén giao (BT) thuc hién theo quy dinh cta phap luft vé nha ¢
va phap ludt ¢ lién quan.

Chwong IX
TRINH TU, THU TUC QUYEN VA NGHIA VU
CUA CHU DAU TU, CHU SO HU'U KHI THU'C HIEN
DU AN DAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
TRINH TU, THU TUC THUC HIEN DU AN PAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAIX NHA CHUNG CU

Pidu 6. TS chirc diéu tra, khdo sit va kiém dinh chit lwgng nha
chung cw

1. S& X4y dung co trach nhiém chu tri, phéi hop véi céc co quan chire
nang ctia dia phuong td chire didu tra, khao sét tinh hinh thue trang nha chung
cu hét nién han sir dung theo quy dinh cia phéap luét vé xay dung, nha chung
cu 6 ddu hidu bi hu hong ning trén pham vi dia ban va td chirc kiém dinh
chit lugng cbng trinh cdc nha chung cu nay.

Viéc td chire kiém dinh chit lwong céng trinh nha chung cu thuc hién
theo quy dinh ciia phép ludt vé quan 1y chét lugng cong trinh xay dung.

Giao B6 X4y dung hudng dan chi tiét viée dnh gid mic d nguy hiém
ciia két cau va quy trinh kiém dinh chét lvong nha chung cu.

2. Péi véi trurong hop nha chung cu thude dién thuc sy bz hu hong, can
phai pha d dé cai tao, xdy dung lai thi S& X4y dung ban hanh vin ban két
fudn kiém dinh chéit luwong va béo cio Uy ban nhéin dan tmh thanh pho truc
thudc Trung uwong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap tinh) dé théng
b4o bang van bin cho chu sé hiru chung cu dé biét v& két qua kidm dinh.
Vin ban théng bao két qua kiém dinh phai duo*c cong bd cong khai trén
Cbng thong tin dién tr cha Uy ban nhén dén cap tinh, Céng thong tin dién tit
cla S& X4y dung va phai dugce dang tai it nhét 01 ldn trén bao co quan ngén
luin cta dia phuong noi c6 nha chung cu do.

Vin ban kidm dinh chét luong phai ndu r& két luin nha chung cu thuge
dién hu hdng ning hay chung cu nguy hiém theo hudng din cia B6 Xay dung
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
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3. Trudng hop khu chung cu cé it nhét 01 khéi nha thude dién phai pha
d& theo vin ban thong bio cia Uy ban nhan dan cip tinh, dong thoi c6 ca
khéi chung cu bi hu héng nhung chua thude dién phai pha d& ma khu chung
cu do di c6 quy hoach x@y dung lai toan bg do co quan nha nude c6 thim
quyén phé duyét thi tt ca cac khéi nha nay déu thude dién phai pha d& dé cai
tao, xdy dung lai dong b theo quy hoach trong ké hoach cai tao, x4y dung lai
nha chung cur do Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét.

Piéu 7. Xy dung va cdng bd ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cw

1. Sau khi télch(xc kiém dinh chét luong nha chung cu, S& Xay dung cd
trach nhiém lap ké hoach ca1 tao, xay dung lai nha chung cu trén pham vi dia
ban trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét va cong bd cong khai trong thoi
gian t6i thiéu 1a 30 ngay trén Cdng thong tin dién t cia Uy ban nhén déan cép
tinh, Céng théng tin dién tir ctia S& X4y dung va tai tru s¢ Uy ban nhéan dén
quén, huyén, thi x&, thanh pho truc thudc cdp tinh (sau ddy goi chung la
Uy ban nhén dan c¢ip quan) va Uy ban nhén dén x3, phudng, thi trdn (sau day
goi chung 14 Uy ban nhéin din cip phudng), ddng thoi thong béo dén khu dan
cu not ¢d dy an xay dung lai nha chung cu. :

Truong hop co y kién ghé.n hoi vé ké hoach cai tao, x4y dung lai nha
chung cu thi trong thoi han t61 da 15 ngay lam viéc, k€ t ngdy nhén duoc y
kién phan hoi ma ke hoach dé phé duyét khéng c6 su diéu chinh, bd sung thi
S& Xay dung ¢6 trach nhiém xem xét, tra 161 nguot ¢d y kién phan hai.

Trong trudmg hop c6 su didu chinh, bd sung ké l}oaci} cai tao, x4y dung
lai nha chung cu thi S& Xdy dung c6 trach nhiém deé xuat phuong én trinh
Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, phé duyét theo tham quyén.

2. K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu clia dia phuong 96 thé
dugce 13p va phé duyét riéng hodc duoc xac dinh trong ké hoach phat trién nha
¢ cda dia phuong.

3. K& hoach céi tao, xéay dung lai nha chung cu d6i véi cac trudng hop
nha chung cu phai pha d& dé céi tao, xay c@ung lai quy dinh tai Diéu 110 cua
Lu4t Nha & bao gém nhiing ndi dung chti yéu sau déy:

a) Danh muc nha chung cu bi hu hong néng, nha chung cu nguy hiém va
nha chung cu ndm trong khu vuc phai thuc hién cdi tao, x4y dung lai ddng bd
v6i khu nha & thudc dién bi pha d& theo quy hoach xay dung do co quan nha
nudce ¢6 thim quyén phé duyét;

b) Pham vi, ranh giéi khu vuc cai tao, xdy dyng lai nha chung cu;

¢) Céc chi tieu cht yéu vé quy hoach - kién tric (chibu cao cong trinh;
mat do xay dung; hé s6 st dung d@4t) dbi véi khu vuc cai tao, xdy dung lai;

d) Dy kién ké hoach b tri nguén vén, md hinh huy déng vén thuc hién

cai tao, xay dung lai nha chung cu;
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d) Thoi gian, tién d6 thue hién viéc cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

¢) Tréch nhiém trién khai thyuc hién ké hoach cla céc td chite, c4 nhén cé
lién quan.

4. Trén co so ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc
Uy ban nhan dan chp tinh phé duyét va cong bd, cac chii s& hitu nha chung cu
thudc dién phai pha d& dé xdy dung lai nha chung cur ¢ trach nhiém lya chon
doanh nghiép kinh doanh bét dong san tham gia diu tu vén hodc gbp von dé
thue hién du 4n theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Nghi dinh nay.

5. Truong hop nha chung cu bi hu héng ning va nha chung cu chua
thudc dién bi pha d& nhung nam trong khu vuc phdi thuc hién cai tao, xay
dung ddng bd voi khu nha & thude dién bi phd do quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Biéu 110 cua Luft Nha ¢ thi sau thoi gian téi da 12 thang, ké tir ngay
Uy ban nhan dén cap tinh céng b cong khai ké hoach cai tao, x4y dung lai
nha chung cu, néu cdc chi s& hitu khéng thuc hién viée luva chon doanh
nghiép kinh doanh bat déng san lam cha dau tu dy 4n thuc hién viée pha d&
dé cai tao, xay dung lai thi Uy ban nhén dén cap tinh ¢o trach nhiém cudng
ché pha d& va td chire thyc hién viée du tw cai tao, x4y dung lai nha chung
cir d6 theo hinh thirc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 113 ctia Luit Nha &.

6. Trudng hop nha chung cu nguy hiém thi sau thoi han t61 da 03 théng,
ké tir ngay Uy ban nhan dan cép tinh t& chuc di doi khén cép dé pha d&, néu
céc chi s¢ hitu khong thuc hién viée lua chon doanh nghiép kinh doanh bat
ddng san lam chi déu tu du 4n thi Uy ban nhén dan cp tinh cé trach nhiém tb
chirc thuc hién viée diu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo hinh thirc
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 113 ciia Lujt Nha &.

Diéu 8. Quy hoach cii tao, xiy dung lai nha chung cw

1. Quy hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai bao dam ddng bd
vé ha ting k¥ thuat, ha tdng x4 hoi va su gén két véi khu vure 14n cén; bao dam
du dién tich va khéng gian (k& ¢4 ¢ong trinh ngim) dé sir dung vao muc dich
cong cong.

2. Viée lap, thAm dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach déi véi cac
khu vuc 6 nha chung cu cin pha d& dé cai tao, xdy dung lai thuc hién theo
quy dinh cda phap luét v& quy hoach d6 thi va phap ludt v& quy hoach
x4y dung.

3. Trén co s& ké hoach cai tao, x4y dung lai nha chung cu dwoc phé
duyét va cong b theo quy dinh tai Pidu 7 cia Nghij dinh nay, Uy ban nhén
dan cip tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soat lai quy hoach khu vuc cé nha
chung cu can phé d& dé cai tao, xdy dung lai theo quy dinh sau déy:

a) Truong hop nha chung cu cén pha d& dé cai tao, x4y dung lai nim
trong khu vuc da cé quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000 hodc 1/5000) dugc phé
duyét va khéng cin phai didu chinh, bd sung thi viéc trién khai quy hoach
thue hién nhu sau:
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- Trudng hop khu nha chung cu hoac chung cu ddc 1ép c6 quy md dién
tich d4t nho hon 2 ha thi chu dAu tu du 4n khong phai l4p quy hoach chi tiét
ma duoc phép trién khai lap du 4n déu tu cai tao, xiy dung lai nha chung cu
theo quy dinh cda phép luat v& quy hoach xiy dung va phap luét vé x4y dung;

- Trudng hop khu nha chung cu ¢é quy m6 dién tich dht tir 2 ha trd 1én
thi cht dau tu du 4 an phai td chirc 1ap quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) trinh co
quan cé thdm quyen phé duy¢t theo quy dinh cia phap luét vé quy hoach doé
thi truée khi trién khai thue hién viée 1ap dy 4n déu tu cai tao, xdy dung lai
nha chung cu.

b) Trudng hop nha chung cu cén pha d& dé cai tao, x4y dung lai nidm
trong khu vuc chua ¢6 quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000 hodc 1/5000) va quy
hoach chi tiét (ty 1& 1/500) dugc phé duyét hodc da ¢6 quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiét duoc phé duyét, nhung cin phai diéu chinh, bb sung thi chu
diu tu du 4n thuc hién thu tue xin cép gidy phép quy hoach ddi véi cac khu
vire ¢6 nha chung cu can cai tao, xdy dung lai theo quy dinh ctia phap lugt vé
quy hoach d6 thi trudc khi trién khai thuc hién viée lap dy 4n du tu cai tao,
x4y dung lai nha chung cu.

4. Cham nhit 30 ngay, ké tir ngay quy hoach chi tiét xay dung lai nha
chung cv quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay dwgc phé duyét, S& Xdy dung
(hoac S& Quy hoach - K1en triic dbi voi cac dia phuong ¢6 S0 Quy hoach -
Kién tric) ¢6 trach nhiém td chirc céng bd trong thoi gian t6i thiéu 1a 30 ngay
tai try s& co quan va Cong théng tin dién t cha S& Xéy dung, S& Quy hoach
- Kién tric, tai tru s& Uy ban nhin din cdp quén va Uy ban nhan déin cép
phudng noi c6 du an déu tur cai tao, xAy dung lai nha chung cu.

5. Trén co so quy hoach chung, quy hoach chi tiét cia khu vue ¢6 nha
chung cu can phd do dé cai tao, xdy dung lai d3 duoc co quan 6 thdm quyén
phé duyét, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc cho phep d1eu chinh ting
hé 50 sir dung dat chiéu cao cdng trinh, bdo dam vige dhu ndi vé hé théng ha
ting, phi hop vé khéng gian kién tric theo quy hoach di dugce phé duyét va
hiéu qua dAu tu cla du 4n.

Truong hop diéu chinh ting hé s6 st dung dét, chidu cao cong trinh khi
thwe hién cai tao, xay dung lai nha chung cu thuge khu vuc ndi doé tai cac dé
thi ma theo Quy hoach chung da duoc cap ¢6 thdm quyén phé duyét 13 khu
vuc phai han ché phat trién cong trinh cao tdng, giam mat d6 x4y dung va mat
dd cu tri thi phai duge Thu tuong Chinh phi xem xét, chép thuén.

6. Noi dung cdng khai théng tin vé quy hoach chi tiét cai tao, xay dung
lai nha chung cu:

a) Tén khu chung cu hodc chung cu ddc iap;

b) Pia diém thuc hién duy 4n;



¢} Tinh hinh, dic diém hién trang, ranh gidi, quy mé dién tich dat dai,
dén s6 cia khu vuc;

d) Céc chi tiéu lién quan dén quy hoach, kién trc sau khi céi tao, xay
dung lai, gdm: Chidu cao cong trinh; mat d6 xiy dung; hé sb st dung dat;
dién tich nha & va cong trinh dich vu thuong mai; cong trinh ha ting k¥ thudt,
ha tang x4 hdi, cdy xanh va cong trinh cong céng khac (néu cb); cac yéu ciu
vé t§ chic khong gian k1en trac; canh quan, moi truong, cac yéu cau vé chi
tiéu va cdng trinh d4u ndi ha ting k¥ thuit dé thi (k& ca cdng trinh ngim);

d) Thoi gian, tién d6 thuc hién xay dung lai va ké hoach phéan ky dau tu
(néu co).

Diéu 9. Luwa chon chit ddu tr dw an diu tir cii tao, xay dung lai nha
chung cwr

1. Trinh tu, th tuc lya chon chi ddu tu déi véi trudng hop doanh nghiép
kinh doanh bAt dong san tham gia dau tu vén hodc gbop vén thue hién viéc pha
do dé cai tao, xay dung lai theo hinh thic quy dinh tai Khodn 1 Piéu 5 cia
Nght dinh nay:

a) Sau khi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu duoc céng bd
theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 7 clia Nghi dinh nay,
Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao S& X4y dung ldp danh muc
céc doanh nghiép kinh doanh bit déng san cé du diéu kién va ning luc lam
chti dAu tu du 4n dé gidi thidu va théng bdo cho cédc cht: sd hitu ¢6 nha chung
cu thudc dién phai phéd dd, céi tao, x8y dung lai biét va tb chic lya chon nha
dau tu;

b) Danh muc céc doanh nghiép kinh doanh bét déng sén do S& Xay dung
gidi thiéu phai dugc cong bb cong khai tai try s& Uy ban nhén dén cap phuong
va t§ dan pho noi ¢6 nha chung cur trong thot gian tbi thidu 15 ngay lam viée
trude khi td chic Hoi nghi nha chung cu dé td chitc lva chon chu diu tir
du 4n;

c) Ngoai danh muc do S& Xay dung giéi thiéu, cac doanh nghiép kinh
doanh bit déng san khac dugc phép truc tiép ding ky véi cde chi sé hitu nha
chung cu thudc dién phai pha do dé cii tao, xdy dung lai dé gidi thiéu véi
H6i nghi nha chung cu xem xét, lya chon nha dau tu tham gia thuc hién du 4n
du tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu;

d) Ban quén tri nha chung cu hoic Uy ban nhan din cip quan déi voi
nha chung cur chua thanh 14p Ban quan trj ¢é trach nhiém gl gidy moi tit ca
cdc chi s¢ hifu nha chung cu dé chu tri t& chirc hop Hoi nghi nha chung cu
xem Xx£€t, quyet dinh viéc Iya chon nha diu tu theo nguyén tic sau déy:



- Viée lya chon nha dau tu tham gia thuc hién du an déu tr cai tao, xay
dung lai nha chung cu duge théng qua theo nguyén tic da s6 bing hinh thic
bidu quyét hodc bo phiéu, duoc 1ap thanh bién ban cé chit ky cta cac thanh
vién chu tri cudc hop va thu ky cude hop Hdi nghi nha chung cu;

- Trudng hop nha chung cu thuée dién phai pha d& c6 mot phin dién tich
thude s& hiru nha nude thi dai dién chi s& htru d6i v6i phan dién tich dé tham
gia Hoi nghi nha chung cu;

- Hi nghi nha chung cu ¢é thé moi céc chuyén gia_ dé thuc hién viée tu
van gitp cac cht s6 hiru nha chung cu Iya chon nha dau tu. Kinh phi thué
chuyén gia tu vin do céc bén lién quan thda thuén va cac chi sé hitu nha
chung cu chi tra;

- Hi nghi nha chung cu phai bao dam cé it nhat 70% tdng sb chi s hiru
cén hd nha chung cu d6 tham du;

- Céc chti s& hitu nha chung cu cin ¢t theo hé so d& xudt ding ky tham
gia du 4n va phuong 4n b01 thudng, hd trg, tai dinh cu do doanh nghiép kinh
doanh bit ddng san d& xudt d& xem xét, lya chon cha dau tu dy 4n. Doanh
nghiép diang ky tham gia du 4n c¢6 trach nhiém trinh bay ho so dé xuét déng
ky tham gia du én theo hudng dan cia B Xéy dung kém theo phuong dn bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai Pidu 116 cta Luat Nha ¢ va Khoan 1
Didu 14 cta Nghi dinh nay dé 14y v kién ctia céc thanh vién du hop.

d) Truong hop chi ¢6 mét doanh nghiép tham gia dang ky thi doanh
nghi¢p d6 dugc Jua chon dé bio céo Uy ban nhan dén cép tinh xem x¢t, chép
thuin néu dat duoc ty 18 tir 51% tré 1én tong s6 chu s¢ hitu can hd nha chung

cu d6 dong v;

e) Trudong hop ¢6 nhidu hon 01 doanh nghiép tham gia dang ky thi doanh
nghi¢p dwgc dé xuht Iva chon dé bao céo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét,
chép thuén 13 doanh nghiép nhén duoc ty 18 ddng ¥ cao nhit ciia cic chi s&
hitu nha chung cu tai HJi nghi nha chung cu;

g) Trudmg hop c6 nhiéu hon 03 doanh nghi¢p gui hd so tham _gia ding
ky thi Ban quén tri nha chung cu (hodc td dai dién cac chl s& hiru dbi véi cac
nha chung cur chua thanh 13p Ban quan tri) chi tri, phéi hop véi tb chuyén gia
tu vAn (néu co) td chiic so tuyén dé lua chon t6i da 03 doanh nghiép dé bao
cdo Hoi nghi nha chung cu xem xét, Iyra chon chu déu tu du 4n;

h) Truong hop Hoi nghi nha chung cu chua lua chon dwgc chi dau tur tai

Hoi nghi nha chung cu 14n th(r nhét thi trong thoi han ti da 1a 30 ngay tiép

theo, k& tir ngay to chtrc Hoi nghi nha chung cu l4n thtr nhit, Ban quan tri

hodc Uy ban nhéan dan cép quén co trach nhiém td chirc Hoi nghi nha chung

cu tiép theo dé lwya chon chi dAu tu va thng nhit phuong 4n bdi thirong, hd
tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Diém d cta Khoan nay;



i) Sau khi ¢é két qua lra chon doanh nghiép lam chu du tu du 4n, nguoi
cht tri Hoi nghi nha chung cu 1ap bdo céo két qua d& xuit lya chon chi dau tu
du 4n kém theo phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cta doanh nghiép
kinh doanh bt ddng san duge lua chon glri S& X4y dung noi c6 dy an.

Trong thoi han 20 ngay lam viée k& tir ngay nhén duoc bdo cdo, S Xay
dung cé trdch nhiém thdm dinh phuong én lua chon chi ddu tu du an kérh
theo phuong 4n bdi thudng, h tro, tai dinh cw trinh Uy ban nhan dan cip tinh
xem xét, chép thuén. Trong thot han 10 ngay lam viée, ké tir ngay nhén dugc
vin ban thdm dinh cia S& Xay dung, Uy ban nhan dan cip tinh ¢6 trich
nhiém xem xét, ban hanh van ban chép thuan chu dau tu du an, déng thoi
chip thuan phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;

k) Sau khi cé quyét dinh chép thudn chi diu tu du 4n va phuong én bbi
thuong, hd tro, tai dinh cu cla Uy ban nhén din cép tinh thi tit ca cdc chd s6
hiru nha chung cu (ké ci céc chi sé hitu con lai khéng théng nhét véi phuong
4n m& Hdi nghi nha chung cur d3 trinh va Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét)
cé trach nhiém chép hanh ding céc ndi dung d3 duoc Uy ban nhén dan cip
tinh chép thuan. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém té chic cudng ché
di doi d6i véi céc trudmg hop khéng chip hanh quyét dinh chip thudn cht diu
tu dur 4n va phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di dugc phé duyét theo
thdm quyén quy dinh;

1) Sau 90 ngay ké tir ngay ¢ van ban hra chon chi dau tr du 4n ma chu
d4u tu khong trién khai cac buée thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy
dung va phap luat v& nha & dbi véi du 4n di duoc giao ma nguyén nhan vi
pham do chu diu tu gay ra thi Uy ban nhén dan cAp tinh quyét dinh thu hdi
vin ban chip thuan cht déu tu du 4n dé va chi dao t& chirc Hoi nghi nha
chung cu dé lua chon lai chu dhu tu du an.

2. Truong hop Nha nude true tiép diu tr cai tao, xay dung lai nha chung
cu theo hinh thite quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay thi
S& X4y dung c6 trach nhiém bdo cdo Uy ban nhin dan cAp tinh quyét dinh lira
chon chu dau tu du an theo quy dinh cta phép luit vé dAu tu cong, phap luat
vé nha & va phap ludt c6 lién quan.

3. Trudong hop Nha nude thyc hién hinh thic hop ddng xdy dung -
chuyén giao (BT) véi nha d4u tu theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 biéu 5
clia Nghi dinh nay thi 8¢ X4y dung béo céo Uy ban nhén dén cép tinh quyét
dinh lua chon chi ddu tu theo hinh thire ddu thiu hodc chi dinh thu theo quy
dinh ctia phép ludt vé nha & va phap ludt vé ddu thiu. '
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Dleu 10. Lap, thim dinh, phé duyét va trién khai thuc hién dy an
dau tw cai tao, xdy dwng lai nha chung cw

1. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y thuc hién du 4n diu tu cai
tao, xdy dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cia phap luit vé xay
dung va phap luét c6 lién quan.

2. Hb so & xudt, trinh ty, thi tuc v viéc xin phé duyét quyét dinh cha
truong ddu tu dbi véi du én du tu cai tao, xay dyng lai nha chung cu thuc
hién theo quy dinh ctia phép luit vé déu tu, phép luit vé nha & va phép ludt co
lién quan, ‘

3. Viée trién khai thwc hién du 4n, bao gdm céng tac thiét ké, t& chirc thi
cong, nghiém thu dwa cdng trinh vao khai thac, sir dung trong pham vi dy dn

déu tu cai tao, x8y dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cua phéap
ludt v& x4y dung va phép luat ¢ lién quan.

Diéu 11. Thyec hién viée pha do nha chung cw

I. Truong hop doanh nghiép kinh doanh b4t dong san du tu von hoic
g6p vén voi cac chi sé hitu nha chung cu dé du tu cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh nay thi chi dau tur
du 4n cé tréch nhidm t6 chirc pha d& theo quy dinh sau day:

a) Chu dau tu dv an tu thue hle_:n‘vw;c pha d& nha chung cu néu c6 du
ning luc theo quy dinh cua phap luat vé x8y dung hodc thué to chic, ¢4 nhén
c6 nang luc vé xay dung dé thue hién viée pha d&:-—- —- e 2

b) Trudc khi thuc hién pha d&, cht déu tu phai td chic l4p phuong 4n
phé d& nha chung cu theo quy dinh tai Piém ¢ ctia Khoan nay giri S¢ Xay dung
t& chirc thdm dinh va phé duyét. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhin
dugce phurong 4n phé d nha chung cu theo d& nghi ctia chi dAu tur, S& X4y dung
cé trach nhiém to chirc thAm dinh va phé duyét phuong én pha do;

¢) N&i dung chii véu ctia phuong 4n phd da:

- Tén du 4n (hodc cdng trinh) phai pha dg;

- Pia diém thuc hién du an;

- 86 luong, khéi lugng, quy md cong trinh pha da;

- Giai phép k¥ thuét, thi céng dé thuc hién viéc pha da;

- (3iai phép bao dam an toan lao déng, v€ sinh, moi trudng;

- 84 luong nhan luc va céc loal phuong tién xe, mdy thi cong dé thyuc
hién viéc pha d&;

- Thoi gian, tién d6 thue hién pha d;

- Céc ndi dung khéc ¢6 lién quan (néu cé).
11



2. Truong hop Nha nudc thue hién dau tu cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay thi chd dau tu
du 4n do Uy ban nhén din chp tinh lya chon c6 trach nhiém td chirc pha d&
nha chung cu dé theo trinh ty, thi tuc quy dinh tai Khoan 1 Pidu nay.

3. Truong hop nha chung cu nguy hlem ma phéi cudng ché ph4 d& khin
cap theo quyet dinh ctia Uy ban nhin dan chp tinh thi S& X4y dung c6 trach
nhiém d& xuat phuong én di doi, b tri tam cur va phuong 4n cudng ché pha
d& khén cip trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Muc 2
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU,
CHU 8O HUU NHA CHUNG CU KHI THU'C HIEN
DU AN PAU TU CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Picu 12. Quyeén va trach nhiém cia chi dau tw dy an dau tw cdi tao,
xay dung lai nha chung cw

1. Quyén clia cht dAu tw dvr 4n dAu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu:

a) Yéu cdu co quan, td chirc cé lién quan thuc hién cdc thi tuc theo ding
quy dinh cua phap luét trong qua trinh lap, thim dinh, phé duyét va trién khai
thuc hién du 4n dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu;

b) Cho thué, cho thué mua, ban nha & va cong trinh dich vu (néu c6)
trong pham vi du én; thuc hién huy déng vbn, thu tién cho thué, cho thué
mua, ban nha & va cong trinh dich vu (néu c6) theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢
va Luat Kinh doanh bét dong san dbi vdi phan dién tich céng trinh dich vu ma
chit dau tu duogc phép kinh doanh va dién tich nha & con lai, sau khi thuc hién
bd tri tai dinh cu theo phuong an théa thudn véi cht sé hitu nha chung cu va
dwoc Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét;

¢) Dugc thyce hién quan ly, vén hanh hé théng ha tang k¥ thuét trong
pualﬂ Vi uu au theo ql.lyct umh chu tr UOTIE uau tu uu an cua co duan nha nudac
c6 thdm quyén;

d) Yéu céu co quan nha nudc ¢d thim quyén cap Glay chiing nhén quyén
st dung d4t, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v&i dat dbi véinha &
dugc xay dung trong dur an dé bd tri tai dinh cu tai chd cho cc chi s hitu va
nha &, cong trinh xdy dung duoc phép chuyén nhuong cho céc chi s¢ hifu
khac theo quy dinh ctia phép luat vé nha & va phap luét vé kinh doanh bt
dong san;

d) Puoc Uy ban nhén dan cip tinh tao didu kién, hd trg vé vén va quy
nhd & tam cur (néu c6) va duge hudng céc co ché, chinh sich theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va phép luit cd 1ién quan trong qua trinh trién khai thuc hién
du an;
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e) Dugc thuc hién cac quyén khéc theo quy dinh cta phép luit vé& xay
dung, phap luat vé dat dai va phap luét co lién quan.

2. Trach nhiém cda chi diu tu du an ddu tu cii tao, xdy dung lai nha
chung cu:

a) Thyc hign céc trach nhiém cta chu dau tu du 4n theo quy dinh tai cac
Khoan 1,2, 3,5,6,7, 8,9 va 10 Diéu 26 cta Luat Nha &;

b) Thuc hién bd tri tam cu, bdi thudmg, hd tro tai dinh cur cho cht sé hitu
nha chung cu bi pha d& theo quy dinh cua Ludt Nha &, cda Nghi dinh nay va
phap ludt cé lién quan;

¢) Thuc hién cic nghia vu tai chinh va cac nghia vy khac theo quy dinh
cia Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

Piéu 13. Quyén va trach nhiém cia cha s& hitu nha chung cw lién
quan dén dw an dau tw cai tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Quyén cta chu s& hitu nha chung cu:

a) Pugc tham gia lua chon doanh nghiép kinh doanh bat déng san dau tu
vén hodic gbp vdn dé diu tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu;

b) Bugc lua chon hinh thac bdi thudmg, bd tri tai dinh cu tai chd hodc
cdc hinh thire b tri nha & dé phuc vu tai dinh cu va cac ndi dung quy dinh tai
Diéu 14 ciia Nghi dinh nay;

¢) Dugce co quan ¢ thim quyén cip G1ay chtng nhén quyén st dung
dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dét theo quy dinh clia
phap ludt d6i v&inha & a3 duoe bb tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia gidm sat qud trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy
dinh cla phép ludt;

@) Puoc quyén d& nghi co quan 6 tham quyént 2y d8i chit d3n i dy 4n
va duoc bbi thudng thi€t hai trong truong hop cha dau tu khong thuc hién
dtng ndi dung va tién d6 cla du 4 én theo quyét dinh chit truong dau tu dy an
do co quan nha nuéc ¢6 tham quyén phé duyét. Viéc thay dbi cha dau tu phai

duge thdng qua Hoi nghi nha chung cu va béo cdo Uy ban nhan dan clp tinh
xem xét, chép thuén.

2. Trach nhiém cta chi s& hitu nha chung cu:

a) Chip hanh di doi dé thuc hién viéc giai toa, phd d& nha & va cong
trinh x&y dung trong pham vi du an theo phuwong 4n dé dugce co quan ¢ thim
quyén phé duyét; '

b) Tao diéu kién dé cha déu tu du 4n, nha thau xéy dyng trién khai thyc
hién dyu 4n theo ndi dung da duoc co quan cd thdm quyén phé duyét;
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_¢) Thyc hién cdc nghia vu khi thuc hién thi tuc cap Glay ching nhén
quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lidn véi dat theo
quy dinh cia phap luét.

Diéu 14. Phwong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu

1. Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu a6i voi trudng hop doanh
nghiép kinh doanh bét dong san déu tu vén hodic gbp von cing cac chu sé hitu
nha chung cur dé thuc hién du 4n dhu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu:

a) Phuong 4n bbi thudng, hd trg, tai dinh cu phai xac dinh cy thé déi véi
timg chd s& hitu nha chung cu, bao gbm cac ndi dung chi yéu sau day:

- Tén va dia chi cta chu s& hity,
- Dién tich cin ho cfi va dién tich khéc (néu ¢6), vi trf céin h$ cla cha s¢
hitu; truong hop cén hé cb ¢6 dién tich cong trinh phu nam ngoai can hé theo

thiét ké ban d4u thi phan dién tich phu dé duoc tinh phan bb (gbp chung) vao
dién tich can hd cii khi thuc hién bd trf téi dinh cu;

- 84 ho khéu, s6 nhan khiu trong cin hd phai pha d& thude dién dwoc bd
tri tai dinh cu;

- Viéc bd tri téi dinh cw: Dién tich, vi tri ciin hd m&i chi s& hitu dugc bd
tri tai dinh cu (chu s& hitu khéng phai tra tién); dién tich, vi tri cdn hd mdi ma
cht s6 hitu dugc mua thém (néu cd) trong trudng hop cén hd cii cd tir 02 hd
khau tré én;

- Viéc bd tri tam cu: HS tro bing tidn hodc bd tri quy nha & tam cu (néu
rd dién tich, vi tri ¢dn hd bd tri tam cu d61 vl chi sé hitu);

- Cac ndi dung thoa thudn khac lién quan dén bd trf tai dinh cu, tam cu
do doanh nghiép kinh doanh bat ddng san va chu sé hitu nha chung cu thoa
thuén (néu co).

b) Viée lay v kién phuong 4n bdi thuong, hé tro, tai dinh cu duoc thuc
hién két hop vai quy trinh lua chon chui dau tu tai Hoi nghi nha chung cu quy
dinh tai Khoan 1 Biéu 9 cia Nghi dinh nay;

¢) Trinh tu, thi tuc trinh Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc thue hién déng thoi véi viée trinh Uy ban
nhan dén cip tinh chép thufn phuong 4n lya chon chi dau tu du 4n dau tu
cal tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 cta
Nghi dinh nay;

d) Trén co s¢ phuong an bdi thuong, hé tro, tai dinh cu duge Uy ban
nhan dén ¢dp tinh phé duyét, doanh nghiép kinh doanh bét déng san va chi s&
hitu nha chung cu thuc hién ky hop dong khi bé tri tai dinh cu, tam cu véi
timg chi s& hitu nha chung cu theo miu do B§ X4y dung hudng dan.
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2. Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dbi véi truong hop
Nha nuée dau tu céi tao, xay dung lai nha chung cu:

a) Chi diu tu dy 4n duge Uy ban nhén dén cip tinh Iua chon c6 trach
nhiém tb chire ldp phuong 4n bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu déi véi timg chi
s& hitu nha chung cu gii S& Xay dung thdm dinh trude khi trinh Uy ban nhan
dén chp tinh phé duyét. Néi dung phuong én bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu,
bao gdm céc nédi dung chi yéu sau day:

- Tén va dia chi cta chii so hitu;

- 84 ho khAu, sb nhan khiu trong cin hd phai pha d& thude dién dugc bd
tri tai dinh cu;

- Dién tich cin hé cil va dién tich khic (néu ¢6), vi tri can ho cla chi s¢
hitu; truong hop can hd cfi ¢é dién tich ¢dng trinh phu ndm ngoai cin ho theo
thiét ké ban dau thi phan dién tich phu d6 dugc tinh phan bd (gdp chung) vao
dién tich cn ho ¢t khi thue hién bd tri tai dinh cu:

- Dién tich, vi tri cin hd méi chi s& hitu duge bd tri (chi sé hitu khong
phai tra tién); dién tich, vi tri cin hd m(')ri ma chi chd s& hitu duge mua thém
theo gi4 quy dinh ctia Uy ban nhén d4n ¢dp tinh (néu ¢6) trong truong hop cén
hé cfi ¢ tir 02 ho khu tré 1én;

- Céc cén ctr tinh toan bo tri tai dinh cu, gém: Gia céan hd cii, gid can hd
mai, gia tri chénh 1éch gifta cdn hg mai va can hd cf;

- Viéc b trf tam cu: H3 tro bang tién hodc bd tri quy nha & tam cu (néu
v dién tich, vi trf ciin hd bd tri tam cu dbi véi chii s¢ hitu);

- Céc ndi dung khac c6 lién quan (néu cb).

b) Trong thoi han 10 ngay lam viéc, ké tlir ngdy nhan dugc phwong an
bdi thudmg, hd tro, tai dinh cur ciia chi dau tu, S& Xay dung c6 tréch nhiém to
chtre thAm dinh va béo cao Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét phuong 4n
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu. Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngdy
nhén dugc van ban thdm dinh cta S& Xay dung, Uy ban nhan dan cép tinh c6
trach nhiém xem xét, phé duyét phuong 4n boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

| ¢) Truong hop nha chung cuw nguy hiém cin phai pha d& khin cép thi
Uy ban nhan dén cép tinh chi dzo t6 chirc thuc hién viéc cudng ché phd d& khén
cap nha chung cu d6 theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 cia Nghi dinh nay.
Sau khi thuc hién viéc pha d&, Chu dAu tu du 4n xay dung lai nha chung cu
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duoc Uy ban nhén dan cAp tinh lya chon ¢ trach nhiém ldp phuong an boi
thurdng, hd tre, tai dinh cu trinh Uy ban nhén dén cip tinh phé duyet Trinh tu,
tha tuc thuc hién viéc 1ap, thdm dinh va phé duyet phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu thyc hién theo quy dinh tai Diém a va Piém b ctia Khoan nay.

3. Trudng horp chil & hitu nha chung cu khong cé nhu cdu t&i dinh cu tai
chd thi viée bd tri tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 36 cla
Luéat Nha &. Néu cht so hitu nha chung cu nhén bdi thudmg bang tién ma cé
nhu cdu mua, thue thué mua nha & x& hdi thi duoc giai quyét theo quy dinh
cua phap luat vé phat trién va quan 1y nha & x4 hdi.

4. Pbi v6i céc cong trinh ha ting x3 héi trong pham vi dy an (neu cd) thi
viéc bdi thudng, hd tro thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dit dai.

5. Céc truong hop tu coi ndi, Xy dlmg nha &, céng trmh x4y dung trén
dat 14n chiém trai phép th1 khong duoc bdi thudng ma chi duge hd trg theo
quy dinh cua phéap luét vé dht dai. Trucmg hop du diéu kién mua, thué, thué
mua nha & x3 hdi thi duge giai quyét theo quy dinh cua phép luét vénha &.

6. Chi phi phuc vu cho viéc bd tri nha & tam cu duoc hach toén vao chi
phi thue hién du 4n dau tu cdi tao, x4y dung lai nha chung cu.

Chwong HI
MOT SO CO CHE, CHINH SACH AP DUNG
POI VOI DU AN DAU TU XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Pidu 15. Co ché, chinh sach vé dit dai

Doanh nghiép kinh doanh bat dong san 14 cht du tw dy 4n déu tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu dwgc hudng céac co ché, chinh sach sau day:

1. Puoc Nha nudc giao dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi
véi dién tich dat trong khudn vién dy 4n dau tu cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh cta phap luit vé dat dai.,

2. Trinh tu, thu tuc thuc hién viéc thu hdi dét, giao d4t, cho phép chuyén
muc dich st dung dat cac khu nha chung cu thude dién phai pha d& dé cai tao,
x4y dung lai thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

3. Pugc chuyén muc dich st dung mét phén dién tich dit trong pham vi
du &n dé phuc vu nhu cu kinh doanh, dich vu trén co s& bao dam pht hop
véi quy hioach va quyét dinh chi truong du tu do co quan nha nude ¢b thim
quyén phé duyét.
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4. Pugc mién tién sir dung dat, tidn thué dét va tidn chuyén muc dich st
dung dat (neu c0) ddi véi toan bd phéan dién tich dét duoc giao trong pham vi
dw 4n (ké c& phén dién tich dit duoc phép chuyén muc dich s dung néu tai
Khoan 3 Biéu nay).

Piéu 16. Co ché, chinh séch v& huy déng vén ddu tu

1. Doanh nghiép kinh doanh bt déng san 1a chi dAu tur dur én ddu tu cai
tao, x4y lai nha chung cu duge huy déng cic ngudn vén:

a) Vén thudc s& hiru ctia chi dau tu;

b) Vén huy déng thong qua hinh thirc gép vbn, hop téc dau tu, hop tac
kinh doanh, lién doanh, lién két cua céc td chic, hd gia dinh, ¢4 nhan;

¢) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong tuong lai
d6i v6i phin dién tich nha & con lai (sau khi bd tri tai dinh cu) va dién tich
céng trinh kinh doanh (néu c6) trong pham vi du 4n;

d) Vén vay tir t& chirc tin dung, t& chirc tai chinh dang hoat dong tai
Viét Nam,;

d) Vén vay tir Qu¥ phét trién nha & va ngudn vbn khéc cta dia phuong
(néu ¢d) dé trién khai thyc hién dy an.

2. Trudng hop chd s& hitu nha chung cu dwoc bb trf can hd méi ma phai
ndp thém tién chénh léch dién tich thi duoc vay vén t& chixc tin dung, t& chirc
tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam; vay vbn tir Quy phat trién nha & va
nguén vbn khac cla dia phuong (néu c6) theo quy dinh ctia phap Iujt vé tin
dung va phap luat v& tai chinh dé thanh toan khodn tién chénh 1&ch phai nép.

3. Chi: du tu du 4n duge phép kinh doanh theo quy dinh cia phap luat
vé nha & dbi v4i cac dién tich nha & con lai (sau khi thuc hién bé tri tai dinh -
cu) va di¢n tich kinh doanh, dich vu trong pham vi du an (néu co) theo
phuong an quy hoach duoc duyét va quyét dinh chu truong diu tu do co quan
nha nude ¢é thim quyén ban hanh.

Diéu 17. Cac co ché, chinh sdch wu dii khic

1. Chl ddu tu du an duge phép didu cl}inh hé sé st dung dat, ting chiéu
cao cdng trinh theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 8 ctia Nghi dinh nay.

2. Pugce cung cAp mién phi cac thiét ke mAu, thiét ké dién hinh v& nha &
cling nhu c4c tién bd khoa hoc k§ thust v& thi cong, xay lap nhim dam bao
giam gia thanh x4y dung cbng trinh; duoc 4p dung hinh thitc tir thuc hién néu

¢d du nang lyc theo quy dinh cuia phap luét.

3. Duoc chi dinh thiu ddi véi cac géi thau cln trién khai ngay theo quy

dinh ctia phap luat vé ddu thau.
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4. Truong hop chu s& hitu dugce bdi thudng nha & mdoi thi khong phai
ndp 1& phi trudce ba khi cap Glay chimg nhén quyén str dung dét, quyén sd hitu
nha & va tai san khéac gin lién véi dét theo quy dinh cua phép ludt ve 1¢ phi

tfruedce ba.

5. Truong hop chi st dung nha chung cu dang thué cin hd chung cu
thude s& hitu nha nudce (chua duge chuyen dbi thanh s& hitu riéng) ma chung
cu d6 thude dién phai pha do dé cal tao, xdy dung lai thi thuc hién theo co
ché, chinh sach nhu sau:

a) Dugc tiép tuc bd tri cho thué cin h chung cu méi (sau khi cdi tao,
x4y dung lai) cé dién tich twvong duong tai dia diém nha chung cu bi pha da;

b) Puge xem xét, giai quyét mua cin hd méi theo quy dinh ctia phdp luét
vé quan ly sir dung nha ¢ thude s& hitu nha nudec;

¢) Pugc xem xét, giai quyét mua, thué, thué mua nha & x4 héi trén pham
vi dia ban theo quy dinh cta phap luét vé nha & (néu cé nhu cu).

6. Truong hgp doanh nghiép kinh doanh bét ddng san dugc Uy ban nhan
dan cAp tinh quyét dinh !am chu déu tw du 4n déu tw cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 cua Nghi dinh nay thi doanh nghiép d6
dugc hudng loi nhuén dinh mac 10% tdng mirc dau tu cta du an.

~ Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 18. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudng hop d& nop hd so dé nghi chép thuin chl truong dau tu hodc
quyét dinh chu truong dAu tu du 4n dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung co quan ¢6 thdm quyén
chua ban hanh van ban, quyet dinh cht truong dau tu thi thuc hién chip thuén
hodc quyét dinh chd truong dAu tu theo thdm quyén quy dinh cta phap luat vé
nha & va Nghi dinh nay.

2. Trudong hop du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu d4 duge
phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh thi khéng phai phé
duyét lai theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Trudmg hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hidu lyc thi hinh ma chi dau
tur dé lam tha tuc phé duyét dir an dAu tu cai tao, x4y dung lai, nhung co quan
c¢6 tham quyen chua phé duyét dw an thi thuc hién phé duyét dy an theo quy
dinh cta phép ludt vé nha ¢ va Nghi dinh nay; truong hop co quan c6 tham
quyén da phe duyét phuong én boi thuong, hd trg, tai dinh cu trudc ngay
Nghi dinh nay c¢é hi¢u lwc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong 4n da
duoc phé duyét.
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4. Trudmg hop du an da thuc hién lua chon chi dau tu, nhung dén ngay
Nghi dinh ndy c6 hi¢u luc thi hanh ma chua duoc co quan c6 thdm quyén
chép thuin chu dau tu thi viéc luwa chon chu dau tu va chép thuén phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh cda Nghi dinh nay.

5. Trudng hop du 4n d3 duoce phé duyét, nhung qua thdi han 12 thang ké
tr ngay duoc phé duyét ma chu diu tu khoéng trién khai thuc hién hodc di
trién khai, nhung bi chim qua 24 thang so vdi tién do di duoc phé duyét ma
nguyén nhan cha quan duoc xac dinh do chii ddu tr gy ra thi Uy ban nhin
dén cép tinh ra quyét dinh thu hdi du an dé giao cho chii du tu khic dam
nhén trién khai thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Bbi v6i cac du an cai tao, x8y dung lai nha chung cu dang trién khai
thuc hién ma céc co ché, chinh sdch vu dii chi ddu tu duge hudng thép hon
murc wru ddi quy dinh tai Nghi dinh ndy thi chd dAu tu du 4n duoc huong cac
co ché, chinh sach wu dii quy dinh tai Nghi dinh nay.

Pidu 19. Trach nhiém thi hanh
1. B6 Xay dung c6 trach nhiém:

a) Ban hanh theo thdm quyén quy dinh huéng dan chi tiét viée danh gia
mirc d6 nguy hidm ctia két ciu va quy trinh kiém dinh chét luong nha chung
cu theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 6 cia Nghi dinh nay; quy dinh chi tiét
hd so d& xuét ding ky tham gia du an theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 9
cua Nghi dinh nay; quy dinh chi tiét ndi dung va miu hop dong bb tri tai dinh
cu theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 14 cla Nghi dinh nay;

b) Chut tri, phéi hop vdi céc B6, nganh ¢6 lién quan theo d&i, dén dbe,
kidm tra va tdng hop bao céo Thi twéng Chinh phii theo dinh k¥ vé tinh hinh
thue hién cai tao, xay dung lai cdc nha chung cu;

c¢) Nghién ctru sura dbi, bd sung céc co ché, chinh sach 1ién quan dén pha
d&, cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé ban hanh theo thim quyén hoic
trinh co quan cé thim quyén xem xét, ban hanh.

2. Cac B, nganh cé lién quan trong pham vi chirc ning, nhiém vu dugc
giao ¢o trach nhiém ban hanh méi hodc sira déi, bd sung céc quy dinh thudc
thdm quyén dugc giao cé lién quan dén cong tac phd d& nha chung cu dé cai
tao, x4y dung lai nha chung cu cho phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.
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3. Uy ban nhin din céac tinh, thanh phé trec thudc Trung uvong co
trach nhiém:

a) B4 tri kinh phi va chi dao cdc co quan chirc ndng dé té chire diéu tra,
khao sat, kiém dinh chét Juong nha chung cu trén pham vi dia ban, bao gom
nha chung cu déc 14p va khu nha chung cu hét nién han st dung, hu héng
ning, nguy hiém trén pham vi dia ban dé lap ke hoach céi tao, xdy dung lai va
nhiém vu duoc giao tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 99 cta Luit Nha &;

b) Chi dao co quan chirc nang t8 chuc lap, tham dinh trinh co quan ¢6
tham quyen phé duyét hodc didu chinh quy hoach db thi, quy hoach xay dung
8 trién khai thyc hién du dn ddu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

¢) Té chire 14p, phé duyét va céng b ké hoach cai tao, x4y dung lai nha
chung cu trén pham vi dia ban theo quy dinh cta Nghi dinh nay va bio cdo vé
B& X4y dung dé theo déi, tong hop;

d) Té chirc 14p, tham dinh, phé duyét quy hoach va bé tri qu§ A4t méi aé
thirc hién du dn phat trién nha & t&i dinh cu cho céc hd gia dinh, c4 nhan thudc
dién phai di ddi tai cdc nha chung cu thudc dién phai phd d& dé cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

d) Ban hanh theo thdm quyén cac quy dinh, cdc co ché chinh séch cu thé
pht hop véi diéu kién cda dia phucmg dé thuc hién viéc pha d& nha chung cu
dé cai tao, xay dung lai trén pham vi dia ban;

e) Té chirc thuc hién viée cudng ché di doi dbi vai céac trwong hop cha
s¢ hitu nha chung cu khong chép hanh viéc lya chon chu dau tu va phuong an
bdi thudng, hd tre, tai dinh cu dd duoc Uy ban nhén dén chp tinh phé duyét va
thue hién cac nhiém vu duoc giao theo thdm quyén quy dinh tai Nghi dinh
nay va phép ludt c6 lién quan.

Piéu 20. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nim 2015.

2. Nghi quyét so 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 nam 2007 cua
Chinh phu vé mgt sb giai phap de thue hién viéc cai tao, xay dung lai céc
chung cu ¢l bi hu hdng, xudng cip hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Nghi dinh
nay ¢d hiéu lyc thi hanh.

3. Céc ndi dung lién quan dén céng téc pha d&, cii tao, x4y dung lai nha
chung cu dugce quy dinh trong céc Nghi dinh cua Chinh phd, Quyét dinh cia
Thu tuéng Chinh pht, cédc van ban quy pham phéap luat do cic Bo, nganh va
Uy ban nhin din cép tinh ban hanh truée ngdy Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi
hanh ma trai voi quy dinh thudc pham vi didu chinh ctia Nghi dinh nay thi
thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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Cac B6 truong, Tha trudng co quan ngang BS, Thu truéng co quan
. thuéc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung vong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung uong Pang; THU TU’o’NG
- Thi tudng, c¢dc Phé Thi twdng Chinh-phi; D i
- Céc BY, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu;
- HPND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thude Trung wong; £
- Van phong Trung wong va céc Ban cia Dang; ET s
- Vin phong Téng Bi thu;
- Viin phong Ch tich nude;
- Hoi ddng Dén ¢ va céc Uy ban ctia Quéc hoi;
- Viin phong Quéc hoi;
- Tda 4n nhén din ti cao;
- Vién Kiém sit nhin dén tdi cao;
- Kiém toan Nha nudce;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia; Nguyén TAn Diing
- Ngén hang Chinh sach xi héi;
- Ngn hang Phét trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mit tran T qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cta céc dodn thé;
- Céc Tép doan kinh té, Téng cbng ty nhi nudc;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, KTN (3b).Q 4
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